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RELATORIO DE GESTAO

MONUMENTAL RESIDENCE - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, S.A.

1. Introducao

A MONUMENTAL RESIDENCE- INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, S.A, com sede social na Rua da
Alfandega, n° 10, 5°C — Funchal, com um capital social de 30.300.000 €, tem como atividade principal a
compra e venda, arrendamento de bens iméveis e a promogéo, comercializagdo e gestdo de bens
proprios e a revenda de bens imdveis adquiridos para esse fim. O presente relatério de gestio expressa
de forma apropriada a situagéo financeira e os resultados da atividade exercida no periodo econémico
findo em 31 de dezembro de 2017.

O presente relatério é elaborado nos termos do artigo 66° do Codigo das Sociedades Comerciais (“CSC”)
e contém uma exposigdo fiel e clara da evolugdo dos negdcios, do desempenho da MONUMENTAL
RESIDENCE- INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, S.A., procedendo a uma andlise equilibrada e global da
evolugéo dos negdcios, do resultados e da sua posigao financeira, em conformidade com a dimensao e
complexidade da sua atividade, bem como, uma descrigdo dos principais riscos e incertezas com que a

mesma se defronta.

2. Enquadramento econémico

O ritmo de crescimento da economia portuguesa acelerou de forma expressiva ao longo de 2017,
impulsionado pela forte recuperagdo do investimento, tanto em construgdo como em bens de

equipamento e material de transporte, a par com a robustez das exportagées e do consumo.

Neste contexto, o FMI prevé que o PIB portugués tenha crescido 2,6% em 2017, o0 que compara com uma
taxa de crescimento de 1,5% no ano precedente. Caso as previsées do FMI se verifiguem, o crescimento

de 2017 sera o mais elevado desde o ano 2000.

De acordo com as perspetivas apontadas em 2016 o mercado imobiliario acentuou, em 2017, a tendéncia
positiva que tem manifestado ao longo dos Ultimos anos. Globalmente a generalidade dos setores
registou um assinalavel dinamismo, quer ao nivel da ocupagdo (escritérios e retalho), quer de
investimento. Os valores de mercado, as rendas e as yields, traduzem confianga e o excelente momento
que o mercado atravessa, nomeadamente:

* o volume de investimento comercial ascendeu a cerca de 2.029ME, o que representa uma subida
de 62% face aos valores verificados em 2016. O setor que maior investimento captou foi o de
retalho com 740ME, seguindo-se os escritdrios com 736M€ e o industrial com 324ME;

e o reforgo do investimento nacional, quer através de fundos de investimento, quer de family

offices;



e a reabilitagdo urbana, em resultado do dinamismo revelado pelo turismo, com forte impacto ao
nivel do alojamento local, hotelaria e retalho, em especial na restauragao;

o face ao aumento da procura por espagos de qualidade, ndo assegurada por nova oferta e em
resultado da colocagao de um total de 166.820m2 de escritdrios, a taxa de desocupagdo em
Lisboa baixou para 8,6%, a par do aumento da renda prime (20€m2) e redugédo da prime yield
para 4,5%;

e ao nivel do retalho destaque para as mais de 700 novas aberturas em 2017, com a renda no

Chiado a alcangar os 120€m2 e a prime yield a situar-se nos 4,5%.

3. Analise da Atividade e da Posi¢cdo Financeira

De acordo com a estratégia definida a Sociedade prosseguiu esforgos em ordem a aprovagéao do Plano
de Urbanizagdo do Portinho e licenciamento dos projetos que integram o Projeto Reis Magos. Este

objetivo visa reforgar a liquidez e valorizagéo do ativo.
No exercicio de 2017 a Empresa atingiu um resultado liquido negativo de 1.231.323,96 €.
Relativamente aos rendimentos do periodo econdmico ora findo, registdmos:
(i) PIOVISOES ..cencnenitcii ettt et ee ettt et et e e e e e et e eaneetneat et snansanneraenuns 1.438,67 €

(ii) Outros Rendimentos ... 306,00 €

Relativamente aos gastos incorridos no periodo econdmico ora findo, registamos:

(i) Fornecimentos e Servigos EXtErnos ........cocovvviiiiiiniiiiiiie e 41.571,48 €
(i) Outros Gastos € Perdas .........covvvviiiniiiriniiiiiiiir e e e 1.052.088,41 €
iii) Juros e Gastos Similares Suportados ..........cocoeiviiiiiiiiiiii e, 139.408,74 €

4. Expectativas Futuras

4.1. Cenario Macroecondmico

Em 2018, o ritmo de recuperagéo da atividade devera manter-se robusto, beneficiando do dinamismo das
exportagoes, que devera manter-se suportado pelo atual ciclo de expansao das atividades turisticas, bem
como das exportagdes de bens, designadamente no que se refere ao setor automoével. Porém, a
estabilizagdo do consumo, num contexto de necessidade de refor¢o da taxa de poupanga que se encontra
em minimos histéricos, e a consolidagdo da trajetéria de recuperagdo do investimento, apds o forte
crescimento observade em 2017, poderao determinar uma moderagéo da atividade que, de acordo com o

FMI, se podera materializar numa taxa de crescimento do PIB de 2,2% em 2018.

O risco de perturbagoes politicas na Europa, bem como a possibilidade de ocorréncia de uma corregédo
significativa nos mercados financeiros, constituem as principais fontes de incerteza que poderao penalizar

o processo de consolidagdo da retoma da economia portuguesa.



A par deste ambiente de recuperacgio da atividade econémica, 0 mercado — com excessiva liquidez num

ambiente de baixas taxas de juro - devera manter em 2018 uma dinamica positiva, em resultado de:

4.2,

expectavel maior volume de projetos de promog&o imobilidria com apoio da banca comercial;
reforgo da reabilitagdo urbana por forga do Instrumento Financeiro para a Reabilitagdo e
Revitalizagao Urbanas (IFRRU 2020) que em conjugagdo com a banca comercial permitira
disponibilizar 1.400M€ para alavancar investimentos em territério nacional no valor de 2.000M€;
novas oportunidades de investimento face as tendéncias de mercado, nomeadamente o co-
working, residéncias sénior e residéncias para estudantes, cujo mercado em forte crescimento
(higher education), fruto da sua globalizagao, apresenta taxas de ocupagéo da ordem dos 100%
e se estimam necessidades da ordem das 13.000-18.000 camas, nos trés centros universitarios
de Lisboa, Porto e Coimbra. Ao nivel da habitagéo residencial, suportada maioritariamente por
reabilitagdo urbana, com um volume significativo de novos licenciamentos em pipeline que
permitirdo equilibrar o mercado, o desafio devera ser alimentar a procura crescente com outros

projetos que nao exclusivamente habitagéo de luxo.

Evolugao previsivel da sociedade

Em articulagdo com os seus consultores juridicos e o apoio dos projetistas contratados, a Monumental

Residence procurara desenvolver em 2018, junto do Governo Regional e da Camara Municipal de Santa

Cruz, um conjunto de iniciativas em ordem a adaptagdo do Plano de Urbanizagdo do Portinho ao

ordenamento em vigor, com vista & sua aprovagao e licenciamento.

5. Proposta de Aplicagao dos Resultados

A MONUMENTAL RESIDENCE- INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, S.A, no periodo econdmico findo em
31 de dezembro de 2017, realizou um resultado liquido negativo de 1.231.323,96 €, propondo a sua

aplicagao para resultados transitados.

Lisboa, 16

janeiro de 2018

O/Consejhp de Administragdo
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MONUMENTAL RESIDENCE - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, S.A

BALANCO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2017

{Montantes expressos em euros)

ATNO Notas 31-12-2017 31-12-2016
ATVO CORRENTE:
Inventérios 8 21.781.185,67 25.226.994,54
Estado e outros entes publicos 14 3.850,00 3.000,00
Outros créditos a receber 9 185.016,33 -
Caixa e depésitos bancarios 5 928.472,62 3
Total do ativo corrente 22.898.524,62 25.229.994,54
Total do ativo 22.898.524,62 25.229.994,54
CAPITAL PROPRIO E PASSIVO
CAPITAL PROPRIO:
Capital subscrito 10 30.300.000,00 50.000,00
Outros instrumentos de capital proprio 10 210.000,00 210.000,00
Reservas legais 10 23.975,83 23.975,83
Resultados transitados 10 (6.534.655,91) (4.652.592,48)
23.999.319,92 (4.368.616,65)
Resultado liquido do periodo (1.231.323,96) (1.882.063,43)
22.767.995,96 (6.250.680,08)
Total do capital préprio 22.767.995,96 {6.250.680.08)
PASSIVO:
PASSIVO NAO CORRENTE:
Financiamentos obtidos 1 - 27.290.629,35
ProvisGes 19 1.478,66 2.917,33
Total do passivo ndo corrente 1.478,66 27.293.546,68
PASSIVO CORRENTE:
Fornecedores 13 114.848,99 111.205,53
Estado e outros entes publicos 14 121,09 -
Financiamentos obtidos 11 - 175.686,06
Outras dividas a pagar 12 14.079,92 3.800.236,35
Total do passivo corrente 129.050,00 4.187.127,94
Total do passivo 130.528,66 31.480.674,62
Total do capital proprio e do passivo 22.898.524,62 25.229.994,54
O anexo faz parte integrante do balango em 31 de dezembro de 2017.
Lis¥od, 16 de Jafeiro de 2018
NSELHO/DE ADMINISTRACAO O CONTABILISTA CERTIFICADO
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MONUMENTAL RESIDENCE - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, S.A

DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS POR NATUREZAS

DO PERIODO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2017

(Montantes expressos em euros)

RENDIMENTOS E GASTOS Notas 2017 2016

Variagéo nos inventarios da produgao 20 - 61.000,00
Fomecimentos e servigos extemos 15 (41.571,48) {90.436.,83)
Imparidade de dividas a receber ((perdas) / reversdes) 9 - (1.098.415,70)
Provistes (aumentos/redugdes) 19 1.438,67 1.398.67
Qutros rendimentos e ganhos 16 306,00 -
Outros gastos 17 (1.052.088,41) (73.038,11)

Resultado antes de depreciagdes, gastos de financiamento e impostos (1.081.915,22) (1.199.491,97)
Imparidade de investimentos deprecidveis / amortizaveis ((perdas) / reversées) 8 - -

Resultado operacional (antes de gastos de financiamento e impostos) (1.091.915,22) (1.199.491,97)
Juros e gastos similares suportados 18 (139.408,74) (682.571,46)

Resultado antes de impostas {1.231.323,96) (1.882.063,43)

Imposto sobre o rendimento do periodo - -
Resultado liquido do periodo {1.231.323,96) (1.882.063,43)

O anexo faz parte integrante desta demonstragao dos resultados por naturezas
do periodo findo em 31 de dezembro de 2017.

O CONTABILISTA CERTIFICADO
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MONUMENTAL RESIDENCE - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, S.A

DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA

DO PERIODO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2017

(Montantes expressos em euros)

FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS:

Recebimentos de clientes
Pagamentos a fornecedores

Caixa gerada pelas operagbes

Pagamento / recebimento do imposto sobre o rendimento
Outros recebimentos / pagamentos

Fluxos de caixa das atividades operacionais [1]

FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO:

Pagamentos respeitantes a:

Ativos fixos tangiveis
Ativos intangiveis

Recebimentos provenientes de:

Ativos fixos tangiveis
Ativos intangiveis

Fluxos de caixa das atividades de investimento [2]

FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO:

Recebimentos provenientes de:

Financiamentos obtidos

Realizagdes de capital e de outros instrumentos de capital proprio

Pagamentos respeitantes a:

Financiamentos obtidos
Juros e gastos similares

Fluxos de caixa das atividades de financiamento [3]

Variagdo de caixa e seus equivalentes [4]=[1]+[2]+[3]
Efeito das diferengas de cambio
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo

Caixa e seus equivalentes no fim do periodo

Notas 31-12-2017 31-12-2016
(220.585,22) (121.723,44)
(220.585,22) (121.723,44)

(850,00) (1.000,00)

(160.121,31) (51.816,92)

(381.556,53) (174.540,36)
30.250.000,00 -
30.250.000,00 -
(25.164.128,79) -
(3.600.156,00) (652,71)
1.485.715,21 (652,71)
1.104.158,68 (175.193,07)

5 (175.686,06) (492,99)
5 928.472,62 (175.686,06)

O anexo faz parte integrante desta demonstragdo dos fluxos de caixa
do periodo findo em 31 de dezembro de 2017.

Li , 16 de janeiro de 2018

NSELH® DE ADMINISTRACAO
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O CONTABILISTA CERTIFICADO
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MONUMENTAL RESIDENCE - NVESTIMENTOS IMOBILIKRIOS, S.A.

DEMONSTRAGAO DAS ALTERACOES NO CAPITAL PROPRIO

DO PERIODO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2017

{Montantes expressos em euros)

Capital priprio atribuido aos detentores do capital da empresa-mée

Outros
instrumentos Resultado Total do
Capital de capital Reservas Resultados tiqudo do capital
Notas proprio legais transitados periodo préprio
Saldo em 1 de janeiro de 2016 50 000.00 210.000.00 2397583 (3.546.657.37) (1.105 935.11) {4 368 616.65)
Alteragdes no periodo:
Outras alterag3es reconhecidas no capital proprio: - - - (1.105 935,11} 1.105.935.11 -
50.000.00 210.000.00 2397583 (4.652 592.48) - {4 368.616,65)
Resultado liquido do exercicic (1882 063.43) (1.882.063.43)
Operagdes com detentores de capital no periodo:

Qutras operagSes - B - - .
Saldo em 1 de janerro de 2016 50 000.00 210.000.00 2397583 (4.652 592.48) (1882 063.43) (6.250 680,08)
Alteragdes no periodo.

Outras alteragGes reconhecidas no capital préprio: - - - {1.882.063,43) 1.882.063,43 -

50 000.00 210.000.00 2397583 (6 534 655 91) - (6 250 680.08)
Resuttado liquido do exercicio (1.231.323.96) {1.231.323.96)
Resultado integral (1.231.323.96) (7 482.004,04)
Operagdes com detentores de capital no periodo:

Realizagdes de capital 30.250 000.00 - E - - 30 250.000.00

Outras operagdes = =
Salda em 31 de dezembro de 2017 30 300 000 .00 210.004.00 23 975.83 (6 534 655 91) (1&31 ,323.96) 22 767 995.96

O anexo faz parte destad dodas

O CONTABLISTA CERTIFICADO
L]
Q\Q,U.Mf\o ﬁwﬂ& ‘Ld‘/h
.

no capital propno do periodo findo em 31 de dezembro de 2017




MONUMENTAL RESIDENCE- INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, S.A.

ANEXO AS DEMONSTRACGES FINANCEIRAS PARA O PERIODO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2017
(Montantes expressos em Euros)
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MONUMENTAL RESIDENCE- INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, S.A.

ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS PARA O PERIODO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2017
(Montantes expressos em Euros)

1.

IDENTIFICACAO DA ENTIDADE

A Monumental Residence — Investimentos Imobiliarios, S.A. (doravante designada por “Empresa”
ou ‘Sociedade”) é uma sociedade andénima, que foi constituida em 28 de dezembro de 2001 e tem

a sua sede social na Rua da Alfandega, n°10, 5°C, Funchal.

A atividade da Empresa consiste na compra e venda, arrendamento de bens imdveis e na
promogao, comercializagao e gestao de bens prdprios e a revenda de bens iméveis adquiridos para

esse fim.

A empresa é detida em 100% pelo FUNDO MR ESPECIAL DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
FECHADO.

REFERENCIAL CONTABILISTICO DE PREPARACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

As presentes demonstragdes financeiras, foram preparadas de acordo com o Sistema de
Normalizagio Contabilistica (“SNC”), que inclui as Normas Contabilisticas de Relato Financeiro
("NCFR”), conforme disposto no Decreto-Lei n° 158/2009, de 13 de julho, com a redagdo dada pelo
Decreto-Lei n.° 98/2015, de 2 de junho.

As demonstragdes financeiras que incluem o balango, a demonstragido dos resultados por
naturezas, a demonstragao das alteragdes no capital préprio, a demonstracdo dos fluxos de caixa e
o anexo, foram aprovadas pelo Conselho de Administracido da Empresa, no dia 16 de janeiro de
2018, sdo expressas em Euros e foram preparadas de acordo com os pressupostos da
continuidade e do regime de acréscimo no qual os itens sdo reconhecidos como ativos, passivos,
capital préprio, rendimentos e gastos quando satisfagam as definicdes e os critérios de
reconhecimento para esses elementos contidos na estrutura concetual, em conformidade com as
caracteristicas qualitativas da compreensibilidade, relevancia, materialidade, fiabilidade,
representagéo fidedigna, substancia sobre a forma, neutralidade, prudéncia, plenitude e

comparabilidade.

As politicas contabilisticas, apresentadas na nota 4, foram utilizadas nas demonstragdes
financeiras para o periodo findo a 31 de dezembro de 2017 e na informagdo financeira comparativa
apresentada nestas demonstragées financeiras para o periodo findo a 31 de dezembro de 2016.

Néao foram feitas derrogagdes as disposigdes do SNC.

Nao existem contas de balango e da demonstragéo dos resultados cujos contetidos nao sejam

comparaveis com os do periodo anterior.

ADOCAO PELA PRIMEIRA VEZ DAS NCRF



MONUMENTAL RESIDENCE- INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, S.A.

ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS PARA O PERIODO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2017
(Montantes expressos em Euros)

4.1.

As NCRF nao foram adotadas pela primeira vez neste periodo.
PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS

As principais politicas contabilisticas aplicadas na preparagdo das demonstragdes financeiras

apresentam-se como segue:
Bases de mensuragao usadas na preparagao das demonstragoes financeiras

As demonstragdes financeiras foram preparadas de acordo com o principio do custo histdrico
modificado pela aplicagdo do justo valor para os ativos e passivos financeiros ao justo valor através

de resuitados, exceto aqueles para os quais o justo valor ndo esta disponivel.

A preparag@o das demonstragdes financeiras de acordo com as NCRF requer que a Empresa
efetue julgamentos e estimativas e utilize pressupostos que afetam a aplicagdo das politicas
contabilisticas e o valor dos ativos, passivos, rendimentos e gastos. As estimativas e pressupostos
associados sdo baseados na experiéncia histérica e noutros fatores considerados razoaveis de
acordo com as circunstancias e formam a base para os julgamentos sobre os valores dos ativos e
passivos cuja valorizagdo ndo é evidente através de outras fontes. Os resultados reais podem
diferir das estimativas. As questdes que requerem um maior grau de julgamento ou complexidade,
ou para as quais os pressupostos e estimativas sdo considerados significativos, sdo apresentados
na nota 4.3 — Principais estimativas e julgamentos das demonstragdes financeiras.

4.2. OQutras politicas contabilisticas relevantes

a) Inventarios

Os inventarios sdo registados ao menor de entre o custo e o valor liquido de realizagéo,

obtido pela média de duas avaliagdes de entidades externas.

Os produtos, trabalhos em curso e produtos acabados encontram-se valorizados ao menor
entre o custo de produgao, que inclui todos os custos inerentes a produgdo, tais como: o
custo dos materiais incorporados, mao-de-obra direta, gastos de produgdo e gastos de
financiamento, e o seu valor realizavel liquido obtido pela média de duas avaliagdes externas,

dos dois 0 mais baixo.

Nas situagdes em que o valor realizavel liquido é inferior ao custo de aquisigdo ou de

produgéo, séo registadas perdas de imparidades por depreciagdes de inventarios.

b) Imparidade de ativos

E efetuada uma avaliagdo de imparidade sempre que seja identificado um evento ou
alteragao nas circunstancias que indiquem que o montante pelo qual o ativo se encontra

4

registado possa nado ser recuperado.



MONUMENTAL RESIDENCE- INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, S.A.

ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS PARA O PERIODO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2017
(Montantes expressos em Euros)

c)

d)

e)

f)

O valor da imparidade corresponde a diferenga entre o valor realizavel liquido dos ativos e o
seu custo de aquisigéo. Este valor baseia-se numa valorizagio de avaliadores independentes
que possuem uma qualificagdo profissional e relevante e com Know-how comprovado

associado & localizag&o e categoria do bem que esta a ser valorizado.
As alteragbes dos pressupostos, resultantes da incerteza quando ao valor de recuperagao do
valor liquido dos ativos que se baseia na melhor informagédo disponivel a data, poderdo

resultar em impactos em periodos futuros na determinagéo da imparidade.

Clientes e Outros créditos a receber

Os outros créditos a receber sdo inicialmente reconhecidos ao seu justo valor, sendo
subsequentemente valorizados ao custo ou custo amortizado, utilizando o método da taxa de
juro efetiva, sendo apresentadas em balango deduzidas das perdas por imparidade que lhe

estejam associadas.

As perdas por imparidade sdo registadas com base na avaliagdo regular da existéncia de
evidéncia objetiva de imparidade associada aos créditos de cobranga duvidosa na data de
balango. As perdas por imparidade identificadas sdo registadas por contrapartida de
resultados, sendo subsequentemente revertidas por resultados caso se verifique uma
reducdo do montante da perda estimada, num periodo posterior.

Caixa e equivalentes de caixa

A rubrica de caixa e seus equivalentes inclui o dinheiro em caixa e em depésitos & ordem e
investimentos financeiros a curto prazo, altamente liquidos e que possam ser imediatamente

mobilizaveis com risco insignificante de alteragao de valor.
A Demonstragéo de Fluxos de Caixa é preparada de acordo com o método direto, através do
qual séo divulgados os recebimentos e pagamentos de caixa em atividades operacionais, de

investimento e de financiamento.

Fornecedores e Outras dividas a pagar

As outras dividas a pagar a fornecedores e outros credores, que ndo vencem juros, sao
registadas ao custo histérico, que é substancialmente equivalente ao seu justo valor.

Financiamentos obtidos

Os financiamentos obtidos sao registados no passivo ao custo amortizado.

Os empréstimos sdo registados no passivo pelo valor nominal recebido liquido de comissdes

com a emissao desses empréstimos. Os encargos financeiros apurados com base na taxa de
4
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h)

juro efetiva sado registados na demonstragdo de resultados em observancia do regime da

periodicidade econdmica.

Os empréstimos sao classificados como passivos correntes, a ndo ser que a Sociedade
tenha o direito incondicional para diferir a liquidagdo do passivo por mais de 12 meses apds a
data do relato. Neste caso serdo incluidos em passivos nao correntes pelas quantias que se

vencem para além deste prazo.

Desreconhecimento de ativos e passivos financeiros

A Empresa desreconhece ativos financeiros apenas quando os direitos contratuais aos seus
fluxos de caixa expiram, ou quando transfere para outra entidade, os ativos financeiros e
todos os riscos e beneficios significativos associados a posse dos mesmos. Sao
desreconhecidos os ativos financeiros transferidos relativamente aos quais a Empresa reteve
alguns riscos e beneficios significativos, desde que o controlo sobre os mesmos tenha sido

cedido.

A Empresa desreconhece passivos financeiros apenas quando a correspondente obrigagédo

seja liquidada, cancelada ou expire.

Reconhecimento de gastos e rendimentos

Os gastos e rendimentos sé@o reconhecidos no periodo a que dizem respeito, de acordo com
o principio da especializagdo de periodos, independentemente da data/momento em que as
transagdes sdo faturadas. Os gastos e rendimentos cujo valor real ndo seja conhecido sé@o

estimados.

Os gastos e rendimentos imputaveis ao periodo corrente e cujas despesas e receitas apenas
ocorrerao em periodos futuros, bem com as despesas e receitas que ja ocorreram, mas que
respeitam a periodos futuros e que serdo imputados aos resultados de cada um desses
periodos, pelo valor que lhes corresponde, sao registados nas rubricas de diferimentos.

Imposto sobre o rendimento

O imposto sobre o rendimento é registado de acordo com o preconizado pela NCRF 25 —
“Impostos sobre o rendimento”. Na mensuragdo do custo relativo ao imposto sobre o
rendimento do periodo, para além do imposto corrente, calculado com base nos resultados
antes de impostos, ajustados pelas legislagdes fiscais aplicaveis, sdo também considerados
os efeitos resultantes das diferengas temporarias entre os resultados antes de impostos e o
lucro tributavel, originadas no periodo ou decorrentes de periodos anteriores, bem como o

efeito dos prejuizos fiscais reportaveis a data do balango.

Tal como estabelecido na referida norma, sdo reconhecidos ativos por impostos diferidos

apenas quando exista razodvel seguranga de que estes poderdo vir a ser utilizados na
5
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)

reducéo do resultado tributavel futuro, ou quando existam impostos diferidos passivos cuja
reversdo seja expectavel no mesmo periodo em que os impostos diferidos ativos sejam
revertidos. No final de cada periodo é efetuada uma revisao desses impostos diferidos, sendo

os mesmos reduzidos sempre que deixe de ser provavel a sua utilizagao futura.

A compensagao entre ativos e passivos por impostos diferidos apenas é permitida quando: (i)
a Empresa tem um direito legal de proceder & compensagéo entre tais ativos e passivos para
efeitos de liquidagdo; (ii) tais ativos e passivos se relacionam com impostos sobre o
rendimento langados pela mesma autoridade fiscal e (i) a Empresa tem a intengdo de

proceder a compensagao para efeitos de liquidagao.

O gasto relativo ao imposto sobre o rendimento do periodo resulta da soma do imposto

corrente com o diferido.

O imposto sobre o rendimento é reconhecido na demonstragdo de resultados, exceto quando
relacionado com items que sejam movimentados em capitais proprios, facto que implica o seu

reconhecimento em capitais préprios.
Rédito

O rédito é mensurado pelo justo valor da contraprestagdo recebida ou a receber. O rédito a
reconhecer é deduzido do montante estimado de devolugbes, descontos e outros
abatimentos. O rédito é reconhecido liquido de impostos relacionados com a venda.

O redito proveniente da venda de bens é reconhecido quando todas as seguintes condigées

sao satisfeitas:

— Todos os riscos e vantagens associados a propriedade dos bens foram transferidos
para o comprador;

— A Empresa ndo mantém qualquer controlo sobre os bens vendidos;

- O montante do rédito pode ser mensurado com fiabilidade;

- Seja provavel que beneficios econémicos futuros associados a transagéo fluam para a
Empresa;

— Os custos incorridos ou a incorrer com a fransagio podem ser mensurados com
fiabilidade.

O rédito proveniente da prestagdo de servigos é reconhecido com referéncia a fase de
acabamento da transagao/servigo a data de relato, desde que todas as seguintes condigdes

sejam satisfeitas:
— O montante do rédito pode ser mensurado com fiabilidade;

- E provavel que beneficios econémicos futuros associados a transagao fluam para a

Empresa;
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k)

— Os custos incorridos ou a incorrer com a transagdo podem ser mensurados com
fiabilidade;

- Afase de acabamento da transagéo/servigo a data de relato pode ser mensurada com
fiabilidade.

O rédito compreende os montantes faturados na venda de produtos ou prestagdes de
servigos liquidos de impostos sobre o valor acrescentado, abatimentos e descontos. Quando
o influxo de dinheiro ou equivalentes de dinheiro for diferido, o justo valor da retribuigdo pode

ser menor que a quantia nominal. Esta diferenga é reconhecida como rédito de juros.

Gastos/Rendimentos de financiamento

Os gastos/rendimentos de financiamentos incluem os juros pagos pelos empréstimos obtidos.
Os juros sdo reconhecidos de acordo com o regime de acréscimo pelo método do custo

amortizado.

Os custos financeiros de financiamento ndo associados a Projetos Imobilidrios sdo custos do
periodo. Enquanto aqueles que estao associados a Projetos de Imobilidrios sdo reconhecidos

da seguinte forma:

— Custo de periodo, nos Projetos ja concluidos e disponiveis para venda;

— Custo do periodo, nos Projetos que se encontram parados;

— Incorporados no valor das Existéncias (Produtos e Trabalhos em Curso), nos Projetos
em desenvolvimento e ainda ndo concluidos;

— A capitalizagdo dos custos dos empréstimos obtidos deve ser suspensa, durante os
periodos extensos em que o desenvolvimento dos projetos em curso seja

interrompido.

Instrumentos de capital

Um instrumento é classificado como instrumento de capital proprio quando néo exista uma
obrigagdo contratual da sua liquidagéo ser efetuada mediante a entrega de dinheiro ou de
outro ativo financeiro, independentemente da sua forma legal, evidenciando um interesse

residual nos ativos de uma entidade apds dedugao de todos os seus passivos.

Custos diretamente atribuiveis a emissdo de instrumentos de capital préprio sédo registados

por contrapartida do capital préprio como uma dedugéo ao valor de emissao.

As distribuigoes efetuadas por conta de instrumentos de capital, como sejam dividendos, sdo
deduzidas ao capital proprio como dividendos quando aprovadas em Assembleia-Geral da

Sociedade.
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Na data de aprovagéo das contas por parte do Orgdo de Gestéo, este ndo tem conhecimento
de qualquer obrigacdo de entregar dinheiro ou qualquer outro ativo, por contrapartida destes

instrumentos de capital.

m) Acontecimentos apés a data do balango

As demonstragdes financeiras apresentadas refletem os eventos subsequentes ocorridos até
16 de janeiro de 2018, data em que foram aprovadas pelo Orgdo de Gestdo conforme

referido na Nota 2.

Os eventos ocorridos apés a data do balango sobre condigdes que existiam a data do
balango, sao eventos ajustaveis considerados na preparagao das demonstragées financeiras.

Os acontecimentos materiais apés a data do balango que ndo dao lugar a ajustamentos séo

divulgados na Nota 22.
4.3. Principais estimativas e julgamentos

As NCRF requerem que sejam efetuadas estimativas e julgamentos no ambito da tomada de
decisdo, sobre alguns tratamentos contabilisticos com impacto nos valores reportados no total do
ativo, passivo, capital proprio, gastos e rendimentos. Os efeitos reais podem diferir das estimativas
e julgamentos efetuados, nomeadamente no que se refere ao efeito dos gastos e rendimentos

reais.

As principais estimativas e julgamentos utilizados na aplicagio dos principios contabilisticos sdo
discutidos nesta nota com o objetivo de methorar o entendimento de como a sua aplicagdo afeta os
resultados reportados pela Sociedade e a sua divulgagdo. Uma descrigdo detalhada das principais

politicas utilizadas pela Sociedade é apresentada na nota 4.2.

Considerando que em muitas situagdes existem alternativas ao tratamento contabilistico adotado
pela Sociedade, os resultados reportados poderiam ser diferentes caso um tratamento diferente
tivesse sido escolhido. O Conselho de Administragdo considera que as escolhas efetuadas sdo
apropriadas e que as demonstragdes financeiras apresentam de forma adequada a posigdo
financeira da Sociedade e o resultado das suas operagbes em todos os aspetos materialmente
relevantes. Os resultados das alternativas analisadas de seguida séo apresentados apenas para
assistir o leitor no entendimento das demonstragdes financeiras e nao tém intengéo de sugerir que

outras alternativas sao mais apropriadas.
Inventdrios
Os inventarios sao valorizados ao menor entre o seu custo de aquisigdo e o seu valor realizavel

liquido. O valor realizavel liquido baseia-se numa valorizagdo de avaliadores independentes que

possuem uma qualificagd@o profissional reconhecida e relevante e que tém experiéncia recente na

localizagao e na categoria do bem que esta a ser valorizado. \\
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Imparidade

Os inventdarios sao revistos para efeitos de imparidade sempre que existam factos ou

circunstancias que indicam que o seu valor liquido podera nao ser recuperavel.

O valor da imparidade corresponde a diferenga entre o valor realizavel liquido dos imdveis e o seu
custo de aquisigao, este baseia-se numa valorizagao de avaliadores independentes que possuem
uma qualificagdo profissional reconhecida e relevante e que tem experiéncia recente na localizagao

e na categoria do bem que esta a ser valorizado.
Considerando as incertezas quanto ao valor de recuperagao do valor liquido dos bens pelo facto de
se basearem na melhor informagao disponivel a data, as alterag6es dos pressupostos poderdo

resultar em impactos em periodos futuros na determinagéo do nivel de imparidade.

Recuperabilidade de saldos devedores de clientes e outros devedores

As perdas por imparidade relativas a saldos devedores de clientes e outros devedores sdo
baseadas na avaliagido efetuada pela Sociedade quanto a existéncia de prova objetiva de
imparidade e da probabilidade de recuperagdo dos saldos das contas a receber, antiguidade de
saldos, anulagdo de dividas e outros fatores. Existem determinadas circunstancias e factos que
podem alterar a estimativa das perdas por imparidade dos saldos das contas a receber face aos
pressupostos considerados, incluindo alteragdbes da conjuntura econdmica, das tendéncias
sectoriais, da deterioragdo da situagdo crediticia dos principais clientes e de incumprimentos
significativos. Este processo de avaliagdo esta sujeito a diversas estimativas e julgamentos. As
alteragbes destas estimativas podem implicar a determinagao de diferentes niveis de imparidade e,

consequentemente, diferentes impactos nos resultados.

Impostos sobre os lucros

Existem diversas transagdes e cdlculos para os quais a determinagdo do valor final do imposto a
pagar € incerto durante o ciclo normal dos negécios. Outras interpretagdes e estimativas poderiam
resuitar num nivel diferente dos impostos sobre os lucros, correntes e diferidos, reconhecidos no

periodo.

Em Portugal, de acordo com a legislagao em vigor, as declaragées fiscais estao sujeitas a revisao e
corregao por parte das autoridades fiscais durante um periodo de quatro anos (cinco anos para a
Seguranga Social), exceto quando tenha havido reporte prejuizos fiscais, dedugdes de crédito de
imposto, bom como quaisquer outras dedugbes (em que este prazo passara a ser o do periodo

desse direito).

Desta forma, é possivel que ocorram corregdes a matéria coletavel, resultantes principalmente de
diferengas na interpretagéo da legislagéo fiscal. No entanto, é convicgdo da Empresa, de que nao

b
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4.4.

4.5.

havera corregbes significativas aos impostos sobre os lucros registados nas demonstragoes
financeiras.

O reconhecimento de ativos por impostos diferidos tem por base projecdes da Empresa, que
demonstram a existéncia de lucros tributaveis futuros.

Principais pressupostos relativos ao futuro

Nao foram identificadas pelo érgdo de gestdo da Sociedade situagdes que sejam suscetiveis de
provocar ajustamentos materiais nas quantias escrituradas de ativos e passivos durante o ano
seguinte ou mesmo que coloquem em causa a continuidade da Sociedade.

Principais fontes de incerteza das estimativas

As principais fontes de incertezas encontram-se detalhadas na Nota 4.3,

FLUXOS DE CAIXA

Caixa e depdsitos bancérios

Para efeitos da demonstragdo dos fiuxos de caixa, caixa e seus equivalentes inclui numerario,
depdsitos bancarios imediatamente mobilizdveis (de prazo inferior ou igual a trés meses) e
aplicagbes de tesouraria no mercado monetario, liquidos de descobertos bancarios e de outros
financiamentos de curto prazo equivalentes.

A discriminagéo de caixa e seus equivalentes, em 31 de dezembro de 2017 e de 2016 é como se

segue:
2017 2016
Depositos a Ordem 928.472,62 -
928.472,62 -

POLITICAS CONTABILISTICAS, ALTERACOES NAS_ESTIMATIVAS CONTABILISTICAS E
ERROS

Durante os periodos findos em 31 de dezembro de 2017 e 2016, ndo ocorreram alteragdes nas
politicas contabilisticas ou alteragdes significativas de estimativas e ndo foram identificados erros
materiais que exigissem ajustamentos.
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7. IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO

A Empresa encontra-se sujeita a Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas ("IRC"), a
taxa de 21% sobre a matéria coletavel, nos termos do artigo 87° do Cédigo do Imposto sobre o
Rendimento das Pessoas Coletivas. Ao valor de Coleta de IRC assim apurado, acresce ainda
Derrama, incidente sobre o lucro tributavel registado e cuja taxa podera variar até ao maximo de
1,5% bem como a tributagdo auténoma sobre os encargos as taxas previstas no artigo 88° do
cddigo do IRC. No apuramento da matéria coletavel, a qual é aplicada a referida taxa de imposto,
sdo adicionados e subtraidos ao resultado contabilistico os montantes ndo aceites fiscalmente.
Esta diferenga, entre resultado contabilistico e fiscal, pode ser de natureza temporaria ou
permanente. Adicionalmente, para o periodo de 2017 a derrama estadual pode variar entre 3% e
7% em fungdo do lucro tributavel apurado nos termos do artigo 87° - A do Cddigo do IRC,

composto da seguinte forma:

(i) 3% para os lucros compreendidos entre os 1.500 milhares Euros e 7.500 milhares de Euros;

(il) 5% para a parcela de lucros superiores a 7.500 milhares de Euros até 35.000 milhares de
Euros;

(iii) 7% para a parcela de lucros superiores a 35.000 milhares de Euros.
O Conselho de Administragdo da Sociedade entende que as eventuais corregdes resultantes de

revisdes / inspegdes por parte das autoridades fiscais aquela declaragdo de impostos nao terdao um

efeito significativo nas demonstragoes financeiras em 31 de dezembro de 2017.

2017 2016

Resultado antes de impostos (1.231.323,96) (1.882.063,43)
Corregdes de exercicios anteriores 3.932,37 (64.895,45)
Nao Devidamnete documentados 160,00

Provisées (1.438,67) (1.398,67)
Multas Fiscais - -
Gastos de financiamento - -
Resultado fiscal (1.228.670,26) (1.948.357,55)
Taxa efetiva de imposto 0,00% 0,00%

Nos termos da legislagdo em vigor, os prejuizos fiscais gerados nos exercicios iniciados a 1 de
janeiro de 2017 sdo reportaveis durante um periodo de cinco anos apés a sua ocorréncia. A
dedugéo de prejuizos fiscais reportaveis de anos anteriores podera ser efetuada até ao limite de
70% dos lucros fiscais gerados, ndo ficando, porém, prejudicada a dedugdo da parte desses
prejuizos que nao tenham sido deduzidos até ao final do respetivo periodo de dedugao.

Em 31 de dezembro de 2017, os prejuizos fiscais reportaveis, ndo reconhecidos nas

demonstragdes financeiras ascendem a 5.300.492,58 Euros e vencem-se como se segue:
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Periodo em que o Periodo em que o Prejuizos fiscais ndo considerados reportaveis
prejuizo fiscal foi gerado prejuizo fiscal expira para efeito de impostos diferidos

2012 2017 37.642,54

2013 2018 1.064.459,38

2014 2026 1.064.727,94

2015 2027 1.063.988,27

2016 2028 841.004,19

2017 2022 1.228.670,26
5.300.492,58

8. INVENTARIOS

Em 31 de dezembro de 2017 e 2016, os “Inventarios” da Empresa tém a seguinte composigao:

2017
Valor _ Perdas por Quantia
bruto Transfercntias imparidade liquida
Produtos e trabalhos em curso 21.781.185,67 - - 21.781.185,67
21.781.185,67 - - 21.781.185,67
2016
Valor . Perdas por Quantia
bruto Tihsiorérigias imparidade liquida
Produtos e trabalhos em curso 25.226.994 54 - 25.226.994,54
25.226.994,54 - - 25.226.994,54

Durante o exercicio de 2017 a Sociedade efetuou uma operagdo de dagao de 8 lotes do projecto
Reis Magos a Apartsolution — Promogéo Imobiliaria, Lda pelo montante de 3.455.809 Euros para
liquidacéo dos financiamentos em curso que ascendia a 2.126.500,56 Euros, conforme nota 11.

Em 31 de dezembro de 2017 e 2016 ndo ocorreram movimentos nas perdas por imparidade de

inventarios.

9. OUTROS CREDITOS A RECEBER

Em 31 de dezembro 2017 e 2016 a rubrica de “Outros créditos a receber’ tem a seguinte

composigao:
2017 2016
Imparidade Imparidade
Valor bruto acumulada Valor liquido Valor bruto acumulada Valor liquido
Correntes:
Adiantamento de fomecedores 185.016,33 . 185.016.33
Outros devedores:
Emp. Turismo R. Magos Ag. Escrit. 1.830.692,84 (1.830.652.84) - 1.830.692,84 (1.830.692,84)
2.015.709,17 (1.830.692,84) 185.016,33 1.830.692.84 (1 .830.692.84!

O montante de 1.830.692,84 Euros diz respeito a um adiantamento efetuado pela Sociedade para
aquisicdo da parcela da Fase lll do empreendimento “Reis Magos”, o qual estd sujeito a
recuperagao por via de escritura ou dissolugdo do CPCV celebrado, pelo que por prudéncia, se
encontra registada uma perda por imparidade no mesmo montante.
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10. CAPITAL SUBSCRITO E INSTRUMENTOS DE CAPITAL PROPRIO

Capital Subscrito

Em 2017, foi efetuado um aumento do capital social da Sociedade por novas entradas em
numerario pelo acionista Gnico, no valor de 30.250.000 €. Uma vez que a Sociedade tinha capitais
proprios inferiores a metade do seu capital social, situagdo prevista no artigo 35° do Cddigo das
Sociedades Comerciais. Assim sendo, em 31 de dezembro de 2017, o capital social da sociedade,
era composto por 30.300 a¢des ordindrias, tituladas ao portador, no valor nominal de 1 euro cada,

no qual se encontra totalmente subscrito e realizado.

Outros instrumentos de capital préprio

Em 31 de dezembro de 2017 e 2016 a rubrica de “Outros instrumentos de capital proprio”, no
montante de 210.000,00 Euros diz respeito a prestagbes acessérias do Fundo de Investimento
Imobiliario Fechado MR.

Reserva legal

De acordo com a legislagdo comercial em vigor, pelo menos 5% do resultado liquido anual se
positivo, tem de ser destinado ao reforgo da reserva legal até que esta represente 20% do capital.
Esta reserva néo ¢é distribuivel a ndo ser em caso de liquidagd@o da empresa, mas pode ser utilizada
para absorver prejuizos depois de esgotadas as outras reservas, ou incorporada no capital.

A 31 de dezembro de 2017 as reservas legais da Empresa ascendem a 23.975,83 Euros.

Resultados Transitados

Durante o periodo de 2017, os movimentos em Resuitados Transitados foram Os seguintes:

a) Aplicagdo de Resultados do Periodo de 2016

Foi transferido para Resultados Transitados o resultado liquido do periodo de 2016 no montante de

1.882.063,43 Euros conforme aprovado na Assembleia Geral ocorrida em 27 de margo de 2017.

Durante o periodo de 2016, os movimentos em Resultados Transitados foram 0s seguintes:

b) Aplicacdo de Resultados do Periodo de 2015

Foi transferido para Resultados Transitados o resultado liquido do periodo de 2015 no montante de
1.105.935,11 Euros conforme aprovado na Assembleia Geral ocorrida em 29 de dezembro de
2016.

A rubrica Resultados Transitados apresenta-se como se segue:
13
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11.

2017 2016
Resultados transitados 6.534.655,91 4.652.592,48
6.534.655,91 4,652.592,48

FINANCIAMENTOS OBTIDOS

Em 31 de dezembro de 2017 e 2016 os “Financiamentos obtidos” tém a seguinte composigao:

2017 2016
Valor Corrente Valor Corrente
Empréstimo Empréstimo
Descoberto Bancario - 175.686,06
- 175.686,06
2017 2016
Valor ndo Corrente Valor nao Corrente
Empréstimo Empréstimo
Empréstimos bancarios:
Instituigdes de crédito e sociedades financeiras (Nota 21) - 25.164.128,79
Outros financiadores:
Apartsolution - Promogao Imobiliaria, Lda (Nota 21) - 2.126.500,56
- 27.290.629,35

O empréstimo de médio e longo prazo, contraido junto da instituicdo de crédito Millennium BCP,
destina-se ao financiamento da construgdo dos varios empreendimentos da empresa. Este

financiamento foi liquidado durante o ano de 2017.

A 26 de agosto de 2016 foi assinado um contrato de cesséo de créditos, no qual foram transmitidos
os direitos existentes para com o anterior financiador Sanpadinvest Promog¢ao - SGPS, Lda. para o
novo financiador Apartsolution - Promogdo Imobiliaria, Lda., nomeadamente o montante de
2.126.500,56 Euros apresentado na rubrica outros financiadores.

Em fevereiro de 2017, foi concretizada de dagdo de 8 lotes do projeto Reis Magos a Apartsolution -
Promocgdo Imobilidria, Lda. extinguindo desta forma a divida existente de 2.126.500,56 €.
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ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS PARA O PERIODO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2017
{Montantes expressos em Euros)

12. OUTRAS DiVIDAS A PAGAR

Em 31 de dezembro de 2017 e 2016 a rubrica “Outras dividas a pagar” tem a seguinte composigao:

2017 2016
Encargos financeiros - 111.591,12
Juros a liquidar - 3.599.177,53
Outros acréscimos de gastos
Revisores 7.072,50 7.015,00
M| 6.048,42 6.652,62
AlLMI -
Contabilidade 671,00 671,00
Outros 288,00
Credores diversos - 175.129,08
14.079,92 3.900.236,35

13. FOBNECEDORES

Em 31 de dezembro de 2017 e 2016 a rubrica de “Fornecedores” tem a seguinte composigao:

2017 2016
Fornecedores - conta corrente 114.848,99 111.205,53
114.848,99 111.205,53

14. ESTADO E OUTROS ENTES PUBLICOS

Em 31 de dezembro de 2017 e 2016 as rubricas de “Estado e outros entes puiblicos” tém a seguinte

composigao:
2017 2016
Alivo Passivo Ativo Passivo
Imposto sobre o rendimento das pessoas singulares - 121,09 - -
Pagamentos especiais por conta 3.850,00 3.000,00
3.850,00 121,09 3.000,00 -
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ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS PARA O PERIODO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2017
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15. FORNECIMENTOS E SERVICOS EXTERNOS

A rubrica de “Fornecimentos e servigos externos” nos periodos findos em 2017 e 2016 tem a
seguinte composigéo:

2017 2016

Subcontratos:

Subcontratos - TN (i) - 61.000,00
Senvigos Especializados:

Consultores (ii) 14.700,00 1.551,76

Revisores 7.072,50 7.015,00

Contabilidade 2.135,00 2.135,00

Senigos bancarios 1.474,54 166,29

Interbolsa 1.226,33 -

Conservagao e reparagao - 9.516,00

Honorarios - 2.879,20

Comissdes - 3.715,10

QOutros 605,78 -
Deslocagdes e estadas:

Deslocagdes 2.893,43 -

Refeicoes 14,80 -
Senvicos diversos:

Contencioso e notariado 9.957,25 1.265,00

Seguros 1.491,85 1.193,48

41.571,48 90.436,83

() Em 31 de Dezembro de 2016 o montante da rubrica “Subcontratos” corresponde a varios

subcontratos de planeamento e arquitetura do projeto Aldeia dos Reis Magos.

(i) Em 31 de dezembro de 2017 o montante da rubrica “Consultores” corresponde a custos
incorridos com avaliagdes efetuadas aos iméveis da Sociedade.

16. OUTROS RENDIMENTOS E GANHOS

A rubrica de “Outros rendimentos e ganhos” nos periodos findos em 2017 e 2016 tem a seguinte

composigao:
2017 2016
Outros nao especificados (i) 306,00 -
306,00 -

(i) Na rubrica ‘Outros rendimentos e ganhos” o valor apresentado corresponde ao reembolso da
taxa de justica.
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{Montantes expressos em Euros)

17. OUTROS GASTOS

A rubrica de “Outros gastos” nos periodos findos em 2017 e 2016 tem a seguinte composigao:

2017 2016

Impostos indiretos - I.S. 435,23 40.794,12
Imposto do selo c/empréstimos 5.576,36 24.842,55
Impostos diretos - I.M.I. 5.445,62 7.380,53
Impostos diretos -A LM.I. 8.043,09 -
Perdas em Inventarios 1.032.588,11 -
Multas e penalidades - 20,91

1.052.088,41 73.038,11

O saldo da rubrica “Perdas em Inventarios” em 31 de dezembro de 2017 & referente a dagdo

efetuada a Apartsolution — Promogao Imobilidria, Lda..

18. GASTOS DE FINANCIAMENTO

Os “Gastos de financiamento” nos periodos findos em 2017 e 2016 tém a seguinte composigao:

2017 2016
Gastos de financiamento:
Juros de empréstimos obtidos 139.408,74 621.064,13
Juros de outros empréstimos obtidos - 60.854,62
Outros gastos relativos a financiamentos obtidos - 652,71
139.408,74 682.571,46

19. PROVISOES

A rubrica de “Provisdes” nos periodos findos em 2017 e 2016 tem a seguinte composigao:

2017 2016
Saldo Saldo Saldo Saldo
inicial Aumentos  _Reversdes final inicial Aumentos _Reversdes final
Impostos (i) 2.917,33 40,00 1.478,67 1.478,66 4.316,00 80,00 1.478,67 2.917,33
2.917,33 40,00 1.478,67 1.478,66 4.316,00 80,00 1.478,67 2.917,33

(i)

Provisdo constituida para fazer face a contingéncias identificadas pela Empresa no

periodo.
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MONUMENTAL RESIDENCE- INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, S.A.

ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS PARA O PERIODO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2017
(Montantes expressos em Euros)

20. VARIACAO DA PRODUCAQ

21.

22,

A “Variagdo da produg@o” reconhecida no decurso dos periodos findos em 2017 e 2016 tém a
seguinte composigao:

Produtos e trabalhos em curso

2017 2016
Inventario Inicial 25.226.994,54 25.165.994,54
Dacao (2.413.220,76) -
Perdas em Inventarios (Dagao) (1.032.588,11) -
Inventarios finais 21.781.185,67 25.226.994,54
- 61.000,00

O valor apresentado na rubrica “Dacgéo” diz respeito ao desreconhecimento dos 8 lotes do projeto
Reis Magos utilizados para a liquidagao da divida da Sociedade com a Apartsolution, como
mencionado na nota 8 e nota 11.

PARTES RELACIONADAS

Em 2017 e 2016 a Empresa apresentou as seguintes transagdes com partes relacionadas:

2017 2016
Financiamentos Financiamentos
Qutras partes relacionadas: obtidos obtidos
Millennium BCP (Nota 11) - 25.164.128,79
Apartsolution - Promogéao Imobiliaria, Lda (Nota 11) - -
Sanpadinvest Promogao - SGPS, Lda (Nota 11) - 2.126.500,56
- 27.290.629,35

A 31 de dezembro de 2016 a Sociedade detinha um financiamento junto do Millennium BCP no
montante de 25.164.128,79 Euros.

A Sanpadinvest era titular de um crédito sobre a Sociedade no valor de 2.156.500,56 Euros. Em
agosto de 2016 a Sanpadinvest efetuou uma cedéncia de crédito desse mesmo montante a
Apartsolution, conforme referido na nota 11.

Durante o exercicio de 2017, a Empresa liquidou todos os financiamentos que detinha.

ACONTECIMENTOS APOS A DATA DE BALANCO

Apods o encerramento do exercicio, e até a elaboragao do presente relatorio, ndo se registaram
factos suscetiveis de modificar a situagao relevada nas contas, para efeitos do disposto na alinea
b) do n° 5 do Artigo 66° do Cddigo das Sociedades Comerciais (“CSC”).

18
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ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS PARA O PERIODO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2017
(Montantes expressos em Euros)

23.

DIVULGACOES EXIGIDAS POR DIPLOMAS LEGAIS

A Administragéo informa que a Empresa nao apresenta dividas ao Estado em situagéo de mora,

nos termos do Decreto-Lei 534/80, de 7 de novembro.

Dando cumprimento ao estipulado pelo Artigo 21° do Decreto n° 411/91, de 17 de outubro, a
Administragdo informa que a situagdo da Empresa perante a Seguranga Social se encontra

regularizada, dentro dos prazos legalmente estipulados.

Para efeitos da alinea d) do n° 5 do artigo 66° do CSC, durante o exercicio de 2017, a Empresa
néo efetuou transagdes com agdes proprias, sendo nulo o n® de agdes préprias detidas em 31 de
dezembro de 2017.

Nao foram concedidas quaisquer autorizagdes nos termos do artigo 397° do CSC, pelo que nada
ha a indicar para efeitos do n° 2, alinea e) do artigo 66° do CSC.

Dando cumprimento ao disposto no Artigo 66° - A e Artigo® 508-F do CSC, a Sociedade no periodo
findo em 31 de dezembro de 2017 obteve um resultado liquido negativo de 1.231.323,96 Euros, o
qual devera ser aplicado aos resultados transitados.

Dando cumprimento ao disposto no Artigo 66° - A e Art® 508-F do CSC, os honorarios totais
faturados no exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 e de 2016 pelo Revisor Oficial de Contas

relacionados com a Revisdo legal das contas anuais ascendem a 5.750,00 Euros. O montante

apresentado ndo inclui Imposto sobre o Valor Acrescentado.

Lisboa, 16 de janeiro de 2018

O C@NSELHQ/DE ADMINISTRAGAO O CONTABILISTA CERTIFICADO

A blbfl s e
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CERTIFICACAO LEGAL DAS CONTAS
RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Opiniao

Auditamos as demonstragées financeiras anexas da Monumental Residence —
Investimentos Imobiliarios, S.A. (a Entidade), que compreendem o Balanco em 31
de Dezembro de 2017 (que evidencia um total de 22.898.525 euros e um total de
capital proprio de 22.767.996 euros, incluindo um resultado liquido negativo de
1.231.324 euros), a demonstracéo dos resultados por naturezas, a demonstragéo das
alteragbes no capital proprio e a demonstragéo dos fluxos de caixa relativas ao ano
findo naquela data, e as notas anexas as demonstracgoes financeiras que incluem um
resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras anexas apresentam de forma
verdadeira e apropriada, em todos os aspectos materiais, a posicao financeira da
Monumental Residence — Investimentos Imobiliarios, S.A. em 31 de Dezembro de
2017 e o seu desempenho financeiro e fluxos de caixa relativos ao ano findo naquela
data de acordo com as Normas Contabilisticas e de Relato Financeiro do Sistema de
Normalizacdo Contabilistica.

Bases para a opiniao

A nossa auditoria foi efectuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria
(ISA) e demais normas e orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores
Oficiais de Contas. As nossas responsabilidades nos termos dessas normas est&o
descritas na secgéo “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracées
financeiras” abaixo. Somos independentes da Entidade nos termos da lei e cumprimos
os demais requisitos éticos nos termos do codigo de ética da Ordem dos Revisores
Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e
apropriada para proporcionar uma base para a nossa opinido.

Responsabilidades do 6rgao de gestao pelas demonstragées financeiras
O 6rgdo de gestao é responsavel pela:

e preparacdo de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e
apropriada a posigao financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da
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a firma portuguesa membro da rede KPMG, composta por firmas Capital Social 3.916.000 Euros - Pessca Colectiva N° PT 502 161 078 -

independentes afiliadas da KPMG International Cooperative ("KPMG Inscrito na O.R.0.C. N 189 - Inscrito na C M V.M. N° 9083

Interational’), uma entidade suica. Matriculada na Conservataria do registo Comercial de Lisboa sob o N° PT
502 161 078



Entidade de acordo com as Normas Contabilisticas e de Relato Financeiro do
Sistema de Normalizagdo Contabilistica;

e elaboracdo do relatério de gestéo nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

e criagcdo e manutencéo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir
a preparagao de demonstracdes financeiras isentas de distorgéo material devido
a fraude ou erro;

* adopgao de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

e avaliacao da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando,
quando aplicavel, as matérias que possam suscitar duvidas significativas sobre a
continuidade das actividades.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razoavel sobre se as
demonstragées financeiras como um todo estdo isentas de distorgdes materiais devido
a fraude ou erro, e emitir um relatério onde conste a nossa opinio. Seguranca
razoavel € um nivel elevado de seguranga mas nao é uma garantia de que uma
auditoria executada de acordo com as ISA detectara sempre uma distorgéo material
guando exista. As distorcdes podem ter origem em fraude ou erro e séao consideradas
materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que
influenciem decisdes econémicas dos utilizadores tomadas com base nessas
demonstrac¢des financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos
profissionais e mantemos cepticismo profissional durante a auditoria e também:

e identificamos e avaliamos os riscos de distorgdo material das demonstracdes
financeiras, devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos
de auditoria que respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que
seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa opiniéo. O
risco de ndo detectar uma distorgdo material devido a fraude & maior do que o
risco de ndo detectar uma distorgdo material devido a erro, dado que a fraude
pode envolver conluio, falsificagao, omissdes intencionais, falsas declaragoes ou
sobreposigao ao controlo interno;

» obtemos uma compreenséo do controlo interno relevante para a auditoria com o
objectivo de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas
circunstancias, mas n&o para expressar uma opinio sobre a eficacia do controlo
interno da Entidade;

e avaliamos a adequacgéo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das
estimativas contabilisticas e respectivas divulgagdes feitas pelo orgéo de gestio;

e concluimos sobre a apropriagéo do uso, pelo 6rgédo de gestio, do pressuposto da
continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer
incerteza material relacionada com acontecimentos ou condigdes que possam
suscitar duvidas significativas sobre a capacidade da Entidade para dar
continuidade as suas actividades. Se concluirmos que existe uma incerteza
material, devemos chamar a atengdo no nosso relatoério para as divulgagdes
relacionadas incluidas nas demonstragdes financeiras ou, caso essas
divulgagées ndo sejam adequadas, modificar a nossa opinido. As nossas
conclusdes séo baseadas na prova de auditoria obtida até & data do nosso




relatério. Porém, acontecimentos ou condigdes futuras podem levar a que a
Entidade descontinue as suas actividades;

e avaliamos a apresentacgéo, estrutura e contetido global das demonstragbes
financeiras, incluindo as divulgagées, e se essas demonstracdes financeiras
representam as transacgbes e acontecimentos subjacentes de forma a atingir
uma apresentacao apropriada; e,

e comunicamos com os encarregados da governagao, entre outros assuntos, o
ambito e o calendario planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da
auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo interno
identificada durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informagao
constante do relatorio de gestdo com as demonstragdes financeiras.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES
Sobre o relatério de gestao

Dando cumprimento aos requisitos legais aplicaveis, somos de parecer que o relatério
de gestao foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares
aplicaveis em vigor, a informagao nele constante & concordante com as
demonstragdes financeiras auditadas e, tendo em conta o conhecimento e apreciacéo
sobre a Entidade, n&o identificamos incorrecgbes materiais.

2 de Margo de 2018

MEADWINIS
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