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MO N U ME NT A L RE S I D E N C E gestdo de fundos de Investimento Imobillario

Tipo de Sociedade:  Sociedade Especial de Investimento Imobiliario de
Capital Fixo (“SICAFI")
Data de Constituicao:  10-12-2018

Sociedade Gestora: Interfundos - Gestao de Fundos de Investimento
Imobiliario, S.A.
Banco Depositario: ~ Banco Comercial Portugués, S.A.

Valor da Carteira em 31 de dezembro de 2018:  30.131.777,96 euros

Politica de Investimento

O OIC tem como objetivo aplicar os fundos recebidos dos investidores/Acionistas em imoveis, em participagoes
em sociedades imobilidrias e em agdes ou unidades de participacao de outros organismos de investimento
imobiliario (Oll). O investimento em imoveis podera ser realizado indistintamente em prédios urbanos ou suas
fragdes autonomas, prédios mistos e prédios rusticos, ndo existindo obrigatoriedade de predomindncia de
qualquer deles. Os iméveis adquiridos podem integrar ou vir a integrar projetos de construcao destinados a
turismo, comércio, servigos e/ou habitacao, podem ser sujeitos a obras de melhoramento, ampliagao e/ou
requalificacdo e podem, igualmente, ser destinados a revenda, arrendamento ou outra forma de exploracao
onerosa, consoante as condi¢des de mercado. Os investimentos do OIC procurarao sempre criar condigoes de
rendibilidade, seguranca e liquidez.

Os investimentos realizados em ativos imobiliarios ficarao, preferencialmente, localizados em Portugal, nao
existindo, todavia, nem limitacdo ao investimento em ativos imobiliarios localizados em qualquer outro Pais,
nem limitagc6es em termos de concentragdo geografica.

Acessoriamente, o OIC pode investir a sua liquidez em numerario, depositos bancarios, certificados de
deposito, agdes ou unidades de participacdo de organismos de investimento do mercado monetario ou do
mercado monetario de curto prazo, e valores mobiliarios emitidos ou garantidos por um Estado-Membro da
Uniao Europeia com prazo de vencimento residual inferior a 12 meses.

Rendibilidade do OIC (*)

Em Em
2017 2018
-2.9% -4.5%

(*)A constituicdo do organismo de investimento coletivo ocorreu em 10 de dezembro de 2018, pelo que até esta data trata-
se de uma sociedade imobiliaria com atividade similar, sendo este indicador calculado com valores das demonstracoes
financeiras reexpressas.

Enquadramento Econémico

Em 2018, a economia portuguesa registou um abrandamento face ao ano anterior motivado pela perda de vigor
do investimento e das exportacdes, nao obstante a robustez do consumo privado e aceleracao dos gastos do
estado. Ainda assim, o ritmo de expansao de atividade em Portugal manteve-se acima do crescimento
potencial, o que possibilitou o prolongamento da trajetdria de reducao da taxa de desemprego, a qual atingiu
os valores mais baixos desde 2002.



Neste contexto, o Banco de Portugal prevé que o PIB portugués tenha crescido 2,1% em 2018, 0 que compara
com uma taxa de variagdo de 2,8% no ano precedente.

A tendéncia positiva que se vinha manifestando no mercado imobiliario portugués ao longo dos tltimos
anos culminou com um 2018 de excecdo.

O volume de investimento em imobilidrio de rendimento, a absorgdo de escritérios, a atividade do
retalho de rua, a dimensao dos negdcios e o nivel das taxas de rendibilidade refletem a forte dinamica do setor.

Globalmente, a generalidade dos setores registou um assinalavel dinamismo, quer ao nivel da ocupacdo
(escritérios e retalho), quer de investimento. Os valores de mercado, as rendas e as yields, traduzem o excelente
momento que o mercado atravessa, nomeadamente:

* a consolidagao do mercado imobiliario portugués, mais equilibrado, diversificado e com maior escala, no
panorama internacional;

* o refor¢o do investimento estrangeiro, maioritariamente de origem europeia, que tera sido responsavel
por mais de 90% do volume total investido;

¢ o volume de investimento em imobiliario de rendimento devera ter ascendido a cerca de €3.500 milhoes,
0 que representa um novo maximo histdrico. O setor que maior investimento captou foi o de retalho com
mais 1.400 M€, seguindo-se os escritrios com mais de 1.000 M€ e a hotelaria com mais 200 ME;

* o0 mercado de escritorios da Grande Lisboa teve um dos seus melhores anos de sempre devendo a
absorcao de escritdrios ter ascendido a cerca de 200.000 m2, um maximo dos Gltimos 10 anos. Esta
dindmica de mercado associada aos baixos niveis de oferta conduziram a uma reducdo da taxa de
desocupacao em Lisboa para 6,6%, a par do aumento da renda prime para 21€m2;

e o retalho, com destaque para o comércio de rua, sobretudo nos centros urbanos de Lisboa e Porto onde
foram arrendadas cerca de 650 lojas, totalizando uma area superior a 220.000 m2, com a renda no
Chiado (Lisboa) a alcangar os 130€ém2 e a prime vyield a situar-se nos 4,0% e na Baixa-Santa Catarina
(Porto) a alcangar 75€m2 e a prime yield a situar-se nos 5,0%;

¢ o setor hoteleiro, quer na componente de investimento (as transagbes ascenderam a cerca de € 200
milhGes), quer na de ocupagdo, com a abertura de cerca de 50 novos projetos hoteleiros representando
mais de 3.000 unidades de alojamento, maioritariamente em hotéis de 4 e 5 estrelas e com particular
destaque para a regiao de Lisboa (7 aberturas);

* a promog¢do imobiliaria, largamente decorrente de operacoes de reabilitacao urbana (60 a 70% dos
processos de licenciamento na cidade de Lisboa), em resposta a procura latente e em resultado do
dinamismo revelado pelo turismo, com forte impacto ao nivel do alojamento local, hotelaria e retalho,
em especial na restauragao;

* a habitagdo, com o ndmero de casas vendidas em Portugal a crescer 19% e os precos a subirem acima de
10% no pais e dos 20% em Lisboa.

Analise da Atividade

No exercicio de 2018 a Sociedade Monumental Residence - Promocao Imobiliaria, Lda. alterou a firma para
«Monumental Residence - Sociedade Especial de Investimento Imobilidrio de Capital Fixo, SICAFI, S.A.», no
contexto da sua conversdo, enquanto sociedade andnima, em organismo de investimento imobiliario sob forma
societaria com capital fixo, heterogerida e de duracdo indeterminada, exclusivamente dirigido a investidores
profissionais.

Sendo a Sociedade heterogerida, nos termos da lei, a sua gesto e administragao é atribuida a uma sociedade
gestora de fundos de investimento imobiliario, habilitada para o efeito, no caso a Interfundos - Gestio de
Fundos de Investimento Imobiliario, SA, a quem sdo atribuidas as funcdes referidas na lei. A Sociedade
constituiu-se como SICAFl em 10 de dezembro de 2018, ou seja na data do registo da alteracao integral de
estatutos junto da Conservatéria do Registo Comercial, com vista a alteracdo da sua natureza para uma
sociedade andnima heterogerida de capital fixo

A Sociedade manteve o Unico ativo previamente existente, um conjunto de terrenos em Santa Cruz, Madeira,
com cerca de 7 ha, inserida numa area de intervencao de 65 ha, para a qual foi elaborada uma proposta de
Plano de Urbanizagéo do Portinho - Reis Magos, que foi sujeita a discussio publica.



A Sociedade encetou estratégia com vista ao desenvolvimento de um empreendimento turistico adequado aos
terrenos em causa, tendo em conta o enquadramento urbanistico e ambiental.

Expectativas Futuras

CENARIO MACROECONOMICO

Para 2019 esperam-se dindmicas qualitativamente semelhantes as observadas em 2018. O investimento devera
permanecer a componente mais dinamica da procura agregada, num contexto de reposicao do stock de capital
delapidado durante os anos mais criticos da crise. As exportacoes também poderado continuar a evoluir de
forma robusta, beneficiando do dinamismo do setor do turismo bem como das exportagdes de bens,
designadamente no que se refere ao setor automével. Ja o crescimento do consumo é estimado decrescer,
perante a necessidade de reforco da taxa de poupanc¢a, que se encontra em minimos historicos, e de algum
arrefecimento do mercado de trabalho. Neste entorno, o Banco de Portugal projeta uma moderagao adicional
do PIB portugués, cuja taxa de variacao, em 2019, se devera quedar pelos 1,8%.

Os principais riscos para o desempenho macroeconémico em Portugal tém origem externa e radicam na
possibilidade de corregédo significativa nos mercados financeiros internacionais e de degradacao do panorama
geopolitico mundial, em particular na Europa.

Um entorno de moderagao do crescimento econémico a par da permanéncia das taxas de juro a niveis baixos
devera contribuir para direcionar mais investimento para o mercado imobiliario, onde a maioria dos setores
devera manter em 2019 uma dindmica positiva, em resultado de:

 expetavel maior volume de projetos de promocao imobiliaria (arranque da construcéo de alguns edificios
de escritorios bem como de projetos residenciais de grande dimensdo nas cidades de Lisboa e Porto)
impulsionado pela escassez da oferta;

¢ dinamica dos escritorios que continuardo a ser um dos sectores mais relevantes, em resultado da procura
de multinacionais para a instalacdo de centros de inovacdo, tecnoldgicos ou de servigos partilhados,
assim como a proliferacdo de espagos de co-working, esperando-se também um forte crescimento do
volume de transa¢des no sector dos hotéis;

e pré-arrendamento, como nova tendéncia da ocupacao de escritorios, para fazer face a falta de oferta,
enquanto no comércio, o sector da restauracao devera continuar a registar forte dinamismo, quer em
centros comerciais quer em comércio de rua, sustentado em certas localizagoes pelo crescimento do
turismo;

e continuacao do contributo da reabilitacao urbana ao nivel da habitacao residencial, a par da construcao
nova, com maior diversificacdo geografica, com maior escala e destinada a classe média, a qual devera
marcar a atividade em 2019, ainda assim longe dos niveis de producéo histéricos;

* interesse dos promotores pelos projetos de usos mistos pela possibilidade de originacao de produto em
todos os setores e pela escala que permitem;

EVOLUGAO PREVISIVEL DA SOCIEDADE

Em articulacao com os seus consultores juridicos e o apoio dos projetistas contratados, a Sociedade procurara
desenvolver em 2019, junto do Governo Regional e da Camara Municipal de Santa Cruz, um conjunto de
iniciativas em ordem a adaptacgdo do Plano de Urbanizacdo do Portinho-Reis Magos ao ordenamento em vigor,
com vista a sua aprovacao e licenciamento.



Informacg6es previstas no esquema B do anexo Il

do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo
(n° 1 do artigo 161.°)

| - Demonstragao do Patrimoénio

(Valores em Euros)

Descritivo Valor Total
ATIVOS 30.172.529,94
Iméveis 29.218.050,00
Disponibilidades 879.322,35
Outros ativos 75.157,59
PASSIVOS 40.751,99
CAPITAL DO FUNDO 30.131.777,95

IV - Compras e Vendas de Ativos Imobiliarios

N&o se realizaram compras e vendas neste periodo.

V - Movimentos Registados no OIC em 2018

(Valores em Euros)

Descritivo Custos/Perdas  Proveitos/
Ganhos
Comissoes de Gestao 10.120,20
Comissdes de Deposito 1.208,38
Outros Encargos e Taxas 51.312,91
Impostos Liquidados no Exercicio 10.440,85
Valias de Investimento (Potenciais) 1.346.950,00 0,00
Total 1.420.032,34 0,00
Lucro Liquido -1.420.032,34




VI - Evolucio do OIC (2016 - 2018)

(Valores em Euros)

VLGF (**) VLGF (**) / Acao N.° de Acdes
2018 30.131.777,96 0,9944 30.300.000
2017 31.551.810,29 1,0413 30.300.000
2016 -6.250.680,08 -125,0136 50.000

Observagdo: A quantidade emitida de a¢des constantes deste quadro refere-se a tltima publicada
no respetivo ano.

(*) A constituicao do organismo de investimento coletivo ocorreu em 10 de dezembro de 2018, pelo
que até esta data trata-se de uma sociedade imobiliiria com atividade similar.

O valor de 2017 encontra-se reexpresso ao contririo do indicado para o ano de 2016 que
corresponde ao total dos capitais proprios da sociedade naquela data.

(**) Valor Liquido Global do Fundo (“VLGF”).

Porto Salvo, 27 de fevereiro de 2019

0 Conselho de Administracdo da Sociedade Gestora
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MONUMENTAL RESIDENCE - SOCIEDADE ESPECIAL DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE CAPITAL FIXO, SICAFI, S.A.

(Valores em Euros)

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS MONETARIOS

Data: 31/12/2018

DISCRIMINACAO DOS FLUXOS 2018 2017 (reexpresso)
OPERAGOES SOBRE AS UNIDADES DO FUNDO
RECEBIMENTOS
Subscricao de unidades de participa¢io 0,00 0,00
Aumento de capital 0,00 0,00 30.250.000,00 30.250.000,00
PAGAMENTOS
Resgates de unidades de participacao 0,00 0,00
Rendimentos pagos aos participantes 0,00 0,00 0,00 0,00
Fluxo das operagdes sobre as unidades do fundo 0,00 30.250.000,00
OPERAGOES COM ATIVOS IMOBILIARIOS
RECEBIMENTOS
Alienacao de ativos imobiliarios 0,00 0,00
Rendimentos de ativos imobiliarios 0,00 0,00
Adiantamentos por conta de venda de ativos imobiliarios 0,00 0,00
Outros recebimentos de valores imobiliarios 0,00 0,00 0,00 0,00
PAGAMENTOS
Aquisicdo de ativos imobilidrios 0,00 0,00
Grandes reparacdes em ativos imobiliarios 0,00 0,00
Comissdes em ativos imobiliarios 0,00 0,00
Despesas correntes (FSE) com ativos imobitiarios 0,00 0,00
Adiantamentos por conta de compra de ativos imobiliarios 0,00 0,00
Outros pagamentos de valores imobiliarios 0,00 0,00 0,00 0,00
Fluxo das operagées sobre valores imobiliarios 0,00 0,00
OPERAGOES DA CARTEIRA DE TiTULOS
RECEBIMENTOS 0,00 0,00
PAGAMENTOS 0,00 0,00
Fluxo das operagdes da carteira de titulos 0,00 0,00
OPERAGOES A PRAZO E DE DIVISAS
RECEBIMENTOS
Juros e proveitos similares recebidos 0,00 0,00
Comissoes em contratos futuros 0,00 0,00
Outras Comissoes 0,00 0,00
Outros recebimentos op.a prazo e de divisas 0,00 0,00 0,00 0,00
PAGAMENTOS
Juros e custos similares pagos 0,00 3.600.156,00
Pagamentos de financiamento 0,00 25.164.128,79
Pagamentos em operagdes cambiais 0,00 0,00
Pagamentos em operagdes de taxas de juro 0,00 0,00
Pagamentos em operagdes sobre cotacdes 0,00 0,00
Margem inicial em contratos futuros 0,00 0,00
Comissdes em contratos de opgées 0,00 0,00
Outros pagamentos op.a prazo e de divisas 0,00 0,00 0,00 28.764.284,79
Fluxo das operacdes a prazo e de divisas 0,00 -28.764.284,79
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(Valores em Euros) DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS MONETARIOS Data: 31/12/2018
DISCRIMINAGAO DOS FLUXOS 2018 2017 (reexpresso)
OPERACOES DE GESTAO CORRENTE
RECEBIMENTOS
Cobrancas de crédito vencido 0,00 0,00
Compras com acordo de revenda 0,00 0,00
Juros de depositos bancarios 0,00 0,00
Juros de certificados de depésito 0,00 0,00
Outros recebimentos correntes 0,00 0,00 0,00 0,00
PAGAMENTOS
Comissdo de gestao 0,00 0,00
Comissao de depésito 0,00 0,00
Taxa de supervisao 0,00 0,00
Impostos e taxas 3.735,92 850,00
Juros devedores de depdsitos a ordem 0,00 0,00
Outros pagamentos correntes 45.414,35 49.150,27 380.706,53 381.556,53
Fluxo das operacdes de gestao corrente -49.150,27 -381.556,53
OPERAGOES EVENTUAIS
RECEBIMENTOS
Ganhos extraordinarios 0,00
Ganhos imputaveis a exercicios anteriores 0,00
Recuperacao de incobraveis 0,00
Outros recebimentos de operagoes eventuais 0,00 0,00 0,00
PAGAMENTOS
Perdas extraordinarios 0,00
Perdas imputaveis a exercicios anteriores 0,00
Outros pagamentos de operagdes eventuais 0,00 0,00 0,00
Fluxo das operagées eventuais 0,00 0,00
Saldo dos fluxos monetarios do periodo ...... (A) -49.150,27 1.104.158,68
Disponibilidades no inicio do periodo  ...... (B) 928.472,62 -175.686,06
Disponibilidades no fim do periodo  ...... (C) = (B) + (A) 879.322,35 928.472,62
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NOTA 1. Valias potenciais em iméveis

(Valores em Euros)

Valor

Média dos Valores

Valia Potencial

Imével Localizacao
ve ¢ Contabilistico (A) | das Avaliagdes () (B) - (A)
Terreno - Reis Magos - Canico | Santa Cruz - Madeira 29.218.050,00 29.218.050,00 0,00
0,00
TOTAL 29.218.050,00 29.218.050,00 0,00
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NOTA 2: Unidades de participagio emitidas, resgatadas e em circulagao e resultados do periodo

(Valores em Euros)

- .. . Distrib. Resultados .
Descrigao No Inicio Subscricdes Resgates Resultados Outros Periodo No Fim

Valor base 30.300.000,00 30.300.000,00
Diferenca em subscrigdes e resgates 0,00 0,00
Resultados distribuidos 0,00 0,00
Resultados acumulados 2.204.996,75 -953.186,46 1.251.810,29
Ajustamentos em Iméveis
Resultados do periodo -953.186,46 953.186,46 | -1.420.032,34 -1.420.032,34

SOMA 31.551.810,29 0,00 0,00 0,00 0,00 | -1.420.032,34 30.131.777,95
N° de unidades de participacao 30.300.000 30.300.000
Valor da unidade de participacio 1,0413 0,9944
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NOTA 3. Inventario dos ativos do OIC

(Valores em Euros)

Imévels Area Data Valor Avaliacdo 1 Avaliacdo 2 Valor
(m2) | Aquisicdo Aquisicdo Data Valor Data Valor do Imével
1 - IMOVEIS SITUADOS EM ESTADOS DA UNIAO EUROPEIA
1.1. Terrenos
1.1.1. Urbanizados
Terreno - Reis Magos - Canico 36.269 | 20031030 21.781.185,67 | 20181012|  28.554.000,00 | 20181012]  29.882.100,00 29.218.050,00
TOTAL 36.269 21.781.185,67 28.554.000,00 29.882.100,00 29.218.050,00
Quant. Moeda Cotagdo | Juros Decor. Valor Global

7 - LIQUIDEZ EUR 879.322,35
7.1. Avista EUR 879.322,35
7.1.1. Numerario EUR 0,00
7.1.2. Depésitos a Ordem - BCP EUR 879.322,35
7.2. A Prazo EUR 0,00
7.2.1. Depdsitos com pré-aviso e a prazo EUR 0,00
7.2.2. Certificados de depdsito EUR 0,00
7.2.3. Valores Imobiliarios com prazo de vencimento residual inferior a 12 meses EUR 0,00
8 - EMPRESTIMOS EUR 0,00
8.1 Empréstimos Obtidos EUR 0,00
8.2 Descobertos EUR 0,00
8.3 Componente Variavel de Fundos Mistos EUR 0,00
9 - OUTROS VALORES A REGULARIZAR EUR 34.405,60
9.1. - Valores Ativos EUR 112.161,24
9.1.1. Adiantamentos por conta de imoveis EUR 0,00
9.1.4. Rendas Divida EUR 0,00
9.1.5. Outros EUR 112.161,24
9.2. - Valores Passivos EUR -77.755,64
9.2.1. Recebimentos por conta de imoveis EUR 0,00
9.2.5. Rendas Adiantadas EUR 0,00
9.2.6. Outros EUR -77.755,64
TOTAL EUR 913.727,95
B - VALOR LIQUIDO GLOBAL DO FUNDO (VLGB) EUR 30.131.777,95
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NOTA 6 - PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS E CRITERIOS VALORIMETRICOS

As demonstragdes financeiras foram preparadas no pressuposto da continuidade das operacées,
com base nos livros e registos contabilisticos do OIC, mantidos de acordo com o Plano
Contabilistico dos OIC’s definido no Regulamento da CMVM n® 2/2005, emitido pela Comissao do
Mercado de Valores Mobiliarios e regulamentagdo complementar emitida por esta entidade.

As politicas contabilisticas mais significativas, utilizadas na preparacao das demonstragoes
financeiras, foram as seguintes:

a) Especializacao de exercicios

O OIC regista os seus proveitos e custos de acordo com o principio da especializacdo do
exercicio, sendo reconhecidos no exercicio a que dizem respeito, independentemente do
momento do seu recebimento ou pagamento.

b) Ativos imobiliarios

O custo de aquisicao do imavel corresponde ao valor de compra, acrescido quando aplicavel,
das despesas incorridas subsequentemente com obras de remodelacio e beneficiacio de vulto
ou com obras de construcdo, que alterem substancialmente as condicées em que o imodvel é
colocado para arrendamento no mercado.

Os imdveis sdo apresentados em Balanco a média aritmética simples das avaliacdes efetuadas
por dois peritos independentes designados nos termos da lei, com uma periodicidade anual, e
sempre que ocorram aquisicoes ou alienacdes ou ainda alteragdes significativas do valor do
imovel.

Os ajustamentos que resultam das avaliagbes, correspondentes a mais e menos-valias nao
realizadas, sao registados no ativo, respetivamente, a acrescer ou deduzir ao valor do imovel,
por contrapartida das rubricas de Ganhos ou Perdas em ativos imobiliarios da Demonstracéo dos
Resultados.

c) Comissdes de gestao, deposito e supervisdo

0 OIC suporta encargos com comissdes de gestdo e de depésito, de acordo com a legislacdo em
vigor, a titulo de remuneracao dos servicos prestados pela Sociedade Gestora e pelo Banco
Depositario. As bases e método de célculo encontram-se descritos no Regulamento de Gestio
do OIC.

A taxa de supervisao devida a Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios constitui um encargo
do OIC. Este encargo é calculado por aplicagdo de uma taxa ao valor global do OIC no final de
cada més.

As comissoes de gestao, depdsito e supervisdo encontram-se registadas na rubrica de Comissées
de operagdes correntes da Demonstracio dos Resultados.




d) Carteira de titulos e participacdes

Os titulos e participagdes sao registados ao custo de aquisicio e valorizados ao preco de
referéncia de mercado mais relevante em termos de liquidez onde os valores se encontrem
admitidos a negociagao ou, na sua falta, de acordo com o disposto no Regulamento da CMVM n°
2/2015, tendo por base a informagao disponivel a data de Balanco.

As mais e menos-valias apuradas de acordo com este critério de valorizacio, sdo reconhecidas
na Demonstracdao de Resultados do periodo nas rubricas ganhos ou perdas em operacoes
financeiras, por contrapartida das rubricas mais-valias e menos-valias do ativo.

e) Unidades de participagao

O valor da unidade de participagéo é calculado mensalmente, tendo por base o valor liquido
global do OIC apurado no encerramento das contas no Gltimo dia do més e o nimero de
unidades de participacao em circulacio.

f) Regime Fiscal

No decorrer do exercicio de 2015, o regime fiscal aplicavel aos Organismos de Investimento
Coletivo (OIC’s) sofreu uma profunda alteragdo. Foi publicado no dia 13 de janeiro de 2015 o
Decreto-Lei n.° 7/2015, o qual procedeu a reforma do regime de tributacdo dos OIC’s,
alterando o Estatuto dos Beneficios Fiscais e o Cédigo do Imposto do Selo.

O novo regime estabelecido no Decreto-Lei n.° 7/2015 entrou em vigor no dia 1 de julho de
2015, tendo sido estabelecido, no seu artigo 7.°, um regime transitorio, a ser aplicado por
referéncia a 30 de junho de 2015.

Nos termos do n. 3 do artigo 7.° do referido Decreto-Lei, os fundos de investimento imobiliarios
e outros OIC’s que se encontrem em atividade aquando da produgao de efeitos daquele diploma
tinham que, com referéncia a 30 de Junho de 2015, proceder ao apuramento do imposto que se
encontrava devido nos termos da redagdo do anterior regime plasmado no artigo 22.° do
Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), em vigor até & data de producao de efeitos do Decreto-
Lei n.° 7/2015. O apuramento e liquidacdo de imposto ao abrigo do anterior regime teria que
ser entregue no prazo de 120 dias a contar desta data.

No que respeita a mais-valias e menos-valias, o regime transitério estabelece que as mais-valias
e as menos-valias resultantes da alienacdo de iméveis adquiridos na vigéncia da redagio do
artigo 22.° do EBF em vigor até 30 de junho de 2015, sao tributadas, nos termos dessa redacao,
na propor¢ao correspondente ao periodo de detengao daqueles ativos até aquela data, sendo a
parte remanescente tributada nos termos da redagao do artigo 22.° do EBF em vigor a partir de
1 de julho de 2015, devendo o respetivo imposto ser entregue através da declaracio de
rendimentos a que se refere o artigo 120.° do Cddigo do IRC correspondente ao periodo de
tributacao em que aqueles ativos sejam alienados.

Deste modo o regime em vigor até 30 de junho de 2015 para os OIC’s a que estavam sujeitos,
de acordo com o Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), implicava o pagamento de imposto sobre
os rendimentos de forma auténoma, considerando a natureza dos mesmos. Assim, os
rendimentos distribuidos aos participantes seriam liquidos de imposto.

Os rendimentos prediais liquidos obtidos no territorio portugués, que nao fossem mais-valias
prediais, estavam sujeitos a tributagdo auténoma a taxa de 25%. Relativamente as mais-valias
prediais, estavam sujeitas a imposto autonomamente a uma taxa de 25%, que incida sobre 50%
da diferenca positiva entre as mais-valias e as menos-valias realizadas no exercicio.



Relativamente a outros rendimentos que nido prediais, nem mais-valias, seriam os mesmos
tributados da seguinte forma:

Por retencao na fonte, como se de pessoas singulares se tratasse;

e As taxas de retencao na fonte e sobre o montante a este sujeito, como se de pessoas
singulares residentes em territorio portugués se tratasse, quando tal retengao na fonte,
sendo devida, nao for efetuada pela entidade a quem compete;

e A taxa de 25% sobre o respetivo valor liquido obtido em cada ano, no caso de
rendimentos nao sujeitos a retencio na fonte.

Para o efeito, os rendimentos de juros de depdsitos obtidos por residentes em territorio
nacional estavam sujeitos a retengao na fonte a taxa de 21,5% (2011), 25% (de 1 de janeiro de
2012 a 29 de outubro de 2012) ou 26,5% (a partir de 30 de outubro de 2012) e 28% (a partir de 1
de janeiro de 2013). Quando obtidos fora do territdrio portugués, estavam sujeitos a taxa
liberatoria de 25%.

O imposto estimado sobre os rendimentos gerados, incluindo as mais-valias, € registado na
ribrica de Impostos e taxas da demonstracao dos resultados.

A partir de 1 de julho de 2015 e como decorre da aplicacdo do Decreto-Lei n° 7/2015 que
aprovou o novo regime fiscal aplicavel aos organismos de investimento coletivo, a tributagao
passou a ser efetuada essencialmente na esfera dos participantes (sistema de tributacdo “a
saida”).

Neste sentido, os OIC’s passam a ser tributados em IRC, a taxa geral prevista no Codigo do IRC
(atualmente fixada em 21%), encontrando-se isentos de derrama municipal e estadual.

O lucro tributavel dos OIC’s corresponde ao resultado liquido do exercicio, apurado de acordo
com as normas contabilisticas legalmente aplicaveis, ndo sendo, em regra, considerados os
rendimentos de capitais, prediais e mais-valias, os gastos ligados aqueles rendimentos ou
previstos no artigo 23.°-A do Codigo do IRC, bem como os rendimentos, incluindo os descontos,
e gastos relativos a comissoes de gestao e outras comissdes que revertam para os OIC’s.

Os prejuizos fiscais apurados em determinado periodo de tributagdo sao deduzidos aos lucros
tributaveis, havendo-os, de um ou mais dos 12 periodos de tributacao posteriores, aplicando-se
o disposto no n.°2 do artigo 52.° do Cédigo do IRC.

Os OIC’s passam a encontrar-se sujeitos a tributacdo auténoma as taxas previstas no Codigo do
IRC.

Os OIC’s passam também a encontrar-se sujeitos, com as necessarias adaptacgoes, as obrigacoes
previstas nos artigos 117.° a 123.°, 125.°, 128.° e 130.° do Codigo do IRC. (e.g. declaracao
Modelo 22 do IRC, IES, documentagao fiscal, organizacdo e centralizacao da contabilidade).

Por outro lado, foi aditada a Verba 29 & Tabela Geral do Imposto do Selo, anexa ao Codigo do
Imposto do Selo, aplicando-se aos OIC’s a Verba “29.1 — Outros organismos de investimento
coletivo” com uma taxa de 0,0125% incidente sobre o ativo global liquido dos organismos de
investimento coletivo. O imposto é liquidado trimestralmente até ao Gltimo dia do més
subsequente ao nascimento da obrigagao tributaria (artigo 23.° n.° 9 do CIS). Para este efeito,
a obrigacdo tributaria considera-se constituida no Gltimo dia dos meses de mar¢o, junho,
setembro e dezembro de cada ano (artigo 5.° n.° 1 alinea w) do CIS).

O imposto estimado sobre os rendimentos gerados, incluindo as mais-valias, é registado na
ribrica de Impostos e taxas da demonstracio dos resultados.
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NOTA 7: Discriminagao da liquidez do OIC

(Valores em Euros)

Contas Saldo Inicial Aumentos Redugées Saldo Final
Numerario 0,00 0,00
Depositos a ordem 928.472,62 879.322,35
Depdsitos a prazo 0,00 0,00 0,00 0,00
Certificados de depositos 0,00 0,00 0,00 0,00
Unidades de participagao de fundos de tesouraria 0,00 0,00 0,00 0,00
Outras contas de disponibilidade 0,00 0,00 0,00 0,00

TOTAL 928.472,62 0,00 0,00 879.322,35
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NOTA 8: Dividas de cobranca duvidosa

(Valores em Euros)

Devedores
Contas/Entidades p/rendas Outros devedores Soma
vencidas
Outros devedores 0,00 0,00 0,00
TOTAL 0,00 0,00 0,00




{MONUMENTAL RESIDENCE - SOCIEDADE ESPECIAL DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE CAPITAL FIXO, SICAFI, S.A. |

NOTA 9: Comentarios das rubricas de balan¢o, da demonstracéo de resultados e da demonstracgao dos fluxos
monetarios cujo contelido ndo sejam comparavéis com os do periodo anterior

Em 04 de dezembro de 2018 foi autorizada pela CMVM a constituicio do organismo de investimento coletivo denominado
Monumental Residence - Sociedade Especial de Investimento Imobilidrio de Capital Fixo, SICAFI, S.A., sociedade
anteriormente denominada por Monumental Residence - Investimentos Imobiliarios, S.A. Em funcao deste facto, o OIC
passou a estar obrigado ao cumprimento das regras de contabilidade previstas no Regulamento da CMVM n.° 02/2005 com o
consequente ajustamento na elaboracdo das demonstragdes financeiras para o exercicio de 2018 e reexpressio dos
elementos do periodo homélogo de 2017 com vista a assegurar a comparabilidade das informagoes financeiras.
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NOTA 10: Dividas a terceiros cobertas por garantias reais

(Valores em Euros)

Garantias Prestadas
Rubricas do Balango Valores

Natureza Valor

Conta 431 - Empréstimos Titulados 0,00 0,00

TOTAL 0,00 - 0,00
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NOTA 11: Desdobramento dos ajustamentos de dividas a receber e das provisées acumuladas

(Valores em Euros)

Contas Saldo inicial Aumento Reducao Saldo final
471 - Ajustamentos para rendas vencidas 0,00 0,00 0,00 0,00
482 - Provisdes para encargos 1.478,66 0,00 0,00 1.478,66

TOTAL 1.478,66 0,00 0,00 1.478,66
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NOTA 12: Discriminagdo dos impostos retidos na fonte

(Valores em Euros)

Tipo de rendimento Montantes

Aplicacdes Financeiras 0,00

TOTAL 0,00
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NOTA 13: Discriminagdo das responsabilidades com e de terceiros

(Valores em Euros)

Montantes
Tipo de responsabilidade
No inicio No Fim

Operagdes a prazo de compra - Iméveis
Operacdes a prazo de compra - Outras
Operacoes a prazo de venda - Imdveis
Operag6es a prazo de venda - Outras
Valores recebidos em garantia
Valores cedidos em garantia

hipotecaria 0,00 0,00

bancaria 0,00 0,00
QOutras 0,00 0,00

TOTAL 0,00 0,00
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NOTA 14: Remunerac¢des de colaboradores e 6rgaos sociais da entidade responsavel pela gestao

Dando cumprimento ao exigido do n° 2 do art® 161 do RGOIC, apresenta-se de seguida (i) o montante total das
remuneragoes pagas pela entidade responsavel pela gestdao aos seus colaboradores (ii) o montante agregado da
remuneracao dos 0rgaos sociais no exercicio de 2018.

Montante .
Colaboradores (EUR) Numero
Fixa 1.387.053,00
Variavel 0,00
TOTAL 1.387.053,00 24
Comissées de desempenho - nao aplicavel
Orgaos de Administracdo (*) e Fiscalizagdo (**) M‘:g:;;;te Numero
Fiscal Unico (***) 26.000,00
TOTAL 26.000,00 1

(*) O montante agregado das remuneracdes pagas a membros do Conselho de Administracao no exercicio findo em 31
de dezembro de 2018 foi suportado pelo Banco Comercial Portugués S.A., de acordo com a politica de remuneracdes
fixada para as sociedades em relagao de dominio ou de Grupo com o BCP, e conforme deliberagao da Assembleia
Geral da Sociedade Gestora.

(**) Em 2018 nao foram pagas quaisquer remuneragdes aos membros do Conselho Fiscal, os quais se encontravam a
aguardar autorizacdo do Banco de Portugal para iniciarem o exercicio das respetivas fungdées conforme pedido
oportunamente formulado ao abrigo do disposto no art.° 30° B do RGICSF e da Instrucdo n.° 12/2015 do Banco de
Portugal.

(***) Inclui honorarios por servigos prestados de auditoria, designadamente por servicos de revisio legal.
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NOTA 15: Outras contas de credores

(Valores em Euros)

2018 2017
Imposto Sobre o Rendimento 0,00 0,00
lva 0,00 0,00
Imp.Selo sobre VLGF-Verba 29 2.512,26 0,00
IMI 4.192,67 0,00
Credores por fornecimentos e servicos de terceiros 10.266,81 0,00
TOTAL 16.971,74 0,00
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NOTA 16: Acréscimos de custos

(Valores em Euros)

2018 2017
Juros e Custos Equiparados a Liquidar 0,00 0,00
Custos a Pagar de Activos Imabiliarios 0,00 0,00
Auditores Externos 6.150,00 7.072,50
Encargos de manutencao 0,00 0,00
Diversos 4.039,50 7.007,42
TOTAL 10.189,50 14.079,92
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NOTA 17: Perdas e ganhos em ativos imobiliarios

{Valores em Euros)
Imoével Tipo Perdas Ganhos

Terreno - Reis Magos - Canico Ajustes desfavoraveis 1.346.950,00

TOTAL 1.346.950,00 0,00




