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Elementos Identificativos

Tipo de Sociedade:  Sociedade Especial de Investimento Imobiliario de
Capital Fixo (“SICAFI”)
Data de Constituicao: 10-12-2018

Sociedade Gestora: Interfundos - Sociedade Gestora de Organismos de
Investimento Coletivo, S.A.
Banco Depositario: Banco Comercial Portugués, S.A.

Valor da Carteira em 30 de junho de 2020: 23.021.492,28 euros

Politica de Investimento

0 OIC tem como objetivo aplicar os fundos recebidos dos investidores/Acionistas em imoveis, em participacoes
em sociedades imobiliarias e em acbes ou unidades de participacdao de outros organismos de investimento
imobiliario (Oll). O investimento em imoveis podera ser realizado indistintamente em prédios urbanos ou suas
fracoes autonomas, prédios mistos e prédios rusticos, nao existindo obrigatoriedade de predominancia de
qualquer deles. Os imoveis adquiridos podem integrar ou vir a integrar projetos de construcao destinados a
turismo, comércio, servicos e/ou habitacdo, podem ser sujeitos a obras de melhoramento, ampliacdo e/ou
requalificacao e podem, igualmente, ser destinados a revenda, arrendamento ou outra forma de exploracao
onerosa, consoante as condicoes de mercado. Os investimentos do OIC procurarao sempre criar condicoes de
rendibilidade, seguranca e liquidez.

Os investimentos realizados em ativos imobiliarios ficardo, preferencialmente, localizados em Portugal, néo
existindo, todavia, nem limitacao ao investimento em ativos imobiliarios localizados em qualquer outro Pais,
nem limitacoes em termos de concentracao geografica.

Acessoriamente, o OIC pode investir a sua liquidez em numerario, depositos bancarios, certificados de deposito,
acoes ou unidades de participacdo de organismos de investimento do mercado monetario ou do mercado
monetario de curto prazo, e valores mobiliarios emitidos ou garantidos por um Estado-Membro da Uniao Europeia
com prazo de vencimento residual inferior a 12 meses.

Rendibilidade do OIC (*

Em Em
2019 2020/06/30
-22,83% -1,99%
(Anualizado)

(*) Os valores divulgados representam dados passados, nao constituindo garantia de rendibilidade para o futuro, dado que o
valor das Unidades de Participacao, pode aumentar ou diminuir em funcao da avaliacdo dos ativos que integram o seu
patrimonio.
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Enquadramento Economico

A eclosdo e rapida disseminacao da COVID-19 obrigou a generalidade dos paises a implementar medidas de
contencao que se revelaram muito nocivas para a economia global. Neste contexto, o Fundo Monetario
Internacional (FMI) projeta uma contracao do PIB mundial de 4,9% em 2020, seguida de uma rapida recuperacao
em 2021 (5,4%). Estas previsdes, que incorporam os efeitos positivos decorrentes da reacao assertiva das
autoridades de politica economica a escala global, nao incluem, no entanto, o impacto de uma eventual segunda
vaga do Coronavirus que exija novas medidas de confinamento.

A area do euro devera ser a mais penalizada entre as principais economias mundiais, dada a forte incidéncia da
pandemia em alguns dos seus Estados-membros. Com efeito, apos a forte queda do PIB no primeiro trimestre
(variacao em cadeia de -3,6%), a Comissao Europeia (CE) estima uma reducao adicional de 13,6% no segundo
trimestre, o que se devera saldar num recuo do PIB da UEM de 8,7% em 2020, com uma retoma parcial em 2021
(6,1%). Neste quadro, o Banco Central Europeu (BCE) reforcou a aquisicao de titulos de divida pUblica e privada
e criou uma nova facilidade de liquidez dirigida aos bancos, mas nao alterou as taxas diretoras.

A chegada da pandemia ao continente americano revelou-se mais demorada, o que se traduziu numa contracao
mais ténue da economia norte-americana no primeiro trimestre (-1,3%), quando comparada com as suas
congéneres europeias. Todavia, a imposicao de medidas restritivas de confinamento no decurso do segundo
trimestre provocou uma queda apreciavel dos niveis de atividade que tornam inevitavel a materializacao de uma
forte recessao em 2020, que a Reserva Federal (Fed) estima traduzir-se numa contracao do produto de 6,5%.
Neste entorno, a Fed reduziu a sua taxa diretora para 0%, intensificou os montantes de aquisicdo de divida
publica, lancou um programa de compra de titulos de divida privada e criou linhas de crédito dedicadas a
empresas nao-financeiras.

A chegada da COVID-19 ao Ocidente em marco provocou uma forte correcao nas valorizacoes das classes de ativos
de maior risco, como as acoes, a divida empresarial e os ativos das economias emergentes. Porém, e apesar do
clima recessivo da economia global, os mercados financeiros registaram uma surpreendente recuperacao no
segundo trimestre, o que sublinha a relevancia da atuacado das autoridades de politica monetaria e orcamental.
A evolucao da divida soberana da periferia nao diferiu deste padréo, ja que o alargamento dos prémios de risco
no final do primeiro trimestre foi em grande parte revertido com a postura expansionista do BCE. A melhoria do
sentimento dos investidores refletiu-se favoravelmente no euro, enquanto que a dissipacao das tensdes no
mercado de financiamento de curto prazo da UEM conduziu a uma convergéncia gradual das taxas de juro Euribor
para patamares mais proximos da taxa de depésito do BCE.

Portugal tem sido um dos paises europeus mais afetados pela pandemia, sobretudo devido a preponderancia do
turismo nas exportacoes e no emprego. No primeiro trimestre, a evolucao do PIB saldou-se numa quebra
homologa de 2,3%, sendo que de acordo com a CE, no computo de 2020 a atividade econémica ira contrair-se
9,8%, so recuperando 6,0% em 2021. A gravidade da situacao impeliu o governo a implementar um conjunto de
medidas para mitigar o impacto da COVID-19, incluindo linhas de crédito garantidas, moratorias de crédito e de
obrigacdes contributivas para empresas e particulares, para além de um regime de layoff simplificado e outras
medidas de protecao ao emprego. O ativismo da politica orcamental combinado com a retragao expressiva do
PIB implicam uma deterioracao marcada das financas pUblicas em 2020.
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Andlise da Atividade

A Sociedade tem como seu Unico ativo, um conjunto de terrenos em Santa Cruz, Madeira, com cerca de 7 ha,
inserida numa area de intervencao de 65 ha, para a qual foi elaborada, no passado, uma proposta de Plano de
Urbanizacao do Portinho - Reis Magos.

A necessidade de revisitar o plano anteriormente proposto e adaptar a solucao urbanistica aos novos parametros
do Plano Diretor Municipal da Camara de Santa Cruz e contingéncias territoriais de diversa natureza, culminou
na contratacao de equipas especializadas em urbanismo e impactos ambientais, de forma a desenvolvem uma
solucado que responda aos interesses economicos do projeto e respondam as contingéncias existentes.

Foram desenvolvidos diversos contactos com as edilidades locais e autoridades competentes, no sentido de se
criarem condicGes para a aprovacao de um instrumento territorial, por forma a permitir o desenvolvimento futuro
do projeto ou a sua alienacao.

Neste contexto, as equipas contratadas desenvolveram um projeto urbanistico, de caracteristicas essencialmente
turistica e residencial, que sera consubstanciado num Plano de Pormenor que segue os transmites legais para
apreciacdo e aprovacao com vista a sua implementacéao.

Expectativas Futuras

EVOLUGAO PREVISIVEL DA SOCIEDADE

Em articulacdo com os consultores contratados, a Sociedade procurara alcancar em 2020 a aprovacao do Plano
de Pormenor.
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Informacdes previstas no esquema B do anexo Il

do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo
(n° 1 do artigo 161.°)

I - Demonstracao do Patriménio

(Valores em Euros)

Descritivo Valor Total

ATIVOS 24.913.529,11
Imoveis 22.773.000,00
Disponibilidades 305.077,98
Outros ativos 1.835.451,13
PASSIVOS 1.892.036,83
CAPITAL DO FUNDO 23.021.492,28

IV - Compras e Vendas de Ativos Imobiliarios

N&o se realizaram compras e vendas neste periodo.

V - Movimentos Registados no OIC em junho de 2020

(Valores em Euros)

Descritivo Custos/ Proveitos/
Perdas Ganhos
Outros Rendimentos 416,83
Comissoes de Gestao 65.048,64
Comissoes de Deposito 6.256,08
Outros Encargos e Taxas 147.328,99
Impostos Liquidados no Exercicio 13.573,63
Valias de Investimento (Potenciais) 0,00
Total 232.207,34 416,83
Resultados Liquidos do Periodo -231.790,51
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VI - Evolucdo do OIC (2018 - 2020)

(Valores em Euros

ANO (*) VLGF (*) VLGF (*) / Acdo N.° de Acdes

2020/06/30 23.021.492,28 0,7598 30.300.000
2019 23.253.282,79 0,7674 30.300.000
2018 30.131.777,96 0,9944 30.300.000

Observagao: A quantidade emitida de agdes constantes deste quadro refere-se a ultima publicada no respetivo ano.

(*) Valor Liquido Global do Fundo (“VLGF”).

Porto Salvo, 27 de agosto de 2020

O Conselho de Administracao da Sociedade Gestora
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MONUMENTAL RESIDENCE - SOCIEDADE ESPECIAL DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE CAPITAL FIXO, SICAFI, S.A.

(Valores em Euros) BALANCO Data: 30/ 06 /2020
ATIVO CAPITAL EPASSIVOQ
6DIGO 30 junho 2020 31 d;;f;’bm Periodos
DESIGNACAO cODIGO DESIGNACAO
- - . 31 dezembro
Bruto Mv / Af mv / Ad Liquido Liquido 30 junho 2020 2019
ATIVOS IMOBILIARIOS CAPITAL DO FUNDO
31 Terrenos 21.903.710,49 7.436.864,33 6.567.574,82 22.773.000,00 | 22.773.000,00 61 Unidades de Participacao 30.300.000,00 | 30.300.000,00
32 Construgoes 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 62 Variacdes Patrimoniais 0,00 0,00
33 Direitos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 64 Resultados Transitados -7.046.717,21 -168.222,05
34 Adiantamentos por Compra de Imodveis 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 65 Resultados Distribuidos 0,00 0,00
35 Outros Ativos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL DE ATIVOS IMOBILIARIOS| 21.903.710,49 7.436.864,33 6.567.574,82 22.773.000,00 | 22.773.000,00 66 Resultados Liquidos do Periodo -231.790,51 -6.878.495,16
CARTEIRA TiTULOS E PARTICIPAGOES
OBRIGACOES TOTAL DO CAPITAL DO FUNDO| 23.021.492,28 | 23.253.282,79
211+2171 Titulos da Divida Publica 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
212+2172 Outros Fundos Publicos Equiparados 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
213+214+2173| Obrigacdes Diversas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
22 Participages em Sociedades Imobiliarias 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 AJUSTAMENTOS E PROVISOES
24 Unidades de Participacao 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 47 Ajustamentos de Dividas a Receber 0,00 0,00
26 Outros Titulos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 48 Provisdes Acumuladas 1.832.359,00 1.832.359,00
TOTAL DA CARTEIRA DE TiTULOS E PARTICIPAGOES 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CONTAS DE TERCEIROS TOTAL PROVISOES ACUMULADAS 1.832.359,00 1.832.359,00
411 Devedores por Crédito Vencido 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
412 Devedores por Rendas Vencidas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 CONTAS DE TERCEIROS
413+...+419 |Outras Contas de Devedores 1.835.199,10 0,00 0,00 1.835.199,10 1.905.433,62 421 Resgates a Pagar a Participantes 0,00 0,00
422 Rendimentos a Pagar a Participantes 0,00 0,00
TOTAL DOS VALORES A RECEBER 1.835.199,10 0,00 0,00 1.835.199,10 1.905.433,62 423 Comissoes e Outros Encargos a Pagar 12.916,27 12.997,61
DISPONIBILIDADES 424+...+429 [Outras Contas de Credores 42.012,60 7.168,28
1 Caixa 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 431 Empréstimos Titulados (UP-Comp.Variavel) 0,00 0,00
12 Depositos a Ordem 305.077,98 0,00 0,00 305.077,98 428.240,69 432 Empréstimos Nao Titulados 0,00 0,00
13 Depositos a Prazo e com Pré-Aviso 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 44 Adiantamentos por Venda de Imoveis 0,00 0,00
14 Certificados de Deposito 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
18 Outros Meios Monetarios 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 TOTAL DOS VALORES A PAGAR 54.928,87 20.165,89
TOTAL DAS DISPONIBILIDADES 305.077,98 0,00 0,00 305.077,98 428.240,69
ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS
51 Acréscimos de Proveitos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 53 Acréscimos de Custos 4.748,96 1.402,00
52 Despesas com Custo Diferido 252,03 0,00 0,00 252,03 0,00 56 Receitas com Proveito Diferido 0,00 0,00
58 Outros Acréscimos e Diferimentos 0,00 0,00 0,00 0,00 535,37 58 Outros Acréscimos e Diferimentos 0,00 0,00
59 Contas Transitorias Ativas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 59 Contas Transitorias Passivas 0,00 0,00
TOTAL ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS ATIVOS 252,03 0,00 0,00 252,03 535,37 TOTAL ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS PASSIVOS 4.748,96 1.402,00
TOTAL DO ATIVO 24.044.239,60 | 7.436.864,33 | 6.567.574,82 | 24.913.529,11 [25.107.209,68 TOTAL DO CAPITAL E PASSIVO 24.913.529,11 | 25.107.209,68
Abreviaturas: Mv - Mais valias; mv - Menos valias; P - Provisdes; Af - Ajustamentos Favoraveis; Ad - Ajustamentos Desfavoraveis




MONUMENTAL RESIDENCE - SOCIEDADE ESPECIAL DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE CAPITAL FIXO, SICAFI, S.A.

(Valores em Euros) DEMONSTRAGAO DOS RESULTADO¢ Data: 30/ 06 /2020
CUSTOS E PERDAS PROVEITOS E GANHOS
CODIGO DESIGNACAO 30 junho 2020(30 junho 2019|| CODIGO DESIGNAGAO 30 junho 202030 junho 2019
CUSTOS E PERDAS CORRENTES PROVEITOS E GANHOS CORRENTES
JUROS E CUSTOS EQUIPARADOS JUROS E PROVEITOS EQUIPARADOS
711+...+718 | De Operacoes Correntes 0,00 0,00 812 Da Carteira de Titulos e Participacoes 0,00 0,00
719 De Operacoes Extrapatrimoniais 0,00 0,00 811+818 Outros, de Operacoes Correntes 0,00 0,00
COMISSOES 819 De Operacbes Extrapatrimoniais 0,00 0,00
722 Da Carteira de Titulos e Participacoes 0,00 0,00 RENDIMENTO DE TiTULOS
723 Em Ativos Imobiliarios 0,00 0,00 || 822...825 | Da Carteira de Titulos e Participacdes 0,00 0,00
724+...+728 | Outras, de Operacoes Correntes 75.503,72 92.160,97 828 De Outras Operacoes Correntes 0,00 0,00
729 De Operacdes Extrapatrimoniais 0,00 0,00 829 De Operacbes Extrapatrimoniais 0,00 0,00
PERDAS OPER. FINANCEIRAS E AT. IMOBILIARIOS GANHOS EM OPER. FINANCEIRAS E AT. IMOBILIARIOS
732 Na Carteira de Titulos e Participacoes 0,00 0,00 832 Na Carteira de Titulos e Participacdes 0,00 0,00
733 Em Ativos Imobiliarios 25.293,18 0,00 833 Em Ativos Imobiliarios 0,00 0,00
731+738 Outras, em Operacoes Correntes 0,00 0,00 (| 831+838 Outros, em Operacdes Correntes 0,00 0,00
739 Em Operacdes Extrapatrimoniais 0,00 0,00 839 Em Operacbes Extrapatrimoniais 0,00 0,00
IMPOSTOS
7411+7421 | Impostos sobre o Rendimento 0,00 453,14 REVERSOES DE AJUSTAMENTOS E DE PROVISOES
7412+7422 | Impostos Indiretos 8.643,25 9.655,33 851 De Ajustamentos de Dividas a Receber 0,00 0,00
7418+7428 | Outros Impostos 4.930,38 4.917,77 852 De Provisoes para Encargos 0,00 0,00
PROVISOES DO EXERCICIO
751 Ajustamentos de Dividas a Receber 0,00 0,00 86 RENDIMENTOS DE ATIVOS IMOBILIARIOS 0,00 0,00
752 Provisoes para Encargos 0,00 457,93 87 OUTROS PROVEITOS E GANHOS CORRENTES 0,02 0,00
76 FORNECIMENTOS E SERVICOS EXTERNOS 15.444,37 4.795,60 TOTAL DOS PROVEITOS E GANHOS CORRENTES (B) 0,02 0,00
77 OUTROS CUSTOS E PERDAS CORRENTES 123,00 139,25 PROVEITOS E GANHOS EVENTUAIS
TOTAL DOS CUSTOS E PERDAS CORRENTES (A) 129.937,90 112.579,99 881 Recuperacao de Incobraveis 0,00 0,00
CUSTOS E PERDAS EVENTUAIS 882 Ganhos Extraordinarios 0,00 0,00
781 Valores Incobraveis 0,00 0,00 883 Ganhos de Exercicios Anteriores 416,81 0,00
782 Perdas Extraordinarias 0,00 0,00 || 884...888 | Outros Ganhos Eventuais 0,00 0,00
783 Perdas de Exercicios Anteriores 102.269,44 657,50 TOTAL DOS PROVEITOS E GANHOS EVENTUAIS (D) 416,81 0,00
784...788 Outras Perdas Eventuais 0,00 0,00
TOTAL DOS CUSTOS E PERDAS EVENTUAIS (C) 102.269,44 657,50
66 RESULTADO LiQUIDO DO PERIODO (se > 0) 0,00 0,00 66 RESULTADO LiQUIDO DO PERIODO (se < 0) 231.790,51 113.237,49
TOTAL 232.207,34 113.237,49 TOTAL 232.207,34 113.237,49
8x2-7x2-7x3 | Resultados da Carteira Titulos 0,00 0,00 D-C Resultados Eventuais -101.852,63 -657,50
8x3+86-7x3-76| Resultados de Ativos Imobiliarios -40.737,55 -4.795,60 || B+D-A-C+74 | Resultados Antes de Imposto s/o Rendimenta -231.790,51 -112.784,35
8x9-7x9 Resultados das Operagoes Extrapatrimoniais 0,00 0,00 B+D-A-C Resultados Liquidos do Periodo -231.790,51 -113.237,49
B-A+74x1 Resultados Correntes -129.937,88 -112.126,85




MONUMENTAL RESIDENCE - SOCIEDADE ESPECIAL DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE CAPITAL FIXO, SICAFI, S.A.

(Valores em Euros) DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS MONETARIOS

Data: 30/ 06 /2020

DISCRIMINACAO DOS FLUXOS

30 junho 2020

30 junho 2019

OPERAGOES SOBRE AS UNIDADES DO FUNDO
RECEBIMENTOS
Subscricao de unidades de participacao
Aumento de capital

PAGAMENTOS
Resgates de unidades de participacao
Rendimentos pagos aos participantes
Fluxo das operagdes sobre as unidades do fundo

OPERAGOES COM ATIVOS IMOBILIARIOS
RECEBIMENTOS
Alienacao de ativos imobiliarios
Rendimentos de ativos imobiliarios
Adiantamentos por conta de venda de ativos imobiliarios
Outros recebimentos de valores imobiliarios

PAGAMENTOS

Aquisicdo de ativos imobiliarios
Grandes reparagdes em ativos imobiliarios
Comissdes em ativos imobiliarios
Despesas correntes (FSE) com ativos imobiliarios
Adiantamentos por conta de compra de ativos imobiliarios
Outros pagamentos de valores imobiliarios

Fluxo das operagdes sobre valores imobiliarios

OPERAGOES DA CARTEIRA DE TiTULOS
RECEBIMENTOS

PAGAMENTOS
Fluxo das operagdes da carteira de titulos

OPERAGOES A PRAZO E DE DIVISAS
RECEBIMENTOS
Juros e proveitos similares recebidos
Margem inicial em contratos futuros
Comissdes em contratos futuros
Outras Comissoes
Outros recebimentos op.a prazo e de divisas

PAGAMENTOS
Juros e custos similares pagos
Margem inicial em contratos futuros
Comissoes em contratos de opgoes
Outros pagamentos op.a prazo e de divisas
Fluxo das operacdes a prazo e de divisas

0,00
0,00

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

25.293,18 25.293,18

0,00

0,00

-25.293,18

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00




MONUMENTAL RESIDENCE - SOCIEDADE ESPECIAL DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE CAPITAL FIXO, SICAFI, S.A.

(Valores em Euros) DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS MONETARIOS Data: 30/ 06 /2020
DISCRIMINACAO DOS FLUXOS 30 junho 2020 30 junho 2019
OPERAGOES DE GESTAO CORRENTE
RECEBIMENTOS
Cobrancas de crédito vencido 0,00 0,00
Compras com acordo de revenda 0,00 0,00
Juros de depésitos bancarios 0,00 0,00
Juros de certificados de deposito 0,00 0,00
Outros recebimentos correntes 0,00 0,00 0,00 0,00
PAGAMENTOS
Comissao de gestao 65.115,93 76.092,97
Comissao de depdsito 6.264,50 7.636,63
Taxa de supervisao 4.204,63 4.727,66
Impostos e taxas 10.093,47 10.281,54
Juros devedores de depdsitos a ordem 0,00 0,00
Outros pagamentos correntes 11.937,07 97.615,60 20.206,09 118.944,89
Fluxo das operacdes de gestdo corrente -97.615,60 -118.944,89
OPERACOES EVENTUAIS
RECEBIMENTOS
Ganhos extraordinarios 0,00
Ganhos imputaveis a exercicios anteriores 0,00
Recuperacéo de incobraveis 0,00
Outros recebimentos de operacoes eventuais 0,00 0,00 0,00 0,00
PAGAMENTOS
Perdas extraordinarios 0,00
Perdas imputaveis a exercicios anteriores 0,00
Outros pagamentos de operacdes eventuais 253,93 253,93 657,50
Fluxo das operagées eventuais -253,93 -657,50
Saldo dos fluxos monetarios do periodo ...... (A) -123.162,71 -119.602,39
Disponibilidades no inicio do periodo  ...... (B) 428.240,69 879.322,35
Disponibilidades no fim do periodo ...... (C) = (B) + (A) 305.077,98 759.719,96




Interfundos

Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo

SICAFI
Monumental Residence

Anexo as Demonstracoes Financeiras

Interfundos - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. com sede na Av. Professor Doutor Cavaco Silva, Parque das Tecnologias, n° 28, Edificio 3,
2740-256 Porto Salvo, Tel: 211 131612 Fax: 211 101 125, matriculada na Conservatéria do Registo Comercial de Lisboa,
com o nimero Unico de matricula e de identificacao fiscal 507 552 881 e o capital social de 1.500.000 Euros



[MONUMENTAL RESIDENCE - SOCIEDADE ESPECIAL DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE CAPITAL FIXO, SICAFI, S.A.

NOTA 1. Valias potenciais em iméveis

(Valores em Euros)

Valor Ms::;z:s Valia
Imével Localizacao Contabilistico o Potencial
das Avaliacoes
(A) (B) - (A)
(B)
Terreno - Reis Magos - Canico | Santa Cruz - Madeira 22.773.000,00 22.773.000,00 0,00
TOTAL 22.773.000,00 |22.773.000,00 0,00
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NOTA 2: Unidades de participacéo emitidas, resgatadas e em circulacao e resultados do periodo

(Valores em Euros)

Descrigao No Inicio Subscrigées Resgates Distrib. Outros Resultados No Fim

¢ (31/12/2019) < g Resultados Periodo (30/06/2020)

Valor base 30.300.000,00 30.300.000,00

Diferenca em subscricdes e resgates 0,00 0,00

Resultados distribuidos 0,00 0,00

Resultados acumulados -168.222,05 -6.878.495,16 -7.046.717,21
Ajustamentos em Imoveis

Resultados do periodo -6.878.495,16 6.878.495,16 -231.790,51 -231.790,51

SOMA 23.253.282,79 0,00 0,00 0,00 0,00 -231.790,51 | 23.021.492,28

N° de unidades de participacao
Valor da unidade de participacao

30.300.000
0,7674

30.300.000
0,7598
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NOTA 3. Inventario dos ativos do OIC

(Valores em Euros)

Imévei Area Data Valor Avaliacéo 1 Avaliacdo 2 Valor
movers (m?) JAquisicio Aquisicdo Data Valor Data Valor do Imével
1 - IMOVEIS SITUADOS EM ESTADOS DA UNIAO EUROPEIA
1.1. Terrenos
1.1.1. Urbanizados
Terreno - Reis Magos - Canico 36.269 |20031030| 21.903.710,49 | 20191012| 22.378.000,00 | 20191012 23.168.000,00 22.773.000,00
TOTAL 36.269 21.903.710,49 22.378.000,00 23.168.000,00 | 22.773.000,00
Quant. Moeda Cotacdo | Juros Decor. Valor Global
7 - LIQUIDEZ EUR 305.077,98
7.1. Avista EUR 305.077,98
7.1.1. Numerario EUR 0,00
7.1.2. Depésitos a Ordem - BCP EUR 305.077,98
7.2. A Prazo EUR 0,00
7.2.1. Depdsitos com pré-aviso e a prazo EUR 0,00
7.2.2. Certificados de depodsito EUR 0,00
7.2.3. Valores Imobiliarios com prazo de vencimento residual inferior a 12 meses EUR 0,00
8 - EMPRESTIMOS EUR 0,00
8.1 Empréstimos Obtidos EUR 0,00
8.2 Descobertos EUR 0,00
8.3 Componente Variavel de Fundos Mistos EUR 0,00
9 - OUTROS VALORES A REGULARIZAR EUR -56.585,70
9.1. - Valores Ativos EUR 1.976.076,30
9.1.1. Adiantamentos por conta de imoveis EUR 0,00
9.1.4. Rendas Divida EUR 0,00
9.1.5. Outros EUR 1.976.076,30
9.2. - Valores Passivos EUR -2.032.662,00
9.2.1. Recebimentos por conta de imoveis EUR 0,00
9.2.5. Rendas Adiantadas EUR 0,00
9.2.6. Outros EUR -2.032.662,00
TOTAL EUR 248.492,28
B - VALOR LIQUIDO GLOBAL DO FUNDO (VLGF) EUR 23.021.492,28

Nao se verificaram avaliacdes aos ativos do OIC no 1° semestre de 2020 e a Entidade Gestora ndo estima qualquer impacto nas avaliagdes a realizar no momento presente.
Trata-se de um projeto cujo licenciamento e desenvolvimento irao compreender um periodo alargado, para o qual nao foi considerado adequado, por aquela entidade, a

extrapolacdo de quaisquer cenarios de eventuais impactos no ambito da pandemia da COVID-19.
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NOTA 6 - PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS E CRITERIOS VALORIMETRICOS

As demonstracdes financeiras foram preparadas no pressuposto da continuidade das operacées,
com base nos livros e registos contabilisticos do OIC, mantidos de acordo com o Plano
Contabilistico dos OIC’s definido no Regulamento da CMVM n° 2/2005, emitido pela Comissao do
Mercado de Valores Mobiliarios e regulamentacao complementar emitida por esta entidade.

As politicas contabilisticas mais significativas, utilizadas na preparacdo das demonstracoes
financeiras, foram as seguintes:

a) Especializacdo de exercicios

O OIC regista os seus proveitos e custos de acordo com o principio da especializacdo do
exercicio, sendo reconhecidos no exercicio a que dizem respeito, independentemente do
momento do seu recebimento ou pagamento.

b) Ativos imobiliarios

O custo de aquisicdo do imdvel corresponde ao valor de compra, acrescido quando aplicavel,
das despesas incorridas subsequentemente com obras de remodelacao e beneficiacao de vulto
ou com obras de construcdo, que alterem substancialmente as condices em que o imodvel é
colocado para arrendamento no mercado.

Os imoveis sdo apresentados em Balanco a média aritmética simples das avaliacdes efetuadas
por dois peritos independentes designados nos termos da lei, com uma periodicidade anual, e
sempre que ocorram aquisicoes ou alienacdes ou ainda alteracdes significativas do valor do
imovel.

Os ajustamentos que resultam das avaliacdes, correspondentes a mais e menos-valias nao
realizadas, sao registados no ativo, respetivamente, a acrescer ou deduzir ao valor do imovel,
por contrapartida das rubricas de Ganhos ou Perdas em ativos imobiliarios da Demonstracao dos
Resultados.

c) Comissoes de gestao, deposito e supervisao

0 OIC suporta encargos com comissoes de gestao e de deposito, de acordo com a legislacao em
vigor, a titulo de remuneracao dos servicos prestados pela Sociedade Gestora e pelo Banco
Depositario. As bases e método de calculo encontram-se descritos no Regulamento de Gestao
do OIC.

A taxa de supervisdo devida a Comissao do Mercado de Valores Mobiliarios constitui um encargo
do OIC. Este encargo é calculado por aplicacdo de uma taxa ao valor global do OIC no final de
cada més.

As comissdes de gestao, deposito e supervisao encontram-se registadas na rubrica de Comissoes
de operacdes correntes da Demonstracao dos Resultados.




d) Carteira de titulos e participacoes

Os titulos e participacdes sao registados ao custo de aquisicio e valorizados ao preco de
referéncia de mercado mais relevante em termos de liquidez onde os valores se encontrem
admitidos a negociacao ou, na sua falta, de acordo com o disposto no Regulamento da CMVM n°
2/2015, tendo por base a informacéo disponivel a data de Balanco.

As mais e menos-valias apuradas de acordo com este critério de valorizacao, sao reconhecidas
na Demonstracdo de Resultados do periodo nas rubricas ganhos ou perdas em operacoes
financeiras, por contrapartida das rubricas mais-valias € menos-valias do ativo.

e) Unidades de participacao

O valor da unidade de participacao é calculado mensalmente, tendo por base o valor liquido
global do OIC apurado no encerramento das contas no Ultimo dia do més e o numero de
unidades de participacao em circulacao.

f) Regime Fiscal

No decorrer do exercicio de 2015, o regime fiscal aplicavel aos Organismos de Investimento
Coletivo (OIC’s) sofreu uma profunda alteracdo. Foi publicado no dia 13 de janeiro de 2015 o
Decreto-Lei n.° 7/2015, o qual procedeu a reforma do regime de tributacdo dos OIC’s,
alterando o Estatuto dos Beneficios Fiscais e o Codigo do Imposto do Selo.

O novo regime estabelecido no Decreto-Lei n.° 7/2015 entrou em vigor no dia 1 de julho de
2015, tendo sido estabelecido, no seu artigo 7.°, um regime transitorio, a ser aplicado por
referéncia a 30 de junho de 2015.

Nos termos do n. 3 do artigo 7.° do referido Decreto-Lei, os fundos de investimento imobiliarios
e outros OIC’s que se encontrem em atividade aquando da producao de efeitos daquele diploma
tinham que, com referéncia a 30 de Junho de 2015, proceder ao apuramento do imposto que se
encontrava devido nos termos da redacdao do anterior regime plasmado no artigo 22.° do
Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), em vigor até a data de producédo de efeitos do Decreto-
Lei n.° 7/2015. O apuramento e liquidacao de imposto ao abrigo do anterior regime teria que
ser entregue no prazo de 120 dias a contar desta data.

No que respeita a mais-valias e menos-valias, o regime transitdrio estabelece que as mais-valias
e as menos-valias resultantes da alienacao de imdveis adquiridos na vigéncia da redacdo do
artigo 22.° do EBF em vigor até 30 de junho de 2015, sao tributadas, nos termos dessa redacao,
na proporcao correspondente ao periodo de detencao daqueles ativos até aquela data, sendo a
parte remanescente tributada nos termos da redacao do artigo 22.° do EBF em vigor a partir de
1 de julho de 2015, devendo o respetivo imposto ser entregue através da declaracao de
rendimentos a que se refere o artigo 120.° do Codigo do IRC correspondente ao periodo de
tributacao em que aqueles ativos sejam alienados.

Deste modo o regime em vigor até 30 de junho de 2015 para os OIC’s a que estavam sujeitos,
de acordo com o Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), implicava o pagamento de imposto sobre
os rendimentos de forma auténoma, considerando a natureza dos mesmos. Assim, o0s
rendimentos distribuidos aos participantes seriam liquidos de imposto.

Os rendimentos prediais liquidos obtidos no territorio portugués, que nao fossem mais-valias
prediais, estavam sujeitos a tributacdo autonoma a taxa de 25%. Relativamente as mais-valias
prediais, estavam sujeitas a imposto autonomamente a uma taxa de 25%, que incida sobre 50%
da diferenca positiva entre as mais-valias e as menos-valias realizadas no exercicio.



Relativamente a outros rendimentos que nao prediais, nem mais-valias, seriam os mesmos
tributados da seguinte forma:

e Por retencao na fonte, como se de pessoas singulares se tratasse;

o As taxas de retencdo na fonte e sobre o montante a este sujeito, como se de pessoas
singulares residentes em territdrio portugués se tratasse, quando tal retencdo na fonte,
sendo devida, nao for efetuada pela entidade a quem compete;

e A taxa de 25% sobre o respetivo valor liquido obtido em cada ano, no caso de
rendimentos ndo sujeitos a retencao na fonte.

Para o efeito, os rendimentos de juros de depositos obtidos por residentes em territorio
nacional estavam sujeitos a retencao na fonte a taxa de 21,5% (2011), 25% (de 1 de janeiro de
2012 a 29 de outubro de 2012) ou 26,5% (a partir de 30 de outubro de 2012) e 28% (a partir de 1
de janeiro de 2013). Quando obtidos fora do territorio portugués, estavam sujeitos a taxa
liberatéria de 25%.

O imposto estimado sobre os rendimentos gerados, incluindo as mais-valias, € registado na
rubrica de Impostos e taxas da demonstracao dos resultados.

A partir de 1 de julho de 2015 e como decorre da aplicacdao do Decreto-Lei n°® 7/2015 que
aprovou o novo regime fiscal aplicavel aos organismos de investimento coletivo, a tributacao
passou a ser efetuada essencialmente na esfera dos participantes (sistema de tributacdo “a
saida”).

Neste sentido, os OIC’s passam a ser tributados em IRC, a taxa geral prevista no Codigo do IRC
(atualmente fixada em 21%), encontrando-se isentos de derrama municipal e estadual.

O lucro tributavel dos OIC’s corresponde ao resultado liquido do exercicio, apurado de acordo
com as normas contabilisticas legalmente aplicaveis, nao sendo, em regra, considerados os
rendimentos de capitais, prediais e mais-valias, os gastos ligados aqueles rendimentos ou
previstos no artigo 23.°-A do Cddigo do IRC, bem como os rendimentos, incluindo os descontos,
e gastos relativos a comissoes de gestao e outras comissoes que revertam para os OIC’s.

Os prejuizos fiscais apurados em determinado periodo de tributacdo sdao deduzidos aos lucros
tributaveis, havendo-os, de um ou mais dos 12 periodos de tributacdo posteriores, aplicando-se
o disposto no n.°2 do artigo 52.° do Cédigo do IRC.

Os OIC’s passam a encontrar-se sujeitos a tributacao autéonoma as taxas previstas no Cédigo do
IRC.

Os 0IC’s passam também a encontrar-se sujeitos, com as necessarias adaptacoes, as obrigacoes
previstas nos artigos 117.° a 123.°, 125.°, 128.° e 130.° do Codigo do IRC. (e.g. declaracéo
Modelo 22 do IRC, IES, documentacao fiscal, organizacao e centralizacao da contabilidade).

Na sequéncia da publicacdo da Lei n.° 71/2018, de 31 de dezembro, que aprova o Orcamento
de Estado para 2019, a partir de 1 de janeiro de 2019 as comissoes de gestdao e depdsito deixam
de beneficiar da isencdo a imposto do selo de 4% (TGIS 17.3.4.).

Por outro lado, foi aditada a Verba 29 a Tabela Geral do Imposto do Selo, anexa ao Codigo do
Imposto do Selo, aplicando-se aos OIC’s a Verba “29.1 — Outros organismos de investimento
coletivo” com uma taxa de 0,0125% incidente sobre o valor liquido global dos organismos de
investimento coletivo. O imposto é liquidado trimestralmente até ao ultimo dia do més
subsequente ao nascimento da obrigacdo tributaria (artigo 23.° n.° 9 do CIS). Para este efeito,
a obrigacao tributaria considera-se constituida no Gltimo dia dos meses de marco, junho,
setembro e dezembro de cada ano (artigo 5.° n.° 1 alinea w) do CIS).

O imposto estimado sobre os rendimentos gerados, incluindo as mais-valias, € registado na
rubrica de Impostos e taxas da demonstracao dos resultados.
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NOTA 7: Discriminacao da liquidez do OIC

(Valores em Euros)

No Inicio - No Fim
Contas (31/12/2019) Aumentos Reducées (30/06/2020)
Numerario 0,00 0,00
Depdsitos a ordem 428.240,69 305.077,98
Depoésitos a prazo 0,00 0,00 0,00 0,00
Certificados de depositos 0,00 0,00 0,00 0,00
Unidades de participacao de fundos de tesouraria 0,00 0,00 0,00 0,00
Outras contas de disponibilidade 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 428.240,69 0,00 0,00 305.077,98
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NOTA 8: Dividas de cobranca duvidosa

(Valores em Euros)

Devedores Outros
Contas / Entidades p/rendas Soma
. devedores
vencidas
Empresa de Turismo Reis Magos, S.A. 0,00 1.830.692,84 1.830.692,84

TOTAL

0,00

1.830.692,84

1.830.692,84
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NOTA 11: Desdobramento dos ajustamentos de dividas a receber e das provisées acumuladas

(Valores em Euros)

No Inicio . No Fim

CONTAS (31/12/2019) Aumentos Reducbes (30/06/2020)

471 - Ajustamentos para rendas vencidas 0,00 0,00 0,00 0,00
482 - Provisoes para encargos 1.832.359,00 0,00 0,00 1.832.359,00
- Para outros Encargos 187,50 187,50

- Sinais - CPCV (*) 1.830.692,84 1.830.692,84

- Contigéncia Fiscal 1.478,66 1.478,66
TOTAL 1.832.359,00 0,00 0,00 1.832.359,00

(*) Em 2019 foi reconhecido como um ativo o montante do sinal liquidado (1.830.692,84 Euros) no ambito do CPCV
celebrado com a Empresa de Turismo Reis Magos, S.A., cuja insolvéncia foi judicialmente requerida pela MONUMENTAL
RESIDENCE, e o respetivo Ajustamento de Dividas a Receber no passivo (ajustamento integral).
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NOTA 14: Remuneracdes de colaboradores e 6rgdos sociais da entidade responsavel pela gestao

Dando cumprimento ao exigido do n° 2 do art® 161 do RGOIC, apresenta-se de seguida (i) o montante total
das remuneracdes pagas pela entidade responsavel pela gestdao aos seus colaboradores (ii) o montante
agregado da remuneracao dos 6rgaos sociais no 1° semestre de 2020.

Colaboradores M?E:ﬁ:)te Numero
Fixa 777.297,05
Variavel 0,00
TOTAL 777.297,05 26
Comissoes de desempenho - nao aplicavel
P . . = . o Montante ,
Orgaos de Administracao e Fiscalizacado (EUR) Namero
Conselho de Administracao: 126.464,52 4
Remuneracdes fixas e variaveis 104.167,98
Encargos sociais obrigatorios 22.296,54
Conselho Fiscal: 3.570,00 3
Remuneracgoes 3.000,00
Encargos sociais obrigatorios 570,00
TOTAL 130.034,52 7

(*) Parte do montante agregado das remuneracdes pagas a membros do Conselho de Administracdo nos exercicios
findos em 30 de junho de 2020 foi suportado pelo Banco Comercial Portugués, S.A. (“BCP”), de acordo com a politica
de remuneracoes fixada para as sociedades em relacao de dominio ou de Grupo com o BCP, e conforme deliberacédo da
Assembleia Geral da Sociedade.
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NOTA 15: Outras contas de credores

(Valores em Euros)

CONTAS

30 junho 2020

31 dezembro 2019

Imposto do Selo sobre VLGF (Verba 29) 2.889,17 2.920,96
IMI - Imposto Municipal sobre Imoveis 4.947,37 4.247,32
AIMI - Adicional ao Imposto Municipal sobre Imdveis 2.811,90 0,00
Credores por fornecimentos e servicos de terceiros 31.364,16 0,00
TOTAL 42.012,60 7.168,28
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NOTA 16: Acréscimos de custos

(Valores em Euros)

CONTAS

30 junho 2020

31 dezembro 2019

Juros e Custos Equiparados a Liquidar 0,00 0,00
Auditores Externos 3.066,58 0,00
Conselho Fiscal 1.682,38 437,50
Avencas e Honorarios 0,00 964,50
TOTAL 4.748,96 1.402,00
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NOTA 20: Processos em contencioso

A Sérvulo & Associados, enquanto consultor juridico da Monumental Residence, acompanha a Entidade na
qualidade de requerente numa acao de pedido de insolvéncia da Empresa de Turismo dos Reis Magos, Lda.
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RELATORIO DE AUDITORIA
RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
Opinido

Auditamos as demonstragdes financeiras anexas da MONUMENTAL RESIDENCE - Sociedade
Especial de Investimento Imobiliario de Capital Fixo, SICAFI, SA (adiante também designada por
SICAFI), gerida pela INTERFUNDQS - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo,
S.A. (adiante também designada simplesmente por Entidade Gestora), que compreendem o
balangco, em 30 de junho de 2020 (que evidencia um total de 24 913 529 euros e um total de
capital de 23 021 492 euros, incluindo um resultado liquido negativo de 231 791 euros), a
demonstracao dos resuttados e a demonstragéao dos fluxos monetarios relativas ao periodo de seis
meses findo naquela data e as notas anexas as demonstragdes financeiras que incluem um resumo
das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opiniao, as demonstragées financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posicao financeira do MONUMENTAL RESIDENCE -
Sociedade Especial de Investimento Imobiliario de Capital Fixo, SICAFI, SA, em 30 de junho de
2020, e o seu desempenho financeiro e fluxos monetarios relativos ao periodo de seis meses findo
naquela data de acordo com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os
organismos de investimento imobiliario.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais
normas e orientagoes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas
responsabilidades nos termos dessas normas estao descritas na seccao, Responsabilidades do
auditor pela auditoria das demonstragées financeiras, abaixo. Somos independentes da SICAFI nos
termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do codigo de ética da Ordem dos
Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opiniao.

Enfases

Conforme divulgado nas notas 1 e 3 do Anexo as demonstragées financeiras, o ativo da SICAF| é
constituido exclusivamente por um imével (Terreno para Construcao), valorizado por 22 773 000
euros, cujas avaliacoes efetuadas em outubro de 2019 pelos peritos imobitiarios de acordo com as
regras preconizadas pela CMVM, tém implicito um conjunto de pressupostos, cuja verificagao
depende fundamentalmente da capacidade de transacionar os respetivos ativos e de execugédo dos
respetivos projetos. As eventuais alteracdes dessas capacidades, poderao ter impacto nesses
mesmos pressupostos e consequentemente no valor de realizagao dos ativos, nomeadamente
devido aos impactos e potenciais impactos da pandemia da COVID-19.
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Conforme divulgado no Relatdrio de Gestao e na Nota 1 do Anexo as demonstragdes financeiras, a
Entidade Gestora considera que, apesar de nao ter avaliado no primeiro semestre o Unico ativo
imobiliario detido pela SICAFI, nao se estimam impactos materiais nas avaliagbes a realizar em
outubro de 2020, na medida em que se trata de um projeto cujo licenciamento e desenvolvimento
irao compreender um periodo alargado, para o qual nao foi considerado adequado, a extrapolagao
de quaisquer cenarios de eventuais impactos no ambito da pandemia da COVID-19. E expetativa da
Entidade Gestora que os eventuais constrangimentos a continuidade das operagdes serdo possiveis
de gerir, caso necessario, com recurso ao suporte financeiro do Acionista ou a obtencao de
recursos financeiros externos disponiveis.

A nossa opiniao nao € modificada em relagao a estas matérias.
Matérias relevantes de auditoria

As matérias relevantes de auditoria sao as que, no nosso julgamento profissional, tiveram maior
importancia na auditoria das demonstragdes financeiras do periodo de seis meses corrente. Essas
matérias foram consideradas no contexto da auditoria das demonstragdes financeiras como um
todo, e na formagao da opinido, e nao emitimos uma opinido separada sobre essas matérias:

Matérias relevantes de auditoria Sintese da resposta de auditoria

1. Valoriza¢ao dos ativos imobiliarios

Os ativos imobiliarios, que Principais procedimentos de auditoria efetuados:
representam cerca de 91% do ativoe | (i) Compreensio e analise da aplicacio dos procedimentos de
cuja valorizacao € determinada por controlo interno em vigor relacionados com as avaliagées de
avaliagées realizadas por peritos ativos imobiliarios;

externos, e as respetivas mais e
menos-valias potenciais, tém um peso
muito significativo no Balanco e
Demonstragao dos Resultados. Assim,
a verificagao dos calculos e
pressupostos subjacentes as avaliacdes
constitui uma area significativa de
auditoria. As divulgacdes relacionadas
com a composicao dos ativos (iv) Confirmacao da inscri¢do dos peritos avaliadores no
imobiliarios e a sua valorizagao estao regulamento de gestao e na lista de peritos avaliadores da
incluidas nas notas 1, 3 e 6 do Anexo, CMVM;

sendo de salientar que, conforme (v) Verificagao do cumprimento das disposigoes legais sobre a
requerido pelo artigo 144° do Regime | periodicidade das avaliacées e da diferenca méaxima de valores

Geral dos Organismos de Investimento | entre as duas avaliacoes requeridas para cada imével;
Coletivo, sao obtidas, para cada

imdvel, avaliagdes de dois peritos,
correspondendo a respetiva
valorizagao a média dos valores
determinados pelas duas avaliagoes.

(ii) Procedimentos analiticos para entendimento das principais
variagoes nos saldos das demonstragdes financeiras;

(i) Verificacao detalhada dos relatdrios de avaliagao
(incluindo areas, pressupostos, calculos e métodos de
avaliagdo) e confirmacao de que os imdveis se encontram
registados pela média simples dos valores atribuidos pelos
peritos avaliadores;

(vi) Validacao das divulga¢oes efetuadas nas demonstragoes
financeiras de acordo com as disposi¢des regulamentares
aplicaveis.
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2. Cumprimento de regras e limites legais e regulamentares

A confirmagao do cumprimento das Principais procedimentos de auditoria efetuados:

regras e limites previstos no Regime (i) Analise dos procedimentos de monitorizacao do
Geral dos Organismos de Investimento | cymprimento das regras e limites legais e regulamentares e do

Coletivo, nos Regulamentos da CMVM | cymprimento das politicas de investimento estabelecidas no
e no Regulamento de Gestao da SICAFi Regulamento de Gestdo da SICAFI;

assume uma particular importancia na
auditoria, com potencial impacto na
autorizacao da SICAFI e na
continuidade das suas operagoes.

(ii) Recalculo dos limites legais e regulamentares;

(iii) Verificacao do impacto de eventuais situacoes de
incumprimento, incluindo a analise das correspondentes
comunicagoes com a CMVM.

Responsabilidades do 6rgao de gestdo e do orgao de fiscalizagdo pelas demonstragoes
financeiras

0 drgdo de gestao da Entidade Gestora é responsavel pela: (i) preparagao de demonstracoes
financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posi¢ao financeira, o desempenho
financeiro e os fluxos monetarios da SICAF| de acordo com os principios contabilisticos geralmente
aceites em Portugal para os organismos de investimento imobiliario; (ii) elaboragao do relatorio
de gestao nos termos legais e regulamentares; (iii) criacdo e manutengao de um sistema de
controlo interno apropriado para permitir a preparacao de demonstragdes financeiras isentas de
distorcao material devido a fraude ou erro; (iv) adogao de politicas e critérios contabilisticos
adequados nas circunstancias; e (v) avaliacao da capacidade da SICAFI de se manter em
continuidade, divulgando, quando aplicavel, as matérias que possam suscitar dividas significativas
sobre a continuidade das atividades.

O drgao de fiscalizacao da Entidade Gestora € responsavel pela supervisao do processo de
preparagao e divulgacao da informagao financeira da SICAFI.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razoavel sobre se as demonstracées
financeiras como um todo estao isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou erro, e emitir
um relatorio onde conste a nossa opinido. Seguranca razoavel € um nivel elevado de seguranca,
mas nao é uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA detetara sempre
uma distorcao material quando exista. As distor¢oes podem ter origem em fraude ou erro e sdo
consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que
influenciem decis6es econémicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstracées
financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e
mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:
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(i) identificamos e avaliamos os riscos de distorcao material das demonstragoes financeiras,
devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que
respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada
para proporcionar uma base para a nossa opiniao. O risco de nao detetar uma distorc¢ao
material devido a fraude é maior do que o risco de nao detetar uma distorcao material
devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificacao, omissoes
intencionais, falsas declaragoes ou sobreposicao ao controlo interno;

(ii) obtemos uma compreensao do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo
de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas
nao para expressar uma opiniao sobre a eficacia do controlo interno da Entidade Gestora
da SICAFI;

(ifi) avaliamos a adequagao das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das
estimativas contabilisticas e respetivas divulgacoes feitas pelo orgao de gestao;

(iv)  concluimos sobre a apropriacdo do uso, pelo 6rgao de gestao, do pressuposto da
continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza
material relacionada com acontecimentos ou condicdes que possam suscitar duvidas
significativas sobre a capacidade da SICAFI para dar continuidade as suas atividades. Se
concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a aten¢ao no nosso
relatoério para as divulgagdes relacionadas incluidas nas demonstragdes financeiras ou,
caso essas divulgacdes nao sejam adequadas, modificar a nossa opiniao. As nossas
conclusdes sdo baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso relatorio.
Porém, acontecimentos ou condi¢des futuras podem levar a que a SICAF| descontinue as
suas atividades;

(v)  avaliamos a apresentagao, estrutura e contetdo global das demonstragées financeiras,
incluindo as divulgac¢des, e se essas demonstragdes financeiras representam as transagoes
e acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentacao apropriada;

(vi) comunicamos com os encarregados da governagao, incluindo o orgao de fiscalizacao da
Entidade Gestora, entre outros assuntos, o0 ambito e o planeamento da auditoria, e as
matérias relevantes de auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo
interno identificada durante a auditoria;

(vii) das matérias que comunicamos aos encarregados da governagao, incluindo o 6rgao de
fiscalizacao da Entidade Gestora, determinamos as que foram as mais importantes na
auditoria das demonstragdes financeiras do periodo de seis meses corrente e que sao as
matérias relevantes de auditoria. Descrevemos essas matérias no nosso relatorio, exceto
quando a lei ou regulamento proibir a sua divulgacdo publica; e

(viii) declaramos ao orgao de fiscalizagdo da Entidade Gestora que cumprimos os requisitos
éticos relevantes relativos a independéncia e comunicamos todos os relacionamentos e
outras matérias que possam ser percecionadas como ameagas a nossa independéncia e,
quando aplicavel, as respetivas salvaguardas.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificacao da concordancia da informacgéo constante do
relatorio de gestao com as demonstragoes financeiras e a pronuncia sobre as matérias previstas no
n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo.
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RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES
Sobre o relatdrio de gestao

Em nossa opinido, o relatdrio de gestao foi preparado de acordo com os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis em vigor e a informagao nele constante é coerente com as
demonstragoes financeiras auditadas, nao tendo sido identificadas incorrecoes materiais.

Sobre os elementos adicionais previstos no artigo 10.° do Regulamento (UE) n® 537/2014

Nos termos do artigo 10.° do Regulamento (UE) n°® 537/2014 do Parlamento Europeu e do
Conselho, de 16 de abril de 2014, e para além das matérias relevantes de auditoria acima
indicadas, relatamos ainda o seguinte:

(i) em 19 de dezembro de 2018 fomos nomeados auditores da SICAFI, pela Entidade Gestora,
para um primeiro mandato, que abrange os exercicios de 2018 e 2019. Em 30 de junho de
2020 fomos nomeados para um mandato compreendido entre 2020 e 2023;

(ii) o orgao de gestao da Entidade Gestora confirmou-nos que nao tem conhecimento da
ocorréncia de qualquer fraude ou suspeita de fraude com efeito material nas
demonstragdes financeiras. No planeamento e execu¢ao da nossa auditoria de acordo com
as ISA mantivemos o ceticismo profissional e concebemos procedimentos de auditoria para
responder a possibilidade de distor¢ao material das demonstragoes financeiras devido a
fraude. Em resultado do nosso trabalho nao identificamos qualquer distor¢ao material nas
demonstragdes financeiras devido a fraude;

(iii) confirmamos que a opinido de auditoria que emitimos é consistente com o relatério
adicional que preparamos e entregamos ao 6rgao de fiscalizacao da Entidade Gestora da
SICAFI em 28 de agosto de 2020;

(iv) declaramos que nao prestamos quaisquer servicos proibidos nos termos do artigo 77.°, n°
8, do Estatuto da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas e que mantivemos a nossa
independéncia face a SICAFI e respetiva Entidade Gestora durante a realizagcéo da
auditoria; e

(v)  informamos que ndo prestamos a SICAF| quaisquer servicos distintos da auditoria.

Sobre as matérias previstas no n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo

Nos termos do n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo,
aprovado pela Lei n.° 16/2015, de 24 de fevereiro, republicado pelo Decreto-Lei n.® 144/2019, de
23 de setembro, devemos pronunciar-nos sobre o seguinte:

(i) o adequado cumprimento das politicas de investimentos e de distribuigao dos resultados
definidas no regulamento de gestao do organismo de investimento coletivo;



IBDO

(if)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

a adequada avaliacao efetuada pela entidade responsavel pela gestao dos ativos e passivos
do organismo de investimento coletivo, em especial no que respeita aos instrumentos
financeiros transacionados fora de mercado regulamentado e de sistema de negociacao
multilateral e aos ativos imobiliarios;

o controlo das operagdes com as entidades referidas no n.° 1 do artigo 147.° do Regime
Geral dos Organismos de Investimento Coletivo;

o cumprimento dos critérios de valorizacao definidos nos documentos constitutivos e o
cumprimento do dever previsto no n.° 7 do art.® 161.° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo;

o controlo das operacgdes realizadas fora do mercado regulamentado e de sistema de
negociagao multilateral;

o controlo dos movimentos de subscri¢ao e de resgate das unidades de participacgao; e

o cumprimento dos deveres de registo relativos aos ativos nao financeiros, quando
aplicavel.

Sobre as matérias indicadas nao identificamos situagdes materiais a relatar.

Lisboa, 28 de agosto de 2020

AL/

Gongalo Rapos’o d{ Cruz, em representacao de
BDO & Associados - SROC
(Inscrita no Registo de Auditores da CMVM sob o n° 20161384)



