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Relatorio de Gestao de 2021 Interfundos

S | C AF [ Sotledade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo
MONUMENTAL RESIDENCE

Elementos Identificativos

Tipo de Sociedade: ~ Sociedade Especial de Investimento Imobiliario de
Capital Fixo (“SICAFI”)
Data de Constituicao:  10-12-2018

Sociedade Gestora: Interfundos - Sociedade Gestora de Organismos de
Investimento Coletivo, S.A.
Banco Depositario:  Banco Comercial Portugués, S.A.

Valor da Carteira em 31 de dezembro de 2021:  20.423.598,10 euros

Politica de Investimento

0 OIC tem como objetivo aplicar os fundos recebidos dos investidores/Acionistas em imoveis, em participacoes
em sociedades imobiliarias e em acbes ou unidades de participacdo de outros organismos de investimento
imobiliario (Oll). O investimento em imdveis podera ser realizado indistintamente em prédios urbanos ou suas
fracoes autonomas, prédios mistos e prédios rusticos, ndo existindo obrigatoriedade de predominancia de
qualquer deles. Os iméveis adquiridos podem integrar ou vir a integrar projetos de construcao destinados a
turismo, comércio, servicos e/ou habitacdo, podem ser sujeitos a obras de melhoramento, ampliacao e/ou
requalificacdo e podem, igualmente, ser destinados a revenda, arrendamento ou outra forma de exploragao
onerosa, consoante as condicdes de mercado. Os investimentos do OIC procurarao sempre criar condigbes de
rendibilidade, seguranca e liquidez.

Os investimentos realizados em ativos imobiliarios ficardo, preferencialmente, localizados em Portugal, nao
existindo, todavia, nem limitacdo ao investimento em ativos imobiliarios localizados em qualquer outro Pais,
nem limitacées em termos de concentragao geografica.

Acessoriamente, o OIC pode investir a sua liquidez em numerario, depositos bancarios, certificados de depésito,
acdes ou unidades de participagdo de organismos de investimento do mercado monetario ou do mercado
monetario de curto prazo, e valores mobiliarios emitidos ou garantidos por um Estado-Membro da Unido Europeia
com prazo de vencimento residual inferior a 12 meses.

Rendibilidade do OIC (*

Em Em
2020 2021
-18,87% -0.18%

(*) Os valores divulgados representam dados passados, nao constituindo garantia de rendibilidade para o futuro, dado que o
valor das Unidades de Participacdo, pode aumentar ou diminuir em fungao da avaliacao dos ativos que integram o seu
patriménio.

Enquadramento Econémico

O Fundo Monetario Internacional prevé que, apds a forte recuperagao que se observou em 2021, a taxa de
crescimento do PIB global abrande em 2022, de 5,9% para 4,4%. Esta projecao tem associado um importante
conjunto de riscos descendentes, que englobam a evolugdo da pandemia, os efeitos das disrupgdes nas cadeias
de fornecimento globais e a possibilidade de uma maior restritividade da politica monetaria, induzida por subidas
acentuadas da inflagdo.
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Na area do euro, a retoma da atividade tem vindo a avangar mais moderadamente, o que tem contribuido para
manter as pressdes inflacionistas controladas, permitindo ao Banco Central Europeu progredir muito
gradualmente no processo de redugdo do grau de acomodacao da politica monetéria. Com efeito, as taxas de
juro Euribor mantiveram-se relativamente estaveis no decurso do ano.

Em Portugal, no quarto trimestre de 2021 o PIB cresceu 5,8%, em termos homélogos, o que representa uma
aceleragdo face ao crescimento observado no periodo precedente. O desempenho da atividade reflete um forte
dinamismo da procura doméstica, estimulada pelo aumento do consumo, que tem beneficiado da melhoria do
mercado de trabalho e dos elevados niveis de poupanga acumulada pelas familias, a par com a retoma das
exportagées, designadamente no que respeita aos servigos.

No conjunto do ano de 2021, o PIB portugués apresentou um crescimento de 4,9% e a taxa de inflagdo registou
uma subida anual de -0,1% para 0,9%.

A manutencao da estabilidade dos pregos e das rendas na maioria dos segmentos e a recuperagado gradual dos
niveis de procura traduzem a resiliéncia do mercado a crise pandémica e, ao contrario da crise anterior, a
resisténcia ao choque econdmico provocado pela Covid-19, nomeadamente:

e amanutengdo do interesse no mercado imobilidrio portugués no panorama internacional;

o contributo do investimento estrangeiro, maioritariamente dos EUA, Franca e Espanha, que tera sido

responsavel por 70% do volume total investido, inclusive com a entrada de novos investidores, mas com o

investimento nacional também a crescer, ascendendo este a 550 milhdes de euros;

¢ 0 volume de investimento em imobilidrio de rendimento manteve elevado volume de transacdes e tera
atingido €2,0 mil milhdes, menos 30% face a 2020, apesar da crise pandémica, explicada pelos atrasos na
conclusao de operac¢des de grande dimensao e escassez de produto para investimento em certos segmentos
de mercado;

e as seis das dez maiores transagées verificadas em 2021 representaram para os investidores internacionais
a sua estreia em Portugal;

s 0s setores que captaram maior investimento foram os escritorios (40%), os segmentos alternativos (34%) e
a hotelaria com 15%, ndo tendo o retalho apresentado investimento relevante;

e 0 volume de investimento em imobiliario residencial atingiu os 30 mil milhées de euros, o melhor ano de
sempre e o ndmero de habitagdes vendidas (190.000) cresceu 11% relativamente a 2020 com 89% das
aquisicoes respeitantes ao mercado nacional e 11% a investidores estrangeiros;

e omercado de escritdrios da Grande Lisboa manteve um desempenho positivo com a absor¢ao de escritérios
a ascender a 159.000 m2 valor 15% superior ao verificado no ano transato (138.630 m2), justificado
sobretudo pela concretizacao de alguns negécios de grande dimensdo. O comportamento do mercado
conduziu a um aumento da taxa de desocupagcdo em Lisboa para 5,4%. A reduzida disponibilidade de
edificios com melhor qualidade contribuiu para um aumento da renda prime no Prime CBD para os
€23,5/m2 (23€/m2 em 2020). Na cidade do Porto registou-se uma absorcdo de 56.500 m2, o que
representou um aumento de 5% face a 2020, e uma estabilizagdo da renda prime na Boavista nos 18€/m2;

* o retalho, embora fortemente afetado pelas restricdes ao seu funcionamento, viu na pandemia um
acelerador das tendéncias no segmento, designadamente o refor¢o da oferta multi-canal, com destaque
para o comércio online, e a alteracdo dos habitos de consumo, com uma maior valorizacao do comércio
de conveniéncia e proximidade. Foram registadas 460 novas aberturas, valor em linha com 2020. Apesar
da predominancia do comércio de rua com 63%, o aumento do interesse por lojas de grande dimensdo
contribuiu para que os formatos retail parks e unidades stand-alone tivessem sido os Gnicos a aumentar o
seu peso, em 50% de forma agregada. Embora o sector da restauragao tenha sido o mais ativo, com 48%
dos novos arrendamentos, o setor alimentar quase duplicou o nimero de novas aberturas;

e a resiliéncia dos pre¢os do retalho, com destaque para o comércio de rua, sobretudo nos centros urbanos
de Lisboa e Porto, com a renda no Chiado (Lisboa) a contrair para os 122,5€m2 (125€m2 em 2020) e a
prime yield a manter-se nos 4,25% e na Baixa-Santa Catarina (Porto) a manter-se nos 72,50€m2;

» o0 setor hoteleiro, o segmento mais afetado pelo agravamento da pandemia em 2021, a registar quebras
na ocupac¢ao e no desempenho mas a iniciar o processo de retoma, sobretudo alavancado na procura
interna. O ndmero de hdspedes (14,5 mithdes) e de dormidas (37,5 milhdes) registaram aumentos
homologos 39,4% e 45,2%, respetivamente, mas ainda abaixo dos valores verificados em 2019. Na
componente de investimento, destaque para a conclusdo de algumas operacées de relevo em formato de
sale & management back, salientando-se os negdcios no Algarve dos Tivoli Marina e Tivoli Carvoeiro e de
Vilalara;

* a atividade de promogéo e reabilitacdo urbana (aquisi¢des de edificios para reabilitagio ou terrenos para
promogao), tera registado uma quebra de 10% face a 2020, com um volume alocado de cerca de 465
milhdes de euros. Destacaram-se como maiores operagdes a aquisicao do projeto Vilamoura, no Algarve,
e a aquisicao do projeto Madeira Palacio, na Madeira;
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e osegmento residencial, um dos mais resilientes, com o nimero de habita¢des vendidas (190.000) a crescer
11% relativamente a 2020 e com 89% das aquisicdes respeitantes ao mercado nacional e 11% a investidores
estrangeiros;

« 0 segmento industrial e de logistica a evidenciar a manutengdo do aumento de atividade ja verificado em
2020, com a absor¢ao total entre janeiro e setembro a registar um aumento homélogo de 44%, para 408.000
m2, refletindo um novo maximo historico anual. O maior volume de atividade permitiu um incremento das
rendas prime na zona 1 da Grande Lisboa (Alverca - Azambuja) para os 4,20€/m2 e no Grande Porto (Maia
- Via Norte) para os 4,00€/m2.

Analise da Atividade

A Sociedade iniciou a sua atividade no dia 10 de dezembro de 2018.

A 31 de dezembro de 2021 o Valor Liquido Global da Sociedade atingiu os 20.423.598,10 euros. O patriménio da
Sociedade encontra-se representado por 32.859.181 unidades de participagao. O valor da unidade de participacao
no final do ano de 2021 era de 0,6215 euros.

A Sociedade manteve o Unico ativo existente, um conjunto de terrenos em Santa Cruz, na Madeira, com cerca
de 7 ha. A Sociedade pretende que seja aprovado um Plano de Pormenor que inclua os seus terrenos, e que
possibilite o desenvolvimento de um projeto que prevé a construcao de duas unidades hoteleiras, bem como a
edificacdo de areas residenciais. Os termos de Referéncia do Plano de Pormenor foram aprovados pela Camara
Municipal de Santa Cruz em 2021.

No contexto do Plano de Pormenor a aprovar, estdo a ser desenvolvidos os projetos e os estudos necessarios,
com a colaboragio de uma equipa multidisciplinar de prestadores de servicos, € em colaboragdo com as diversas
entidades locais.

Expectativas Futuras

A tendéncia de recuperagdo da economia portuguesa devera prosseguir em 2022, sustentada pelas perspetivas
de que o consumo se mantenha dindmico, bem como o investimento, que continuara a ser impulsionado pela
execucdo do Plano de Recuperacio e Resiliéncia, e pela retoma do turismo para niveis mais proximos dos
verificados pré-pandemia, num quadro de maior controlo da Covid.

Neste sentido, o Banco de Portugal prevé que o PIB portugués cresca 5,8% em 2022 e que a taxa de inflagao seja
de 1,8%.

Sem prejuizo de contexto adverso, e ainda incerto, a expectativa de maior controlo da pandemia e um previsivel
entorno de aceleracdo da recuperacao do crescimento econdmico, a par da elevada liquidez e da permanéncia
de baixas taxas de juro devera contribuir para sustentar o investimento no mercado imobiliario, o qual, apesar
do ainda expetavel impacto da crise pandémica e das recentes alteracdes legislativas, devera apresentar, para
a maioria dos segmentos, uma dinamica positiva, uma vez que:

e as politicas de estimulo do Banco Central Europeu, que tém promovido a manutengao de baixas taxas de
juro, sem prejuizo de eventuais ajustamentos, concorrerdo para direcionar capital para o segmento
imobilidrio em complemento aos investidores tradicionais;

¢ a expetavel manutencio de um nivel de taxas de juro baixas, apesar das previsiveis alteragbes, podera
continuar a favorecer a procura de crédito a habitagdo, a semethanga do ocorrido em 2021;

¢ 0 aumento esperado da taxa de inflagao sera positivo para o mercado imobiliario uma vez que este podera
funcionar como reflgio de investimento face a outras alternativas de rendimento;

e 0 mercado portugués mantém intactos os seus fatores distintivos de atratividade, seja para a compra de
produto final, seja para a compra como investimento, e o corrente ano apresenta-se com menos incerteza
e com intervenientes mais preparados para enfrentar o atual contexto;

« as condicdes de fortalecimento que o mercado indicia, visiveis na subida dos niveis de confianca e na
procura existente para escritorios e habitagdo, a par do posicionamento do pais para atrair a elevada
liquidez disponivel a nivel internacional, permitirao expectar volumes de investimento em niveis de pré-
pandemia;

e 0 previsivel comportamento do mercado nao sera homogéneo e com uma recuperagao mais acentuada no
segundo semestre, uma vez que os primeiros meses do ano poderao ainda ser caracterizados por uma
cautela acrescida no mercado ocupacional;

¢ a potencial valorizacdo subjacente a certificacdo ambiental dos edificios podera criar oportunidades de
reposicionamento dos ativos a investidores com um perfil mais value add,;

¢ aemergéncia de novos temas como a dicotomia trabalho escritério versus casa e as respetivas implicagoes
para a funcdo e a configuracdo de ambos os espacos, a forma como o consumidor final compra e acede



aos produtos (loja versus entrega) e a crescente importancia de critérios ESG em todo o ciclo imobiliario
(desde a construgao até a ocupacao e investimento);

¢ para o segmento de escritorios, o elevado nivel de pré-arrendamentos em projetos que ficardo concluidos
em 2022, assim como o expetavel incremento nos niveis de procura, nomeadamente por parte de empresas
tecnologicas e multinacionais, deverdo contribuir para um ano com dinamismo e uma tendéncia moderada
de melhoria da taxa de desocupacdo. Ainda que no curto prazo, a maioria das empresas procure
flexibilidade dado o contexto de ainda alguma incerteza no processo de tomada de decisdo, no médio-
longo prazo manter-se-a a preferéncia por espacos em arrendamento tradicional sem um impacto
proporcional a adogdo de regimes de trabalho hibrido dado o aumento de areas sociais e colaborativas;

¢ as rendas médias e prime deverdo manter-se estabilizadas, com tendéncia para negociagdes de incentivos
em beneficio dos ocupantes. Em zonas com reduzida disponibilidade e/ou com projetos diferenciadores,
nomeadamente com certificacdes ambientais, podera observar-se uma pontual valorizacdo das rendas;

e o continuo interesse dos investidores internacionais em categorias que registam insuficiente oferta,
nomeadamente logistica e residencial para arrendamento (Built to Rent), que deverd beneficiar da
extensdo do regime de IVA a 6% a construgao de habitagao para arrendamento acessivel, podera concorrer
para um acréscimo na promogao deste tipo de ativos;

e para o segmento hoteleiro, apesar de um dificil primeiro trimestre, resultante da quinta vaga da epidemia,
vislumbra-se um segundo semestre com retoma da procura internacional e, na componente de
investimento, fruto designadamente das consequéncias da pandemia e da expectavel finalizacdo dos
processos de comercializagao dos ativos geridos pelos fundos de reestruturacdo, perspetivam-se transagées
de compra e venda de hotéis;

e para o segmento residencial permanecera a pressdo sobre os pregos, a exce¢ao do segmento de luxo,
atenta a reduzida oferta de produto novo, em especial projetos destinados a classe média e adaptados as
novas tendéncias e transformagdes comportamentais que surgiram com a pandemia como o upsizing das
habitaces e a relocagéo, e o novo paradigma tendera a evoluir da promogao para venda para a construcao
de edificios para arrendamento, sector no topo das preferéncias de investimento dos investidores
institucionais pelo que, a par dos usos tradicionais, se prevé que possam evoluir para segmentos
alternativos de ocupagdo, especialmente de living, incluindo operacdes de edificios destinados ao
arrendamento residencial (multifamily), residéncias de estudantes e residéncias sénior;

» para a logistica perspetiva-se uma acrescida atenc¢ao dos investidores, mas, atendendo & ainda insuficiente
oferta qualificada, o crescimento manter-se-4 sobretudo assente em projetos Built to Suit. O maior
interesse no sector continuard a impulsionar os precos e o investimento em oferta de qualidade, com
projetos de promogdo especulativa sobretudo na drea metropolitana de Lisboa.

A expetavel dindmica positiva do mercado imobiliario podera, contudo, vir a ser negativamente afetada caso se
materializem ou agravem alguns dos riscos ainda presentes, designadamente:

e eventuais novas vagas e suas consequéncias na salde e na confianga das empresas e dos investidores;

e a incerteza na procura por parte de estrangeiros e as quebras registadas no turismo, nomeadamente no
segmento do Alojamento Local, poderao aumentar o risco de uma corre¢do em baixa nos precos dos iméveis
residenciais, que se tém mantido estaveis;

e novas alteragoes que perturbem a estabilidade fiscal e legislativa do pais, fator essencial para a atracdo
do investimento estrangeiro, o principal do motor do desenvolvimento do setor nos Gltimos anos;

e o impacto da entrada em vigor das alteragbes ao Regime Juridico das Autoriza¢Ges de Residéncia para
Investimento com as restrigdes introduzidas ao investimento imobiliario nas regides metropolitanas de
Lisboa, do Porto e do litoral do pais;

e o0s ciclos de licenciamento e constru¢cdo ainda muito longos, afastando investidores do mercado da
promogao imobiliaria e retardando os projetos dos operadores ativos;

e a escassez de mao-de-obra, a falta e o preco das matérias primas para a construgdo com a inerente
escalada dos custos de constru¢do concorrendo para a imprevisibilidade da margem de lucro dos
promotores/investidores;

¢ uma maior dificuldade nas condi¢des de acesso a financiamento bancario, nomeadamente com a potencial
subida das taxas de juro tanto pela normalizacao da politica monetaria do BCE, como pela aplicacdo da
EU Taxonomy, requerendo que os investidores diversifiquem as formas de financiamento e que passem a
reportar de forma transparente a sua matriz de risco dos fatores ESG.
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EVOLUGAO PREVISIVEL DA SOCIEDADE

Em articulacdo com os consultores contratados, a Sociedade procurara alcangar, em 2022 a aprovagao do Plano
de Pormenor.



Informagdes previstas no esquema B do anexo |l

do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo
(n° 1 do artigo 161.°)

I - Demonstracdo do Patriménio

(Valores em Euros)

Descritivo Valor Total
ATIVOS 22.306.580,06
Imoveis 18.951.000,00
Disponibilidades 1.521.380,96
Qutros ativos 1.834.199,10
PASSIVOS 1.882.981,96
CAPITAL DO FUNDO 20.423.598,10

IV - Compras e Vendas de Ativos Imobiliarios

Nao se realizaram compras e vendas neste periodo.

V - Movimentos Registados no OIC em 2021

(Valores em Euros)

Descritivo Custos/Perdas Proveitos/
Ganhos

Outros Rendimentos 187,56
Comissdes de Gestao 116.719,10
Comissoes de Deposito 10.839,88
Outros Encargos e Taxas 121.084,75
Impostos Liquidados no Exercicio 24.996,33
Valias de Investimento (Potenciais) 231.100,00
Total 273.640,06 231.287,56
Resultado Liquido -42,352,50
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VI - Evolugédo do OIC (2019 - 2021)

(Valores em Euros)

VLGF (**) VLGF (**) / Acao N.° de Agoes

20.423.598,10 32.859.181
18.865.950,64 30.300.000
23 253 282,79 30.300.000

Observagdo: A quantidade emitida de ag6es constantes deste quadro refere-se a dltima publicada no respetivo ano.

{*) A constituigdo do organismo de investimento coletivo ocorreu em 10 de dezembro de 2018, pelo que até esta
data trata-se de uma sociedade imobiliaria com atividade similar.

(**) Valor Liquido Global do Fundo (“VLGF").
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Informagdes sobre a valorizagcao do patriménio
previstas no artigo 42° do Regulamento da CMVM n° 2/2015

Tendo presente o previsto no art.42.° do Regulamento CMVM 2/2015, sem prejuizo das informagdes a este
proposito constantes do Regulamento de Gestdo de cada um dos Organismos de Investimento Imobiliario, os
pressupostos, critérios e metodologias a seguir identificados, sdo genérica e uniformemente adotados para

efeitos de avaliacao e valorizagao de ativos analogos nas carteiras sob gestao.

Avaliagao

Periodicamente a Entidade Gestora revé as avaliag6es de imoveis, num prazo nunca superior a um ano e sempre
que ocorram situagdes excecionais que impliquem a reavaliacdo dos ativos em carteira conforme previsto na

legislacao em vigor.

O quadro seguinte prevé as regras e a periodicidade da avaliagcdo de iméveis:

Tipologia de Imével

Momentos e Prazos Minimos para desencadear a reavaliagdo

Avaliagdes Periddicas (*)

Avaliagées extraordinarias

Terrenos

12 meses

Construgdes Acabadas

12 meses

1) em momento prévio a aquisi¢do ou
alienacdo (a data de avalia¢do devera ser
inferior a 6 meses face a data em que é
fixado o prego da

transagao);

2) sempre que se registem alteragoes
significativas no valor do
imdvel;

3) sempre que se realizem Aumentos ou
Redugdes de Capital no Oll -a data de
avaliacao devera ser inferior a 6

meses;

4) na Fusao e Cisao do Oll - a data de
avaliacdo devera ser inferior a 6 meses
face a data de concretizacao da
operagao;

5) na Liquidagdo do Oll -a data de
avaliagao devera ser inferior a 6 meses
face a data de concretizagdo da
operacao.

Projetos de Construcao de
Reabilitacao

De acordo com a Circular
relativa a Avaliacdo e
valorizacéo de Projetos de
Construgao desenvolvidos por
organismos de investimento
imobiliario

1) previamente ao inicio do
projeto;

2) sempre que ocorram circunstancias
suscetiveis de induzir alteragdes
significativas no valor do imével;

3) em caso de Aumento ou Reducao de
Capital, de Fusdo, Cisao ou liquidagao do
Oll, a data das avaliacdes devera ser
inferior a 3 meses;

Av. Professor Doutor Cavaco Silva, Parque das Tecnologias, Edificio 3, 2744-002 Porto Salvo

INTERFUNDOS - SOCIEDADE GESTORA DE ORGANISMOS DE INVESTIMENTO COLETIVO, 5.A,

Telefone 351 211 131 612 Fax 351 211 101 125

SEDE SOCIAL Av. Professor Douter Cavaco Silva, Parque das Tecnologias, Edificio 3, 2744-002 Porto Salvo ~
CAPITAL SOCIAL 1.500.000,00 EUROS MATRICULADA HA CONS. REG, COM, DE LISBOA, COM O NUMERO UHICO DE MATRICULA E IDENTIFICACAQ FISCAL 507 552 881




Momentos e Prazos Minimos para desencadear a reavaliagdo
Tipologia de Imoével

Avaliagdes Periddicas (*) Avaliagbes extraordindrias
Outros Projetos de De acordo com a Circular 1) previamente ao inicio do
Construgao relativa a Avaliacao e projeto;

valoriza¢ao de Projetos de
Construcao desenvolvidos por
organismos de investimento
imobiliario

2) sempre que ocorram circunstancias
suscetiveis de induzir alteracdes
significativas no valor do

imovel;

3) em caso de Aumento ou Redugdo de
Capital, de Fusao, Cisdo ou liquidagao do
Oll, a data das avaliacbes devera ser
inferior a 3 meses.

(*) Periodicidade Minima nos Oll fechados: 12 meses; periodicidade Minima nos Oll abertos: de acordo com
a periodicidade do resgate, se inferior a 12 meses; Fundo Aberto AF Portfélio - Periodicidade minima: 12
meses.

Valoriza¢ao
Iméveis

Numa primeira fase os iméveis sao valorizados ao preco de aquisi¢do, até ao momento em que se realizar a
avaliacao subsequente.

Apos a primeira fase a regra é que todos os iméveis sao valorizados pela média simples dos valores atribuidos por
dois peritos avaliadores dos imdveis (as datas dos dois relatorios de avaliagdo ndo podem distar entre si mais de
30 dias). A excec¢do a esta regra € a seguinte:

= se as avaliagcdes dos dois peritos avaliadores diferirem, entre si, tomando por referéncia o menor dos dois
valores, mais de 20%, realizar-se-4 uma nova avaliagao por um terceiro perito avaliador de iméveis, caso
em que o imével sera valorizado na carteira do Fundo da seguinte forma:
o pela média simples dos dois (entre os trés) valores mais proximos entre si, ou;
o pelo valor da terceira avaliagao caso esta corresponda a média das duas primeiras avaliagdes.

Caso os imdveis sejam adquiridos em compropriedade os mesmos sao valorizados na carteira de cada Oll na
propor¢ao da parte por si adquirida por cada um dos comproprietarios.

Os iméveis adquiridos em regime de permuta sao valorizados no ativo, devendo a responsabilidade decorrente
da contrapartida (caso exista), ser inscrita no passivo.

Os imoveis prometidos vender sao valorizados ao prego constante do contrato-promessa de compra e venda,
atualizado pela taxa de juro adequada ao risco da contraparte, quando cumulativamente:

= 0 organismo de investimento imobiliario:
o receba tempestivamente, nos termos previstos no contrato-promessa, os fluxos financeiros associados
a transagao;
o transfira para o promitente-comprador a posse, os riscos e as vantagens da propriedade do imdvel;

* o preco da promessa de venda seja objetivamente quantificavel; e
= os fluxos financeiros em divida, nos termos do contrato-promessa, sejam quantificaveis.



Projetos de construcdo e Projetos de reabilitacdo

0O momento da avaliacdo dos projetos de construgao obedece a critérios temporais e materiais. De acordo com
o critério temporal, os projetos devem ser avaliados antes de se iniciarem e, posteriormente, com uma
periodicidade minima de 12 meses. De acordo com o critério material, os projetos devem ser avaliados sempre
que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir “alteragdes significativas no seu valor”, (face a Ultima medicdo
relevante que foi aquela que desencadeou a Oltima avaliagdo realizada), bem como em caso de aumento ou
reducao de capital, fusdo, cisdo ou liquidagdo, nestes casos com uma antecedéncia maxima de trés meses.

Considera-se uma “alteragdo significativa de valor” a incorporacédo de valor superior a 20% relativamente ao
custo inicial estimado do Projeto (custo orcamentado da empreitada, tal como apresentado pelo construtor e
previsto no contrato de empreitada celebrado com o Oll/dono da obra), de acordo com o auto de medigdo da
situacdo da obra elaborado pela empresa de fiscalizagéo, pelo que a periodicidade de realizagao dos autos de
medicdo de situacdo de obra deve ser adequada a permitir a detecao de uma evolugao do projeto com uma
incorporacao de valor superior a 20%;

Para efeitos da avaliagao de Projetos, os autos de medicao da situagdo da obra sio obrigatoriamente facultados
ao perito avaliador de iméveis e incluidos no respetivo relatério de avaliagao.

Considerando que ndo existem regras especificas aplicaveis, aplicam-se a valorizagdo dos projetos de construgio
e/ou de reabilitacdo de iméveis - que integrem o portfélio de ativos dos organismos de investimento imobiliario
fechados sob gestéo - as regras gerais de valorizagdo de imdveis legalmente previstas: valorizagdo de acordo com
a média simples dos valores atribuidos pelos dois peritos avaliadores de imoveis, salvo se as avaliacdes dos dois
peritos avaliadores diferirem, entre si, tomando por referéncia o menor dos dois valores, mais de 20%, caso em
que o projeto em causa sera novamente avaliado por um terceiro PAl, para ser valorizado pela média simples
dos dois (de entre trés) valores de avaliagao mais préximos entre si ou pelo valor da terceira avaliagdo caso esta
corresponda a média das anteriores.

Os projetos de reabilitagao, melhoramento, ampliacéo, requalificacdo de imoveis, de “montante significativo”
(considerando-se que os projetos/obras sdo de montante significativo quando representam, pelo menos, 50% do
valor final do imével) ficam sujeitos ao regime aplicavel aos projetos de construcao.

A Entidade Gestora s6 pode alterar a valorizacao do projeto quando obtidas novas avaliacées do PAl, nos
termos/circunstancias legal e regulamentarmente previstos.

Participacdes em sociedades imobiliarias

Os critérios de avaliagdo relativos a participagdes em sociedades imobiliarias sao os seguintes:

a) Valor de aquisigdo, até 12 meses ap6s a data de aquisicao;

b) Transa¢cbes materialmente relevantes, efetuadas nos Gltimos seis meses face ao momento da avaliaco;

) Multiplos de sociedades comparaveis, designadamente, em termos de sector de atividade, dimensdo e
rendibilidade;

d) Fluxos de caixa descontados.

Unidades de participacdo de outros Oll

As unidades de participacdo de outros Oll séo valorizadas ao Gltimo valor divulgado ao mercado pela respetiva
Entidade Gestora.

Outros ativos

Os outros ativos sao valorizados ao pre¢o de referéncia do mercado mais relevante em termos de liquidez onde
os valores se encontrem admitidos a negociacdo, ou na sua falta, de acordo com o disposto no regime juridico
dos fundos.

INTERFUNDOS - SOCIEDADE GESTORA DE ORGANISMOS DE INVESTIMENTO COLETIVO, S.A.
Av Professor Doutor Cavaco Silva, Parque das Tecnologias, Edificio 3, 2744-002 Porto Salvoe Telefone 351 211 131612 Fax 351 211 101 125
SEDE SOCIAL Av. Professor Doutor Cavaca Sitva, Parque das Tecrologias. Edificio 3, 2744.002 Porto Satvo N
CAPITAL SOCIAL 1.500 000,00 EUROS MATRICULADA NA CONS. REG. COM. DE LISBOA, COM O HUMERO UNICQ DE MATRICULA E IDENTIFICACAO FISCAL 507 552 881



Regras especificas de valorizacéo

Os iméveis adquiridos em regime de permuta sao valorizados no ativo do Oll, sendo a responsabilidade decorrente
da contraparte valorizada no passivo.

Porto Salvo, 22 de marco de 2022

0 Conselho de Administragao da Sociedade Gestora

(Y r—
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MONUMENTAL RESIDENCE - SOCIEDADE ESPECIAL DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE CAPITAL FIXO, SICAFI, S.A.

{Valores em Euros) BALANCO Data: 31/12/2021
ATIVO CAPITALEPASSIVO
cODIGO 2021 2020 Periodos
DESIGNAGAO c6DIGO DESIGNAGAO
Bruto Mv / Af mv/ Ad Liquido Liquido 2021 2020
ATIVOS IMOBILIARIOS CAPITAL DO FUNDO
31 Terrenos 21.903.710,49 0,00 2.952.710,49 18.951.000,00 18.719.900,00 61 Unidades de Participacao 32.859.181,00 30.300.000,00
32 Construgoes 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 62 Varia¢ées Patrimoniais -959.181,04 0,00
33 Direitos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 64 Resultados Transitados -11.434.049,36 -7.046.717,21
34 Adiantamentos por Compra de Imoveis 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 65 Resultados Distribuidos 0,00 0,00
35 Outros Ativos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL DE ATIVOS IMOBILIARIOS]  21.903.710,49 0,00 2.952.710,49 18.951.000,00 18.719.900,00 66 Resultados Liquidos do Periodo -42.352,50 -4.387.332,15
CARTEIRA TITULOS E PARTICIPACOES
OBRIGACOES TOTAL DO CAPITAL DO FUNDO 20.423.598,10 18.865.950,64
211+2171 Titulos da Divida Pablica 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
21242172 Qutros Fundos Publicos Equiparados 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
213421442173 | Obrigagoes Diversas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
22 Participacoes em Sociedades Imobilidrias 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 AJUSTAMENTOS E PROVISOES
24 Unidades de Participacao 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 47 Ajustamentos de Dividas a Receber 0,00 0,00
26 Qutros Titulos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 48 Provisdes Acumuladas 1.832.171,50 1.832.359,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CONTAS DE TERCEIROS TOTAL PROVISOES ACUMULADAS 1.832.171,50 1.832.359,00
411 Devedores por Crédito Vencido 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
412 Devedores por Rendas Vencidas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 CONTAS DE TERCEIROS
413+...+419 |Outras Contas de Devedores 1.834.199,10 0,00 0,00 1.834.199,10 1.835.199,10 421 Resgates a Pagar a Participantes 0,00 0,00
422 Rendimentos a Pagar a Participantes 0,00 0,00
TOTAL DOS VALORES A RECEBER 1.834.199,10 0,00 0,00 1.834.199,10 1.835.199,10 423 Comissées e Outros Encargos a Pagar 11.833,05 11.184,38
DISPONIBILIDADES 424+,..+429 |Outras Contas de Credores 38.175,41 37.996,12
1 Caixa 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 431 Empréstimos Titulados (UP-Comp. Variavel) 0,00 0,00
12 Depésitas a Ordem 1.521.380,96 0,00 0,00 1.521.380,96 193.809,54 432 Empréstimos Nao Titulados 0,00 0,00
13 Depésitos a Prazo e com Pré-Aviso 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 44 Adiantamentos por Venda de Imaveis 0,00 0,00
14 Certificados de Depdsito 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
18 Outros Meios Manetarios 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 TOTAL DOS VALORES A PAGAR 50.008,46 49.180,50
TOTAL DAS DISPONIBILIDADES 1.521.380,96 0,00 0,00 1.521.380,96 193.809,54
ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS
51 Acréscimos de Proveitos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 53 Acréscimos de Custos 802,00 1.418,50
52 Despesas com Custo Diferide 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 56 Receitas com Proveito Diferido 0,00 0,00
58 Qutros Acréscimos e Diferimentos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 58 Outros Acréscimos e Diferimentos 0,00 0,00
59 Contas Transitorias Ativas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 59 Contas Transitorias Passivas 0,00 0,00
TOTAL ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS ATIVOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 TOTAL ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS PASSIVOS 802,00 1.418,50
TOTAL DO ATIVO 25.259.290,55 0,00 2.952.710,49 | 22.306.580,06 | 20.748.908,64 TOTAL DO CAPITAL E PASSIVO 22,306.580,06 | 20.748.908,64
Abreviaturas: Mv - Mais valias; mv - Menos valias; P - Provisdes; Af - Ajustamentos Favoraveis; Ad - Ajustamentos Desfavoraveis




MONUMENTAL RESIDENCE - SOCIEDADE ESPECIAL DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE CAPITAL FIXO, SICAFI, S.A.

(Valores em Euros)

DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS

Data: 31/12/2021

CODIGO

CUSTOS E PERDAS

cODIGO

PROVEITOS E GANHOS

DESIGNAGCAO 2020 2020 DESIGNAGCAO 2020 2020
CUSTOS E PERDAS CORRENTES PROVEITOS £ GANHOS CORRENTES
JUROS E CUSTOS EQUIPARADOS JUROS E PROVEITOS EQUIPARADOS
711+...+718 | De Operacoes Correntes 0,00 0,00 812 Da Carteira de Titulos e Participagoes 0,00 0,00
719 De Operagdes Extrapatrimoniais 0,00 0,00 811+818 Outros, de Operagoes Correntes 0,00 0,00
COMISSOES 819 De Operagées Extrapatrimoniais 0,00 0,00
722 Da Carteira de Titulos e Participacoes 0,00 0,00 RENDIMENTO DE TiTULOS
723 Em Ativos Imobiliarios 0,00 0,00 822...825 | Da Carteira de Titulos e Participagoes 0,00 0,00
724+,,.+728 | Outras, de Operacoes Correntes 135.348,49 145.701,06 828 De Qutras Operagoes Correntes 0,00 0,00
729 De Operagoes Extrapatrimoniais 0,00 0,00 829 De Operacoes Extrapatrimoniais 0,00 0,00
PERDAS OPER. FINANCEIRAS E AT. IMOBILIARIOS GANHOS EM OPER. FINANCEIRAS E AT. IMOBILIARIOS
732 Na Carteira de Titulos e Participagoes 0,00 0,00 832 Na Carteira de Titulos e Participagoes 0,00 0,00
733 Em Ativos Imobiliarios 0,00 4.078.393,18 833 Em Ativos Imobiliarios 231.100,00 0,00
731+738 Outras, em Operacdes Correntes 0,00 0,00 831+838 Qutros, em Operacoes Correntes 0,00 0,00
739 Em Operagoes Extrapatrimoniais 0,00 0,00 839 Em Operacoes Extrapatrimoniais 0,00 0,00
IMPOSTOS
7411+7421 | Impostos sobre o Rendimento 89,24 0,00 REVERSOES DE AJUSTAMENTOS E DE PROVISOES
7412+7422 | Impostos Indiretos 15.000,66 16.532,43 851 De Ajustamentos de Dividas a Receber 0,00 0,00
7418+7428 | Outros Impostos 9.906,43 9.906,33 852 De Provisoes para Encargos 187,50 0,00
PROVISOES DO EXERCICIO
751 Ajustamentos de Dividas a Receber 0,00 0,00 86 RENDIMENTQS DE ATIVOS IMOBILIARIOS 0,00 0,00
752 Provisoes para Encargos 0,00 0,00 87 OUTROS PROVEITOS E GANHOS CORRENTES 0,06 0,02
76 FORNECIMENTOS E SERVICOS EXTERNOS 113.049,14 34.692,58 TOTAL DOS PROVEITOS E GANHOS CORRENTES (B) 231.287,56 0,02
77 OUTROS CUSTOS E PERDAS CORRENTES 246,00 246,00 PROVEITOS E GANHOS EVENTUAIS
TOTAL DOS CUSTOS E PERDAS CORRENTES (A) 273.639,96 4.285.471,58 881 Recuperacao de Incobraveis 0,00 0,00
CUSTOS E PERDAS EVENTUAIS 882 Ganhos Extraordinarios 0,00 0,00
781 Valores Incobraveis 0,00 0,00 883 Ganhos de Exercicios Anteriores 0,00 416,81
782 Perdas Extraordinarias 0,00 0,00 884,..888 Outros Ganhos Eventuais 0,00 0,46
783 Perdas de Exercicios Anteriores 0,00 102.269,44 TOTAL DOS PROVEITOS E GANHOS EVENTUAIS (D) 0,00 417,27
784...788 Outras Perdas Eventuais 0,10 8,42
TOTAL DOS CUSTOS E PERDAS EVENTUAIS (C) 0,10 102.277,86
66 RESULTADO LiQUIDO DO PERIODO (se > 0) 0,00 0,00 66 RESULTADO LiQUIDO DO PERIODO (se < 0) 42.352,50 4,387.332,15
TOTAL 273.640,06 | 4.387.749,44 TOTAL 273.640,06 4,387.749,44
e e s e e =
8x2-7x2-7x3 | Resultados da Carteira Titulos 0,00 0,00 D-C Resultados Eventuais -0,10 -101.860,59
8x3+86-7x3-74 Resultados de Ativos Imobiliarios 118.050,86 -4.113.085,76 || B+D-A-C+74 | Resultados Antes de Imposto s/o Rendimento -42.263,26 -4,387.332,15
8x9-7x9 Resultados das Operagoes Extrapatrimoniais 0,00 0,00 B+D-A-C Resultados Liquidos do Periodo -42.352,50 -4.387.332,15
B-A+74x1 | Resultados Correntes -42.263,16 | -4.285.471,56




MONUMENTAL RESIDENCE - SOCIEDADE ESPECIAL DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE CAPITAL FIXO, SICAFI, S.A.

(Valores em Euros) DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS MONETARIOS Data: 31/12/2021
DISCRIMINAGAO DOS FLUXOS 2021 2020
OPERACOES SOBRE AS UNIDADES DO FUNDO
RECEBIMENTOS
Subscricao de unidades de participagao 1.599.999,96 0,00
Aumento de capital 0,00 1.599.999,96 0,00 0,00}
PAGAMENTOQS
Resgates de unidades de participagao 0,00 0,00
Rendimentos pagos aos participantes 0,00 0,00 0,00 0,00
Fluxo das opera¢des sobre as unidades do fundo 1.599.999,96 0,00
OPERACOES COM ATIVOS IMOBILIARIOS
RECEBIMENTOS
Alienacao de ativos imobiliarios 0,00 0,00
Rendimentos de ativos imobiliarios 0,00 0,00
Adiantamentos por conta de venda de ativos imobiliarios 0,00 0,00
Outros recebimentos de valores imobiliarios 0,00 0,00 0,00 0,00
PAGAMENTOS
Aquisicdo de ativos imobiliarios 0,00 0,00
Grandes reparacdes em ativos imobiliarios 0,00 0,00
Comissoes em ativos imobiliarios 0,00 0,00
Despesas correntes (FSE) com ativos imobiliarios 0,00 0,00
Adiantamentos por conta de compra de ativos imobiliarios 0,00 0,00
Outros pagamentos de valores imobiliarios 0,00 0,00 25.293,18 25.293,18
Fluxo das opera¢des sobre valores imobiliarios 0,00 -25.293,18
OPERACOES DA CARTEIRA DE TiTULOS
RECEBIMENTOS 0,00 0,00
PAGAMENTOS 0,00 0,00
Fluxo das operagdes da carteira de titulos 0,00 0,00
OPERACOES A PRAZO E DE DIVISAS
RECEBIMENTOS
Juros e proveitos similares recebidos 0,00 0,00
Comissdes em contratos futuros 0,00 0,00
Outras Comissdes 0,00 0,00
Outros recebimentos op.a prazo e de divisas 0,00 0,00 0,00 0,00
PAGAMENTOS
Juros e custos similares pagos 0,00 0,00
Pagamentos de financiamento 0,00 0,00
Pagamentos em operag¢des cambiais 0,00 0,00
Pagamentos em operacdes de taxas de juro 0,00 0,00
Pagamentos em operagdes sobre cotagoes 0,00 0,00
Margem inicial em contratos futuros 0,00 0,00
Comissdes em contratos de opgées 0,00 0,00
Outros pagamentos op.a prazo e de divisas 0,00 0,00 0,00 0,00
Fluxo das operagdes a prazo e de divisas 0,00 0,00




MONUMENTAL RESIDENCE - SOCIEDADE ESPECIAL DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE CAPITAL FIXO, SICAFI, S.A.

{Valores em Euros) DEMONSTRACAO DOS FLUXOS MONETARIOS

Data: 31/12/2021

DISCRIMINAGCAO DOS FLUXOS 2021 2020
OPERACOES DE GESTAO CORRENTE
RECEBIMENTOS
Cobrangas de crédito vencido 0,00 0,00
Compras com acordo de revenda 0,00 0,00
Juros de depdsitos bancarios 0,00 0,00
Juros de certificados de depésito 0,00 0,00
Outros recebimentos correntes 0,06 0,06 0,02 0,02
PAGAMENTOS
Comissao de gestao 116.179,10 127.203,70
Comissao de depdsito 10.772,38 12.150,47
Taxa de supervisao 7.730,62 8.149,42
Impostos e taxas 24.817,04 26.975,08
Juros devedores de depdsitos a ordem 0,00 0,00
Outros pagamentos correntes 113.929,36 273.428,50 35.068,17 209.546,84
Fluxo das operagdes de gestdo corrente -273.428,44 -209.546,82
OPERAGOES EVENTUAIS
RECEBIMENTQS
Ganhos extraordinarios 0,00 0,00
Ganhos imputaveis a exercicios anteriores 0,00 416,81
Recuperacgao de incobraveis 0,00 0,00
Outros recebimentos de operacdes eventuais 1.000,00 1.000,00 0,46 417,27
PAGAMENTOS
Perdas extraordinarios 0,00 0,00
Perdas imputaveis a exercicios anteriores 0,00 0,00
Outros pagamentos de operagdes eventuais 0,10 0,10 8,42 8,42
Fluxo das operagdes eventuais 999,90 408,85
Saldo dos fluxos monetarios do periodo ...... (A) 1.327.571,42 -234.431,15
Disponibilidades no inicio do periodo  ...... {B) 193.809,54 428.240,69
Disponibilidades no fim do periodo  ...... (C) = (B) + (A) 1.521.380,96 193.809,54
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[MONUMENTAL RESIDENCE - SOCIEDADE ESPECIAL DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE CAPITAL FIXO, SICAFI, S.A.

NOTA 1. Valias potenciais em imoveis

(Valores em Euros)

Imével

Localizagdo

Valor
Contabilistico (A)

Média dos Valores
das Avaliacbes (B)

Valia Potencial
(B) - (A)

Terreno - Reis Magos - Canico

Santa Cruz - Madeira

18.951.000,00

18.951.000,00

TOTAL

18.951.000,00

18.951.000,00

0,00

O Fundo detém exclusivamente um imével (Terreno para Construcao), valorizado por 18.951.000 euros, cujas avaliacdes
efetuadas em 14/05/2021 pelos peritos imobiliarios de acordo com as regras preconizadas pela CMVM, tém implicito um
conjunto de pressupostos, cuja verificacdo depende fundamentalmente da capacidade de transacionar os respetivos ativos
e de execucdo dos respetivos projetos. As alteracdes que possam ocorrer na capacidade de transagdo e de execucio dos
projetos, poderdo ter impacto nesses mesmos pressupostos e, consequentemente, na realizagao do valor de avaliacao dos

ativos.
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NOTA 2: Unidades de participacdo emitidas, resgatadas e em circulacao e resultados do periodo

(Valores em Euros)

- - . Distrib. Resultados i
Descricao No Inicio Subscri¢des Resgates Resultados Outros Periodo No Fim

Valor base 30.300.000,00 2.559.181,00 32.859.181,00
Diferenca em subscri¢ées e resgates 0,00 -959.181,04 -959.181,04
Resultados distribuidos 0,00 0,00
Resultados acumulados -7.046.717,21 -4,387.332,15 -11.434.049,36
Ajustamentos em Imoveis
Resultados do periodo -4.387.332,15 4.387.332,15 -42.352,50 -42.352,50

SOMA 18.865.950,64 | 1.599.999,96 0,00 0,00 0,00 -42.352,50 20.423.598,10
N° de unidades de participagao 30.300.000 2.559.181 32.859.181
Valor da unidade de participacao 0,6226 0,6252 0,6215

Em 25 de junho de 2021, verificou-se o fluxo financeiro associado ao aumento de capital de 24 de junho de 2021, no montante de 1.599.999,96 euros, através
da subscricao de 2.559.181 unidades de participagao, pelo que o capital passou a ficar representado por 32.859.181 unidades de participagao.
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|

NOTA 3. Inventario dos ativos do OIC

(Valores em Euros)

Il Area Data Valor Avaliacdo 1 Avaliagdo 2 Valor
(m2) | Aquisicdo Aquisi¢do Data Valor Data Valor do Imével
1 - IMOVEIS SITUADOS EM ESTADOS DA UNIAO EUROPEIA
1.1. Terrenos
1.1.1. Urbanizados
Terreno - Reis Magos - Canigo 36.269 | 20031030 21.903.710,49 | 20210514  18.823.000,00 | 20210514|  19.079.000,00 18.951.000,00
TOTAL 36.269 21.903.710,49 18.823.000,00 19.079.000,00 18.951.000,00
Quant. Moeda Cotagdo | Juros Decor. Valor Global

7 - LIQUIDEZ EUR 1.521.380,96
7.1, A vista EUR 1.521.380,96
7.1.1. Numerario EUR 0,00
7.1.2. Depdsitos a Ordem - BCP EUR 1.521.380,96
7.2. A Prazo EUR 0,00
7.2.1. Depésitos com pré-aviso e a prazo EUR 0,00
7.2.2. Certificados de depésito EUR 0,00
7.2.3, Valores Imobilidrios com prazo de vencimento residual inferior a 12 meses EUR 0,00
8 - EMPRESTIMOS EUR 0,00
8.1 Empréstimos Obtidos EUR 0,00
8.2 Descobertos EUR 0,00
8.3 Componente Varidvel de Fundos Mistos EUR 0,00
9 - OUTROS VALORES A REGULARIZAR EUR -48.782,86
9.1. - Valores Ativos EUR 1.834.199,10
9.1.1. Adiantamentos por conta de imoveis EUR 0,00
9.1.4. Rendas Divida EUR 0,00
9.1.5. Outros EUR 1.834.199,10
9.2. - Valores Passivos EUR -1.882.981,96
9.2.1. Recebimentos por conta de imoveis EUR 0,00
9.2.5. Rendas Adiantadas EUR 0,00
9.2.6. Outros EUR -1.882.981,96
TOTAL EUR 1.472.598,10
B - VALOR LIQUIDO GLOBAL DO FUNDO (VLGB) EUR 20.423.598,10
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NOTA 6 - PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS E CRITERIOS VALORIMETRICOS

As demonstracoes financeiras foram preparadas no pressuposto da continuidade das operagoes,
com base nos livros e registos contabilisticos do OIC, mantidos de acordo com o Plano
Contabilistico dos OIC’s definido no Regulamento da CMVM n® 2/2005, emitido pela Comissao do
Mercado de Valores Mobiliarios e regulamentagao complementar emitida por esta entidade.

As politicas contabilisticas mais significativas, utilizadas na preparacao das demonstracoes
financeiras, foram as seguintes:

a) Especializagao de exercicios

O OIC regista os seus proveitos e custos de acordo com o principio da especializacdo do
exercicio, sendo reconhecidos no exercicio a que dizem respeito, independentemente do
momento do seu recebimento ou pagamento.

b) Ativos imobiliarios

O custo de aquisicdo do imével corresponde ao valor de compra, acrescido quando aplicavel,
das despesas incorridas subsequentemente com obras de remodelac@o e beneficiacao de vulto
ou com obras de construcdo, que alterem substancialmente as condi¢bes em que o imével é
colocado para arrendamento no mercado.

Os imodveis sdo apresentados em Balango a média aritmética simples das avaliacdes efetuadas
por dois peritos independentes designados nos termos da lei, com uma periodicidade anual, e
sempre que ocorram aquisicdes ou alienagdes ou ainda alteragodes significativas do valor do
imovel.

Os ajustamentos que resultam das avaliagdes, correspondentes a mais e menos-valias nao
realizadas, s3o registados no ativo, respetivamente, a acrescer ou deduzir ao valor do imdvel,
por contrapartida das rubricas de Ganhos ou Perdas em ativos imobiliarios da Demonstragdo dos
Resultados.

c) Comissbes de gestao, depdsito e supervisao

O OIC suporta encargos com comisses de gestdo e de depésito, de acordo com a legislacdo em
vigor, a titulo de remuneragao dos servicos prestados pela Sociedade Gestora e pelo Banco
Depositario. As bases e método de calculo encontram-se descritos no Regulamento de Gestao
do OIC.

A taxa de supervisao devida a Comissao do Mercado de Valores Mobiliarios constitui um encargo
do OIC. Este encargo é calculado por aplicagdo de uma taxa ao valor global do OIC no final de
cada més.

As comissdes de gestao, depdsito e supervisdo encontram-se registadas na rubrica de Comissoes
de operagbes correntes da Demonstracao dos Resultados.




d) Carteira de titulos e participagoes

Os titulos e participagdes sdo registados ao custo de aquisicdo e valorizados ao preco de
referéncia de mercado mais relevante em termos de liquidez onde os valores se encontrem
admitidos a negociagdo ou, na sua falta, de acordo com o disposto no Regulamento da CMVM n®
2/2015, tendo por base a informagao disponivel a data de Balanco.

As mais e menos-valias apuradas de acordo com este critério de valorizagdo, sao reconhecidas
na Demonstracdo de Resultados do periodo nas rubricas ganhos ou perdas em operagdes
financeiras, por contrapartida das rubricas mais-valias e menos-valias do ativo.

e) Unidades de participagao

O valor da unidade de participagao é calculado mensalmente, tendo por base o valor liquido
global do OIC apurado no encerramento das contas no Ultimo dia do més e o nimero de
unidades de participa¢ao em circulagao.

f) Regime Fiscal

No decorrer do exercicio de 2015, o regime fiscal aplicavel aos Organismos de Investimento
Coletivo (OIC’s) sofreu uma profunda altera¢do. Foi publicado no dia 13 de janeiro de 2015 o
Decreto-Lei n.° 7/2015, o qual procedeu a reforma do regime de tributacdo dos OIC’s,
alterando o Estatuto dos Beneficios Fiscais e o Codigo do Imposto do Selo.

O novo regime estabelecido no Decreto-Lei n.° 7/2015 entrou em vigor no dia 1 de julho de
2015, tendo sido estabelecido, no seu artigo 7.°, um regime transitorio, a ser aplicado por
referéncia a 30 de junho de 2015.

Nos termos do n. 3 do artigo 7.° do referido Decreto-Lei, os fundos de investimento imobiliarios
e outros OIC’s que se encontrem em atividade aquando da produgao de efeitos daquele diploma
tinham que, com referéncia a 30 de Junho de 2015, proceder ao apuramento do imposto que se
encontrava devido nos termos da redagdo do anterior regime plasmado no artigo 22.° do
Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), em vigor até a data de produgdo de efeitos do Decreto-
Lei n.° 7/2015. O apuramento e liquida¢do de imposto ao abrigo do anterior regime teria que
ser entregue no prazo de 120 dias a contar desta data.

No que respeita a mais-valias € menos-valias, o regime transitorio estabelece que as mais-valias
e as menos-valias resultantes da alienagdo de imdveis adquiridos na vigéncia da redagao do
artigo 22.° do EBF em vigor até 30 de junho de 2015, sao tributadas, nos termos dessa redagao,
na proporgao correspondente ao periodo de detencdo daqueles ativos até aquela data, sendo a
parte remanescente tributada nos termos da redagao do artigo 22.° do EBF em vigor a partir de
1 de julho de 2015, devendo o respetivo imposto ser entregue através da declaracido de
rendimentos a que se refere o artigo 120.° do Cddigo do IRC correspondente ao periodo de
tributacdo em que aqueles ativos sejam alienados.

Deste modo o regime em vigor até 30 de junho de 2015 para os OIC’s a que estavam sujeitos,
de acordo com o Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), implicava o pagamento de imposto sobre
os rendimentos de forma autonoma, considerando a natureza dos mesmos. Assim, os
rendimentos distribuidos aos participantes seriam liquidos de imposto.

Os rendimentos prediais liquidos obtidos no territorio portugués, que nao fossem mais-valias
prediais, estavam sujeitos a tributagao autonoma a taxa de 25%. Relativamente as mais-valias
prediais, estavam sujeitas a imposto autonomamente a uma taxa de 25%, que incida sobre 50%
da diferenca positiva entre as mais-valias e as menos-valias realizadas no exercicio.



Relativamente a outros rendimentos que nao prediais, nem mais-valias, seriam 0s mesmos
tributados da seguinte forma:

Por retengdo na fonte, como se de pessoas singulares se tratasse;
As taxas de retencdo na fonte e sobre o montante a este sujeito, como se de pessoas
singulares residentes em territorio portugués se tratasse, quando tat retencao na fonte,
sendo devida, nao for efetuada pela entidade a quem compete;

e A taxa de 25% sobre o respetivo valor liquido obtido em cada ano, no caso de
rendimentos ndo sujeitos a retenc¢do na fonte.

Para o efeito, os rendimentos de juros de depésitos obtidos por residentes em territdrio
nacional estavam sujeitos a reten¢do na fonte a taxa de 21,5% (2011), 25% (de 1 de janeiro de
2012 a 29 de outubro de 2012) ou 26,5% (a partir de 30 de outubro de 2012) e 28% (a partir de 1
de janeiro de 2013). Quando obtidos fora do territério portugués, estavam sujeitos a taxa
liberatéria de 25%.

O imposto estimado sobre os rendimentos gerados, incluindo as mais-valias, é registado na
rubrica de Impostos e taxas da demonstragdo dos resultados.

A partir de 1 de julho de 2015 e como decorre da aplicacdo do Decreto-Lei n® 7/2015 que
aprovou o novo regime fiscal aplicavel aos organismos de investimento coletivo, a tributacao
passou a ser efetuada essencialmente na esfera dos participantes (sistema de tributagdo “a
saida”).

Neste sentido, os OIC’s passam a ser tributados em [RC, a taxa geral prevista no Cédigo do IRC
(atualmente fixada em 21%), encontrando-se isentos de derrama municipal e estadual.

O lucro tributavel dos OIC’s corresponde ao resultado liquido do exercicio, apurado de acordo
com as normas contabilisticas legalmente aplicaveis, nao sendo, em regra, considerados os
rendimentos de capitais, prediais e mais-valias, os gastos ligados aqueles rendimentos ou
previstos no artigo 23.°-A do Cédigo do IRC, bem como os rendimentos, incluindo os descontos,
e gastos relativos a comissdes de gestado e outras comissoes que revertam para os OIC’s.

Os prejuizos fiscais apurados em determinado periodo de tributacéo sdo deduzidos aos lucros
tributaveis, aplicando-se o disposto no n.°1 e n.°2 do artigo 52.° do Codigo do IRC.

Os OIC’s passam a encontrar-se sujeitos a tributagdo auténoma as taxas previstas no Codigo do
IRC.

Os OIC’s passam também a encontrar-se sujeitos, com as necessarias adaptagées, as obrigacdes
previstas nos artigos 117.° a 123.°, 125.°, 128.° e 130.° do Cddigo do IRC. (e.g. declaracdo
Modelo 22 do IRC, IES, documentacao fiscal, organizagdo e centralizacao da contabilidade).

Na sequéncia da publicagao da Lei n.° 71/2018, de 31 de dezembro, que aprova o Or¢camento
de Estado para 2019, a partir de 1 de janeiro de 2019 as comissdes de gestdo e deposito deixam
de beneficiar da isengao a imposto do selo de 4% (TGIS 17.3.4.).

Por outro lado, foi aditada a Verba 29 & Tabela Geral do Imposto do Selo, anexa ao Cédigo do
Imposto do Selo, aplicando-se aos OIC’s a Verba “29.1 — Outros organismos de investimento
coletivo” com uma taxa de 0,0125% incidente sobre o valor liquido global dos organismos de
investimento coletivo. O imposto é liquidado trimestralmente até ao ultimo dia do més
subsequente ao nascimento da obrigacao tributaria (artigo 23.° n.° 9 do CIS). Para este efeito,
a obrigagdo tributdria considera-se constituida no uUltimo dia dos meses de margo, junho,
setembro e dezembro de cada ano (artigo 5.° n.° 1 alinea w) do CIS).

O imposto estimado sobre os rendimentos gerados, incluindo as mais-valias, é registado na
rubrica de Impostos e taxas da demonstragao dos resultados.
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NOTA 7: Discriminagdo da liquidez do OIC

(Valores em Euros)

Saldo Inicial Aumentos Redugées Saldo Final

Numerario 0,00 0,00
Depositos a ordem 193.809,54 1.521.380,96
Depdsitos a prazo 0,00 0,00 0,00 0,00
Certificados de depdsitos 0,00 0,00 0,00 0,00
Unidades de participagao de fundos de tesouraria 0,00 0,00 0,00 0,00
Outras contas de disponibilidade 0,00 0,00 0,00 0,00

193.809,54 0,00 0,00 1.521.380,96

Em 25 de junho de 2021, realizou-se um aumento de capital no montante de 1.599.999,96 euros, que contribuiu para a varia¢io dos

depositos a ordem.
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NOTA 8: Dividas de cobranca duvidosa

(Valores em Euros)

Devedores
Contas/Entidades p/rendas Outros devedores Soma
vencidas
Empresa de Turismo Reis Magos, S.A. 0,00 1.830.692,84 1.830.692,84
TOTAL 0,00 1.830.692,84 1.830.692,84

Em 2019 foi reconhecido como um ativo o montante do sinal liquidado (1 830 692,84 Euros) no ambito do CPCV
celebrado com a Empresa de Turismo Reis Magos, S.A., cuja insolvéncia foi judicialmente requerida pela
MONUMENTAL RESIDENCE, e o respetivo Ajustamento de Dividas a Receber no passivo (ajustamento integral).
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NOTA 11: Desdobramento dos ajustamentos de dividas a receber e das provisées acumuladas

(Valores em Euros)

Contas Saldo inicial Aumento Redugéo Saldo final
471 - Ajustamentos para rendas vencidas 0,00 0,00 0,00 0,00
482 - Provisoes para encargos (*) 1.832.359,00 0,00 187,50 1.832.171,50
- Para outros Encargos 187,50 187,50 0,00
- Sinais - CPCV 1.830.692,84 1.830.692,84
- Contigéncia Fiscal 1.478,66 1.478,66
TOTAL 1.832.359,00 0,00 187,50 1.832.171,50

Em 2019 foi reconhecido como um ativo o montante do sinal liquidado (1 830 692,84 Euros) no dmbito do CPCV
celebrado com a Empresa de Turismo Reis Magos, S.A., cuja insolvéncia foi judicialmente requerida pela
MONUMENTAL RESIDENCE, e o respetivo Ajustamento de Dividas a Receber no passivo (ajustamento integral).
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NOTA 14: Remuneracdes de colaboradores e 6rgaos sociais da entidade responsavel pela gestao

Dando cumprimento ao exigido do n° 2 do art® 161 do RGOIC, apresenta-se de seguida (i) o montante total das
remuneracdes pagas pela entidade responsavel pela gestdo aos seus colaboradores (ii) o montante agregado da

remuneracao dos 6rgaos sociais no exercicio de 2021.

Montante .
Colaboradores (EUR) Nimero
Fixa 1.553.216,26
Variavel 5.837,42
TOTAL 1.559.053,68 24
Comissoes de desempenho - ndo aplicavel
Orgdos de Administracdo (*) e Fiscalizagdo Mc;gltjaRr;te Numero
Conselho de Administracao (*): 274.826,98 4
Remuneragoes fixas e variaveis 227.526,49
Encargos sociais obrigatorios 47.300,49
Conselho Fiscal: 12.230,67 4
Remuneragdes 10.290,00
Encargos sociais obrigatorios 1.940,67
TOTAL 287.057,65 8

(*) Parte do montante agregado das remuneragées pagas a membros do Conselho de Administragdo no exercicio findo
em 31 de dezembro de 2021 foi suportado pelo Banco Comercial Portugués, S.A. (“BCP”), de acordo com a politica de
remuneracées fixada para as sociedades em relagédo de dominio ou de Grupo com o BCP e conforme deliberacao da
Assembleia Geral da Sociedade.
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NOTA 15: Outras contas de credores

(Valores em Euros)

2021 2020
Imposto Sobre o Rendimento 0,00 0,00
IVA - Imposto sobre o Valor Acrescentado 0,00 16,16
Imposto do Selo sobre VLGF-Verba 29 2.555,87 2.360,52
IMI - Imposto Municipal sobre Iméveis 4,255,38 4.255,28
Fornecedores ¢/ Corrente 31.364,16 31.364,16
TOTAL 38.175,41 37.996,12
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NOTA 16: Acréscimos de custos

(Valores em Euros)

2021 2020
Juros e Custos Equiparados a Liquidar 0,00 0,00
Custos a Pagar de Activos Imobiliarios 0,00 0,00
Auditores Externos 0,00 0,00
Conselho Fiscal 551,00 1.418,50
Avencas e Honorarios 251,00 0,00
TOTAL 802,00 1.418,50
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NOTA 17: Perdas e ganhos em ativos imobiliarios

(Valores em Euros)

Imével Tipo Perdas Ganhos
Terreno - Reis Magos - Cani¢o Ajustes desfavoraveis 0,00
Terreno - Reis Magos - Canico Ajustes favoraveis 231.100,00
TOTAL 0,00 231.100,00
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NOTA 20: Processos em contencioso

A Sérvulo & Associados, enquanto consultor juridico da Monumental Residence, acompanha a Entidade na
qualidade de requerente numa agao de pedido de insolvéncia da Empresa de Turismo dos Reis Magos, Lda e
numa acao declarativa com a empresa Zero Vinte & Oito, Lda.
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NOTA 22: Impactos da COVID-19

Na sequéncia dos novos surtos pandémicos da Covid-19 e num enquadramento de medidas de reducdo de
exposicao e transmissdo do Covid-19, a Sociedade Gestora da SICAFI a semelhanca do ja ocorrido em 2020,
ativou o seu plano de continuidade de negécio e determinou que fosse implementada uma estratégia de
segregacao de equipas por recurso ao teletrabalho. Estas medidas permitiram a Sociedade Gestora assegurar
a ordenada prestagao dos servigos e as comunicagdes e interacdes por via remota, sem disrupgdes no seu
funcionamento e na atividade da SICAFI.

Ainda que o final de 2021 ficasse marcado pelo aparecimento de nova variante da Covid-19, as diferentes
medidas entretanto implementadas e a aceleracao e sucesso dos planos de vacinagao possibilitaram, apesar
do referido contexto, uma maior normalidade e a recupera¢ao da atividade econdomica.

Ainda que a presente data nao seja possivel apurar quando se passara do atual contexto pandémico para um
cenario de endemia, afigura-se que os eventuais constrangimentos ao prosseguimento da atividade da SICAFI
numa dtica de continuidade serdo possiveis de gerir e, se tal se vier a revelar necessario, com recurso ao
suporte financeiro do Acionista/Participante ou obtengao de recursos financeiros externos disponiveis.
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Relatorio de Governo Societario

A Monumental Residence - Sociedade Especial de Investimento Imobilidrio de Capital Fixo, SICAFI, S.A. (“Monumental
Residence”) é um OIC sob forma societaria. Enquanto sociedade anénima, a Monumental Residence é dotada dos
drgaos sociais impostos pela lei societaria - a Assembleia Geral, o Conselho de Administracao e o Conselho Fiscal -
tendo ainda um drgao estatutario - 0 Comité Consultivo. Sendo uma sociedade de investimento coletivo heterogerida,
foi designada uma entidade terceira, a Interfundos - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, SA
(“Interfundos”/”Sociedade Gestora”), para exercer a sua gestao.

A delimitacio das competéncias do Conselho de Administragdo, por um lado, e da Sociedade Gestora, por outro, &
feita por recurso ao disposto no Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo -RGOIC, no Regulamento de
Gestdo, nos Estatutos e no Contrato de Heterogestéo celebrado entre a Monumental Residence e a Interfundos.

O Conselho de Administracdo assume um papel de orientacao geral da SICAFI, tendo as suas fungbes centradas
essencialmente na definigdo da politica de gestdo e na supervisao da atuacao da Sociedade Gestora.

Por seu turno, cabe & Sociedade Gestora uma fungao de fiscalizagao (devendo assegurar o cumprimento dos requisitos
legais pela sociedade de investimento coletivo) e de gestao da SICAFI (do investimento, do seu patriménio e do risco).
Assim, a Sociedade Gestora é responsavel por administrar a SICAFIl, praticando os atos necessarios ao seu
funcionamento (cfr. art. 66° do RGOIC), nomeadamente na relacao com os acionistas, prestando servicos de
contabilidade e juridicos, elaborando os documentos de prestacdo de contas em coordena¢do com o Conselho de
Administracdo, avaliando a carteira e determinando o valor das respetivas acfes, e distribuindo rendimentos. E
também a Interfundos que gere os ativos da SICAFI (e.g. administrando os iméveis e as sociedades em que a SICAFI
tenha investido e controlando e supervisionando os projetos de promocao imobiliaria).

Aos acionistas é vedado tomar decisbes concretas de investimento ou emitir orienta¢des ou recomendagdes nessa
matéria. As matérias que estdo sujeitas a deliberacao da Assembleia Geral estao definidas no RGOIC e no Cddigo das
Sociedades Comerciais, referindo-se essencialmente a decisGes-chave no destino da SICAFl (e.g. alteracoes
significativas da politica de investimento e de distribui¢do de rendimentos, aumento ou reducao do seu capital social,
a sua fusdo, cisdo, transformacao ou dissolugcdo), a decisdes que afetem diretamente os interesses dos acionistas
(como seja a substituicdo da Sociedade Gestora ou o aumento das comissdes de gestdo ou de deposito) ou que se
refiram a elei¢do dos membros dos 6rgaos de administragdo e de fiscalizagao da propria SICAFI.

Por fim, o Comité Consultivo acompanha a atividade da Interfundos, nomeadamente as decisbes relativas a
investimentos e desinvestimentos relevantes e a financiamentos, dando pareceres nao vinculativos sempre que para
tal for solicitado pela Sociedade Gestora.
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RELATORIO DE AUDITORIA
RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
Opinido

Auditamos as demonstracdes financeiras anexas da MONUMENTAL RESIDENCE - Sociedade
Especial de Investimento Imobiliario de Capital Fixo, SICAFI, S.A. (adiante também designada
por SICAFI), gerida pela INTERFUNDOS - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento
Coletivo, S.A. (adiante também designada simplesmente por Entidade Gestora), que
compreendem o balanco, em 31 de dezembro de 2021 (que evidencia um total de 22 306 580
euros e um total de capital de 20 423 598 euros, incluindo um resultado liquido negativo de 42 353
euros), a demonstracdo dos resultados e a demonstracao dos fluxos monetarios relativas ao ano
findo naquela data e as notas anexas as demonstracoes financeiras que incluem um resumo das
politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opiniao, as demonstracdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posicao financeira da MONUMENTAL RESIDENCE -
Sociedade Especial de Investimento Imobiliario de Capital Fixo, SICAFI, S.A., em 31 de dezembro
de 2021, e o seu desempenho financeiro e fluxos monetarios relativos ao ano findo naquela data
de acordo com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os organismos de
investimento imobiliario.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais
normas e orientacdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas
responsabilidades nos termos dessas normas estao descritas na seccao, Responsabilidades do
auditor pela auditoria das demonstrac¢des financeiras, abaixo. Somos independentes da SICAFI nos
termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do codigo de ética da Ordem dos
Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos que a prova de auditoria que obtivemos ¢é suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opiniao.

Enfase

Conforme divulgado nas notas 1 e 3 do Anexo as demonstracoes financeiras, o ativo da SICAFI é
constituido exclusivamente por um imovel (Terreno para Construcao), valorizado por 18 951 000
euros (em 31 de dezembro 2020: 18 719 900 euros), cujas avaliacoes efetuadas em maio de 2021
pelos peritos avaliadores de imoveis, acordo com as regras preconizadas pela CMVM, tém implicito
um conjunto de pressupostos, cuja verificacao depende fundamentalmente da capacidade de
transacionar os respetivos ativos e de execucao dos respetivos projetos. As eventuais alteracoes
dessas capacidades, poderao ter impacto nesses mesmos pressupostos e consequentemente no
valor de realizacao dos ativos, nomeadamente devido aos impactos e potenciais impactos da
pandemia da COVID-19. A nossa opinido ndo é modificada em relacao a esta matéria.

BDO & Associados, SROC, Lda., Sociedade por quotas, Sede Av. da Republica, 50 - 10°, 1069-211 Lisboa, Registada na Conservatoria do Registo Comercial de Lisboa, NIPC
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A BDO & Associados, SROC, Lda., sociedade por quotas registada em Portugal, € membro da BDO International Limited, sociedade inglesa limitada por garantia, e
faz parte da rede internacional BDO de firmas independentes.
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Matérias relevantes de auditoria

As matérias relevantes de auditoria sao as que, no nosso julgamento profissional, tiveram maior
importancia na auditoria das demonstracoes financeiras do ano corrente. Essas matérias foram
consideradas no contexto da auditoria das demonstracées financeiras como um todo, e na
formacao da opinido, e ndo emitimos uma opinido separada sobre essas matérias:

Matérias relevantes de auditoria

Sintese da resposta de auditoria

1. Valorizacao dos ativos imobiliarios

Os ativos imobiliarios, que
representam cerca de 85% do ativo e
cuja valorizacdo é determinada por
avaliacoes realizadas por peritos
externos, e as respetivas mais e
menos-valias potenciais, tém um peso
muito significativo no Balanco e
Demonstracao dos Resultados. Assim,
a verificacao dos calculos e
pressupostos subjacentes as avaliagoes
constitui uma area significativa de
auditoria. As divulgacoes relacionadas
com a composicao dos ativos
imobiliarios e a sua valorizacao estao
incluidas nas notas 1, 3 e 6 do Anexo,
sendo de salientar que, conforme
requerido pelo artigo 144° do Regime
Geral dos Organismos de Investimento
Coletivo, sao obtidas, para cada
imovel, avaliacdes de dois peritos,
correspondendo a respetiva
valorizacao a média dos valores
determinados pelas duas avaliacoes.

Principais procedimentos de auditoria efetuados:

(i) Compreensao e analise da aplicacao dos procedimentos de
controlo interno em vigor relacionados com as avaliacoes
de ativos imobiliarios;

(ii) Procedimentos analiticos para entendimento das principais
variacoes nos saldos das demonstracdes financeiras;

(iii) Verificacdo detalhada dos relatorios de avaliacdo e dos
respetivos pressupostos utilizados (incluindo areas,
pressupostos, calculos e métodos de avaliagao),
nomeadamente no que respeita aos eventuais impactos
decorrentes da situacao da pandemia da COVID-19, e
confirmagao de que os imoveis se encontram registados
pela média simples dos valores atribuidos pelos peritos
avaliadores;

(iv) Confirmacao da inscricao dos peritos avaliadores no
regulamento de gestao e na lista de peritos avaliadores da
CMVM;

(v) Verificacao do cumprimento das disposicoes legais sobre a
periodicidade das avaliacdes e da diferenca maxima de
valores entre as duas avaliacdes requeridas para cada
imovel;

(vi) Verificacao do acompanhamento da Entidade Gestora
sobre a eventual necessidade de serem efetuadas novas
avaliacoes dos ativos imobiliarios, considerando os
eventuais impactos decorrentes da situacao da pandemia
da COVID-19; e

(vii) Validacao das divulgacdes efetuadas nas demonstracoes
financeiras de acordo com as disposicoes regulamentares
aplicaveis.

2. Cumprimento de regras e limites legais e regulamentares

A confirmagao do cumprimento das
regras e limites previstos no Regime
Geral dos Organismos de Investimento
Coletivo, nos Regulamentos da CMVM
e no Regulamento de Gestao da SICAFI
assume uma particular importancia na
auditoria, com potencial impacto na
autorizacao da SICAFI e na
continuidade das suas operacoes.

Principais procedimentos de auditoria efetuados:

(i) Analise dos procedimentos de monitorizacdo do
cumprimento das regras e limites legais e regulamentares
e do cumprimento das politicas de investimento
estabelecidas no Regulamento de Gestao da SICAFI;

(ii) Recalculo dos limites legais e regulamentares; e

(iii) Verificacao do impacto de eventuais situacoes de
incumprimento, incluindo a analise das correspondentes
comunicacoes com a CMVM.
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Responsabilidades do 6rgao de gestdo e do 6rgao de fiscalizacdao pelas demonstracées
financeiras

0 6rgao de gestao da Entidade Gestora é responsavel pela: (i) preparacao de demonstracoes
financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posicao financeira, o desempenho
financeiro e os fluxos monetarios da SICAFI de acordo com os principios contabilisticos geralmente
aceites em Portugal para os organismos de investimento imobiliario; (ii) elaboracao do relatorio
de gestao nos termos legais e regulamentares; (iii) criacao e manutencao de um sistema de
controlo interno apropriado para permitir a preparacao de demonstracdes financeiras isentas de
distorcao material devido a fraude ou erro; (iv) adocao de politicas e critérios contabilisticos
adequados nas circunstancias; e (v) avaliacdo da capacidade da SICAFI de se manter em
continuidade, divulgando, quando aplicavel, as matérias que possam suscitar dividas significativas
sobre a continuidade das atividades.

0 drgao de fiscalizacado é responsavel pela supervisao do processo de preparacao e divulgacédo da
informacao financeira da SICAFI.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razoavel sobre se as demonstracoes
financeiras como um todo estao isentas de distorcdes materiais devido a fraude ou a erro, e emitir
um relatorio onde conste a nossa opinido. Seguranca razoavel é um nivel elevado de seguranca,
mas nao € uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA detetara sempre
uma distorcao material quando exista. As distorcdes podem ter origem em fraude ou erro e sao
consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que
influenciem decisGes econdémicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstracoes
financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e
mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

(i) identificamos e avaliamos os riscos de distorcao material das demonstracoes financeiras,
devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que
respondam a esses riscos, € obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada
para proporcionar uma base para a nossa opinidao. O risco de nao detetar uma distorcao
material devido a fraude € maior do que o risco de nao detetar uma distorcao material
devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificacao, omissoes
intencionais, falsas declaracées ou sobreposicao ao controlo interno;

(ii) obtemos uma compreensao do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo
de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas
nao para expressar uma opiniao sobre a eficacia do controlo interno da Entidade Gestora
da SICAFI;

(iii) avaliamos a adequacao das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das
estimativas contabilisticas e respetivas divulgacoes feitas pelo drgao de gestao;

(iv)  concluimos sobre a apropriacao do uso, pelo 6rgao de gestao, do pressuposto da
continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza
material relacionada com acontecimentos ou condicées que possam suscitar duvidas
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significativas sobre a capacidade da SICAFI para dar continuidade as suas atividades. Se
concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a atencao no nosso
relatorio para as divulgacdes relacionadas incluidas nas demonstragdes financeiras ou,
caso essas divulgacoes nao sejam adequadas, modificar a nossa opinidao. As nossas
conclusoes sao baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso relatorio.
Porém, acontecimentos ou condicdes futuras podem levar a que a SICAFI descontinue as
suas atividades;

(v)  avaliamos a apresentacao, estrutura e conteldo global das demonstragoes financeiras,
incluindo as divulgacoes, e se essas demonstracoes financeiras representam as transacoes
e acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentacao apropriada;

(vi) comunicamos com os encarregados da governacéao, incluindo o drgao de fiscalizacdo da
Entidade Gestora, entre outros assuntos, o ambito e o planeamento da auditoria, e as
matérias relevantes de auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo
interno identificada durante a auditoria;

(vii) das matérias que comunicamos aos encarregados da governacao, incluindo o 6rgao de
fiscalizacao da Entidade Gestora, determinamos as que foram as mais importantes na
auditoria das demonstracdes financeiras do ano corrente e que sdo as matérias relevantes
de auditoria. Descrevemos essas matérias no nosso relatorio, exceto quando a lei ou
regulamento proibir a sua divulgacao publica; e

(viii) declaramos ao drgao de fiscalizacao da Entidade Gestora que cumprimos os requisitos
éticos relevantes relativos a independéncia e comunicamos-lhe todos os relacionamentos e
outras matérias que possam ser percecionadas como ameacas a nossa independéncia e,
quando aplicavel, quais as medidas tomadas para eliminar as ameacas ou quais as
salvaguardas aplicadas.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificacao da concordancia da informacao constante do
relatorio de gestdao com as demonstracoes financeiras e a pronincia sobre as matérias previstas no
n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES
Sobre o relatério de gestao

Em nossa opiniao, o relatorio de gestao foi preparado de acordo com os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis em vigor e a informacao nele constante é coerente com as
demonstragdes financeiras auditadas, nao tendo sido identificadas incorrecées materiais.

Sobre o relatério de governo societario

Dando cumprimento ao artigo 451.°, n.° 4, do Cddigo das Sociedades Comerciais, somos de
parecer que o relatorio de governo societario inclui os elementos exigiveis a MONUMENTAL
RESIDENCE - Sociedade Especial de Investimento Imobiliario de Capital Fixo, SICAFI, S.A. nos
termos do artigo 29.°-H do Codigo dos Valores Mobiliarios, nao tendo sido identificadas
incorrecdes materiais na informacao divulgada no mesmo, cumprindo o disposto das alineas c), d),
f), h), i) e |) do n.° 1 do referido artigo.
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Sobre os elementos adicionais previstos no artigo 10.° do Regulamento (UE) n°® 537/2014

Nos termos do artigo 10.° do Regulamento (UE) n® 537/2014 do Parlamento Europeu e do
Conselho, de 16 de abril de 2014, e para além das matérias relevantes de auditoria acima
indicadas, relatamos ainda o seguinte:

em 19 de dezembro de 2018 fomos nomeados auditores da SICAFI, pela Entidade Gestora,
para um primeiro mandato, que abrange os exercicios de 2018 e 2019. Em 30 de junho de
2020 fomos nomeados para um mandato compreendido entre 2020 e 2021;

o0 6rgao de gestao da Entidade Gestora confirmou-nos que nao tem conhecimento da
ocorréncia de qualquer fraude ou suspeita de fraude com efeito material nas
demonstracoées financeiras. No planeamento e execucao da nossa auditoria de acordo com
as ISA mantivemos o ceticismo profissional e concebemos procedimentos de auditoria para
responder a possibilidade de distorcao material das demonstracdes financeiras devido a
fraude. Em resultado do nosso trabalho nao identificamos qualquer distorcao material nas
demonstracoées financeiras devido a fraude;

confirmamos que a opinido de auditoria que emitimos é consistente com o relatorio
adicional que preparamos e entregamos ao 6rgao de fiscalizacdo da Entidade Gestora da
SICAFI em 23 de marco de 2022;

declaramos que ndo prestamos quaisquer servicos distintos da auditoria proibidos nos
termos do artigo 5.° do Regulamento (UE) n.° 537/2014 do Parlamento Europeu e do
Conselho, de 16 de abril de 2014 e que mantivemos a nossa independéncia face a SICAFI e
respetiva Entidade Gestora durante a realizacao da auditoria; e

informamos que, para além da auditoria das demonstracdes financeiras, prestamos a
SICAFI servicos permitidos pela lei e regulamentos em vigor consubstanciados na emissao
de um Relatorio de Garantia de Fiabilidade do Auditor sobre o calculo do valor da unidade
de participacao para efeitos de um aumento de capital, nos termos do artigo 60.° do
Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo.

Sobre as matérias previstas no n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo

Nos termos do n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo,
aprovado pela Lei n.° 16/2015, de 24 de fevereiro, republicado pelo Decreto-Lei n.° 144/2019, de
23 de setembro, devemos pronunciar-nos sobre o seguinte:

(iif)

o adequado cumprimento das politicas de investimentos e de distribuicao dos resultados
definidas no regulamento de gestao do organismo de investimento coletivo;

a adequada avaliacado efetuada pela entidade responsavel pela gestao dos ativos e passivos
do organismo de investimento coletivo, em especial no que respeita aos instrumentos
financeiros transacionados fora de mercado regulamentado e de sistema de negociacao
multilateral e aos ativos imobiliarios;

o controlo das operacdes com as entidades referidas no n.° 1 do artigo 147.° do Regime
Geral dos Organismos de Investimento Coletivo;
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(iv) o cumprimento dos critérios de valorizacdo definidos nos documentos constitutivos e o
cumprimento do dever previsto no n.° 7 do art.° 161.° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo;

(v) o controlo das operacoes realizadas fora do mercado regulamentado e de sistema de
negociacao multilateral;

(vi) o controlo dos movimentos de subscricao e de resgate das unidades de participacao; e

(vii) o cumprimento dos deveres de registo relativos aos ativos nao financeiros, quando
aplicavel.

Sobre as matérias indicadas nao identificamos situagées materiais a relatar.

Lisboa, 23 de marco de 2022

Goncalo Raposo da Cruz
(ROC n.° 1189, inscrito na CMVM sob o n.° 20160800)
em representacao de BDO & Associados - SROC



