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Interfundos

Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo

Relatorio de Gestao de 2022
SICAFI
MONUMENTAL RESIDENCE

Elementos Identificativos

Tipo de Sociedade: Sociedade Especial de Investimento
Imobiliario de Capital Fixo (“SICAFI”)
10-12-2018
Interfundos — Sociedade Gestora de
Organismos de Investimento Coletivo, S.A.
Banco Comercial Portugués, S.A.

20.159.441,68 euros

Data de Constituicdo:
Sociedade Gestora:

Banco Depositario:
Valor da Carteira em 31 de dezembro de 2022:

Politica de Investimento

O OIC tem como objetivo aplicar os fundos recebidos dos investidores/Acionistas em imdveis,
em participagdes em sociedades imobilidrias e em aces ou unidades de participacdo de outros
organismos de investimento imobiliario (Oll). O investimento em imdveis podera ser realizado
indistintamente em prédios urbanos ou suas fragcdes auténomas, prédios mistos e prédios
rasticos, ndo existindo obrigatoriedade de predominancia de qualquer deles. Os imdveis
adquiridos podem integrar ou vir a integrar projetos de construcdo destinados a turismo,
comércio, servigos e/ou habitacdo, podem ser sujeitos a obras de melhoramento, ampliacdo
e/ou requalificacdo e podem, igualmente, ser destinados a revenda, arrendamento ou outra
forma de exploragdo onerosa, consoante as condi¢Bes de mercado. Os investimentos do OIC
procurardo sempre criar condi¢des de rendibilidade, seguranca e liquidez.

Os investimentos realizados em ativos imobilidrios ficardo, preferencialmente, localizados em
Portugal, ndo existindo, todavia, nem limitacdo ao investimento em ativos imobilidrios
localizados em qualquer outro Pais, nem limitagdes em termos de concentracdo geogréfica.

Acessoriamente, o OIC pode investir a sua liquidez em numerario, depdsitos bancarios,
certificados de depdsito, agdes ou unidades de participagdo de organismos de investimento do
mercado monetério ou do mercado monetério de curto prazo, e valores mobilidrios emitidos ou
garantidos por um Estado-Membro da Unido Europeia com prazo de vencimento residual
inferior a 12 meses.

Rendibilidade da SICAFI )

Em Em
2021 2022
-0,18% -1.29%

(*) Os valores divulgados representam dados passados, ndo constituindo garantia de rendibilidade para o
futuro, dado que o valor das Unidades de Participacdo, pode aumentar ou diminuir em funcédo da
avaliagdo dos ativos que integram o seu patriménio.
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Enquadramento Econdmico

Em 2022, o PIB mundial registou um forte abrandamento, decorrente dos efeitos adversos sobre
a atividade econdmica da agressio militar da Rassia & Ucrénia, nomeadamente por via do
aumento dos precos das matérias-primas energéticas e alimentares.

MNos EUA, a subida acentuada da taxa de inflagdo, que se situou em 8,0% em 2022, impeliv a
Reserva Federal a subir a sua taxe de juro de referéncia de 0,25% para 4,50% no decorrer do
ano. Na drea do euro, o Banco Central Europeu subiu igualmenie a sus taxa de juro de
referéncia, de 0,0% para 2,50%, impulsionado pela répida subida da taxa de inflacdo, que
registou uma variacio média anual de 8,4% em 2022. Neste quadro de incremento do nivel geral
dos precos e das taxas de juro, a par com um elevado risco geopolitico e energético, o FMI
antevd gue a economia da drea do euro registe uma taxa de crescimento de apenas 0,5% em
2023, apds a expansio de 3,5% observada em 2022.

Nos mercados financeiros, 0 ano de 2022 foi marcado, por um lado, por desvalorizagfes
expressivas dos principais indices acionistas mundiais, instigadas por um guadro de elevada
incerteza e pela inversio do cariz expansionisia da politica monetéria. E, por outro lado, por um
aumento das vields dos titulos de divida pablica, num contexio de crescentes pressfes
inflacionistas e consequentes expectativas de incremento do nivel geral das taxasde juro. Neste
contexto, as taxas de juro interbancarias Euribor denotaram subidas expressivas nos varios
prazos, atingindo valores ndo observados desde 2008. U enguadramento macroecondmico e
financeiro desfavoravel refletiu-se num alargamento dos prémios de risco associados 3 divida
empresarial, bem como & divida publica dos paises da periferia da drea do euro. Este contexto
adverse foi igualmente penalizador para as classes de ativos dos mercados emergentes. No
plano cambial, destaca-se a forte apreciacio do ddlar norte-americano, em particular contra o
eurc e ¢ lene, N30 obstante a turbuléncia que caraterizou a evelugdo dos mercados financeiros
internacionais em 2022, é de salientar 2 valorizacio de 2,8% do indice acionista nacional.

Em Portugal, o PIB prosseguiu uma trajetdria de desaceleracBo no quarto trimestre de 2022,
refletindo o abrandamento do consumo privade e a debilidade do investimento, pese embora o
avultado montante de fundos europeus disponivels, enguanto as exportacfes deverdo ter
mantido um dinamismo assinaldvel. Apesar da perda de vigor da atividade econdmica no final
do ano, o forte desempenho observado no primeire trimestre contribuiu para que no conjunto
do ano a economia portuguesa registasse um crescimento de 6,7%.

= #

Caracterizac8o do Mercado Imobiliario

A manutencdo da estabilidade dos precos e das rendas na maioria dos segmentos e a
recuperacio dos niveis de procura traduzem a resiliénels do setor e a resisténcia ao chogue
econdmico provocado pela guerra na Ucrania, pela crise nas cadeias de abastecimento de
ratérias-primas e pelo aumento da inflaco e das taxas de juro, nomeadamente:

s o mercado manteve-se dinAmico e registou-se um crascimento das transagBes imaobilidrias,
pautade mais uma vez por uma procura multo supsrior 3 oferta comprovando a resiliéncia
do setor, mesmo num cenario de incerteza;

+ o ane ficou marcadoe por um comportamento misto, com um arrangue animador apesar do
despoletar de uma gusrra na Europa e da crise nas cadelas de abastecimento de matérias-
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primas, com um travdo a meio do ano na sequéncia do agravar da conjuntura econémica
com o aumento da inflagdo consequente das taxas de juro;

a manutencdo do interesse internacional pelo mercado imobilidrio portugués com a
realizacdo de algumas das transacdes mais significativas alguma vez concretizadas em
Portugal, nomeadamente na area do co-living e student housing e no imobiliario agricola;

o contributo do investimento estrangeiro, que tera sido responsavel por 76% do volume
total investido;

o volume de investimento em imobilidrio de rendimento manteve elevado volume de
transac¢des e terd ultrapassado os €3 mil milhdes, mais 39% face a 2021, apesar da guerra
na Ucrania, da crise econdmica/pandémica e fruto, em particular, da transacdo no final do
ano de um portfélio relevante, predominantemente composto por hotéis, o que constituira
o terceiro melhor ano de sempre em termos de investimento em imobiliario comercial em
Portugal;

os setores que captaram maior investimento foram a hotelaria (30%), os escritérios (27%),
a industria e logistica (21%), os segmentos alternativos (12% - hospitais, residéncias de
estudantes e residéncias seniores) e o retalho (9%);

o volume de investimento em imobilidrio residencial terd atingido os 30 mil milhdes de
euros, o melhor ano de sempre e o namero de habitagées vendidas (190.000) tera crescido
11% relativamente a 2021 com 89% das aquisi¢des respeitantes ao mercado nacional e 11%
a investidores estrangeiros;

a procura de imdveis nos centros urbanos manteve-se, embora se tenha também verificado
uma tendéncia de deslocacdo da procura para as zonas periféricas das cidades de Lisboa,
Porto e Coimbra por parte das familias de classe média;

a subida dos precos das casas manteve-se e foi visivel em quase todo o territério portugués,
com incrementos em 17 capitais de distrito;

o mercado de escritérios alcancou o melhor ano de sempre, com destaque para a Grande
Lisboa com a absorcdo a ascender a cerca de 260.000 m2 e a registar um aumento de 88%
face ao periodo homélogo, justificado sobretudo pela concretizacdo de alguns negdcios de
grande dimens3o motivados pelo interesse de empresas multinacionais, principalmente
tecnoldgicas e servicos partilhados, se instalarem em Portugal e ainda pela mudanca de
instalacdes impulsionada pelas acrescidas preocupac¢des com certificacbes ambientais e
elevacdo dos padrdes de conforto para os colaboradores. No Grande Porto o aumento foi
de 31% com uma érea total de absor¢do de 52.670m2;

o dinamismo do mercado repercutiu-se favoravelmente nas rendas: em Lisboa verificou-se
um aumento da renda prime no Prime CBD para €26/m2 (€23,5/m2 em 2021), enquanto na
cidade do Porto se registou uma estabilizacdo da renda prime nos 18€/m2;

o retalho apresentou uma tendéncia de recuperacdo, particularmente suportada pela
retoma dos planos de expansdo dos retalhistas nacionais e internacionais, com destaque
para o comércio de rua e para a elevada procura por Retails Parks;
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¢ g resiiéncia dos pregos do retatho, com destaque para o comércio de rua, sobretudo nos
centros urbanos de Lisboa e Porto, com a renda no Chiado {Lisboa) & manter-se nos
122,5€m?2 e na Baixa-Santa Catarina {Porto) a subir para 75€m2 {72,5€m2 em 2021);

2 o setor turistico com receitas entre o3 19,5 mil mithSes de euros e 0s 20 mil milhdes de
euros, o methor ano de sempre;

s o setor holeleiro cresceu exponencialmente face a 2021, aproximando-se dos nivels
registados em 2019, tendo sido registados 18,4 mithSes de héspedes, o que representa
+98% face a 2021 e -2% face a 2019 e 50,6 milhdes de dormidas, + 101% e -2%

respetivamente. A oferta foi reforcada com mais 44 unidades hoteleiras {mais 2.590
quartos) & na componente de investimento {£ 1.145 milthdes, mais 283% face a 2021},
destaque para a conclusBo de operacdes de grande relevo, designadamente do projeto
Crow, gue contribuiu para que os valores de investimento ultrapassassem o maximo
histérico de 2019;

s o segmento industrial e de logistica a evidenciar uma perda de dinamismo face a 2021
justificada pels auséncia de atives para arrendamento. Em 2022 a absorcio ficou nos
331.5,{}!3 m2, ou seia, -19% face ac periodo homdlogo. Tanto em Lisboa {responséve! por
57% da ocupacdo) como no Porto (18% da ocupac8o) registaram-se aumentos das rendas
situando-se agora em €5/m2/més em ambas as regifes.

Expetativas Futuras

£m 2023, o Fundo Monetério Internacional (FMI) prevé que a economis global prossiza uma
trajetoria de desaceleracBo, projetando uma expans3o do PIB mundial de 2,9%, o que
corresponde a um ritmo de crescimento inferior 3 média histérica {3,8%). A esta projecio esta
associado um importante conjunto de riscos descendentes, reiaﬁmadgﬁ sobretudo com a
ossibilidade de agravamento da situacio geopolitica e com 3 evolucio da politica monetdria,

Perante o aumento dos custos de financiamento, o FMI prevé um abrandamento significative
da economia norte-americans em 2023, Em Portugal, em 2023, o Banco de Portugsl prevé que
o PIB portugués apresente uma desaceleracdo expressiva, penalizado pela incerteza quanto ao
andamento da procura externa e a evolugdo da inflagdo que, apds se ter situado em 8,1% em
2022, devera persistir elevada em 2023 {5,8%).

Sem prejuizo de contexto adverso e ainda incerto, o controlo da pandemia e uma previsivel
recuperagdo da conjuntura econémica, devera contribuir para sustentar o investimento no
mercado imobilidrio, o qual, apesar do expetivel impacto da guerra, da crise econdmica e da
maior imprevisibilidade, deverd apresentar, para a maioria dos segmentos, uma dindmica
positiva, uma vez gque:

e o mercado portugués mantdm intactos os seus fatores distintivos de atratividade {qualidade
de vida, clima ameno, mc;éada&e de @‘egragae; seguranga e custo d@ vidaj, seja para a
compra de produto final, seja para a compra como investimentio, e o corrente anc
apresenta-se com intervenientes mais preparados para enfrentar o atual contexto;

s o investimento estrangeiro deverd apresentar continuidade no seu desempenho e devera
assumir-se como um dos principais responsdveis pelo dinamismo do setor e podera
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eventualmente aumentar atenta a posi¢do geografica privilegiada de Portugal distante dos
conflitos, a procura acrescida decorrente da intensificacdo do teletrabalho e a base para
uma residéncia na Europa, sobretudo nos grandes centros urbanos e nas zonas litorais do
pais;

embora a expectavel desaceleracdo da procura, quer a nivel doméstico quer externo, e os
custos de financiamento mais elevados, se possa traduzir numa moderacdo do ritmo de
crescimento dos precos, a sua eventual correcdo devera ser limitada e ndo homogénea na
medida em que os fatores que contribuem para o atual valor das casas irdo permanecer
como seja a escassez de oferta, o aumento dos custos de construcdo e a falta de mao de
obra;

a deslocalizagdo da procura das grandes cidades como Lisboa e Porto para as suas zonas
limitrofes, onde a escassez da oferta podera colocar os respetivos precos sob pressdo;

a expetativa relativamente a algumas promocdes residenciais de iniciativa do Estado ou das
autarquias ao abrigo da utilizacdo dos fundos do PPR;

o expetavel aumento do valor das rendas e das yields nos imoéveis de rendimento;

a crescente importancia de critérios ESG em todo o ciclo imobiliario (desde a construcgdo até
a ocupacio e investimento);

a potencial valorizacdo subjacente a certificacdo ambiental dos edificios podera criar
oportunidades de reposicionamento dos ativos a investidores com um perfil mais value
added;

o elevado nivel de procura de escritérios, nomeadamente por parte de empresas
tecnolégicas e multinacionais, devera contribuir para um ano com dinamismo e pontual
valorizacdo das rendas prime devido a escassez de produto e a localizacdo e diferenciagédo
de novos projetos, nomeadamente com certificacbes ambientais;

o mercado residencial, embora se antecipe uma natural retragdo ou adiamento das
inten¢des de compra, sobretudo no que respeita ao comprador nacional e dependente de
financiamento bancdrio, o mesmo manter-se-a resiliente. Permanecerd a pressdo sobre os
precos, a excecdo do segmento de luxo, e os valores praticados nas grandes cidades
conduzird a uma redefinicdo dos critérios de procura, nomeadamente em termos de valor e
zonas, com alguma procura a deslocalizar-se para as zonas limitrofes;

o retalho poderd ser o mais impactado pela crise econdmica porque a expetavel reducdo do
poder de compra podera afetar negativamente alguns negécios;

o segmento hoteleiro continuara a revelar-se uma das areas mais atrativa para os
investidores, e para o qual se vislumbra a continuacdo da forte procura internacional tendo
em conta a oferta de qualidade e dos ativos e a excelente recuperacdo do mercado no
periodo pés pandemia, em particular nas zonas de Lisboa, Porto e Algarve mas com Evora
também a posicionar-se entrar no radar dos investidores. Perspetiva-se ainda o reforgo da
oferta com a prevista abertura de mais 60 hotéis (aumento da capacidade de 5,5% face a
2022), sobretudo em Lisboa e maioritariamente operados por marcas estrangeiras;
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para a logistica perspetiva-se uma acrescida atengdo dos investidores, mas, atendendo a
ainda insuficiente oferta quslificads, o crescimento manter-se-3 sobretudo assents em
projetos “Built to Suit”. O malor interesse no sector continuard a impulsionar os precos e o
investimento em oferta de qualidade, com projetos de promocio especulativa sobretudo
na area metropolitana de Lisboa.

O comportamento do mercado imobilidric poders, contudo, vir a ser negativamente afetado
caso se materislizem ou agravem alguns dos riscos ainda presentes, designadamente:

o Banco Central Europeu continuar a aumentar as taxas de juro para assegurar o retorno da
inflacdo ao seu objetivo de 2% & médio prazo;

uma maior dificuldade nas condicdes de acesso a financiamento bancério, nomeadamente
decorrente da continuacBo da subida das taxas de juro;

eventuals novas vagas da pandemis e suas consequéncias na satde e na confianca das
empresas e dos investidores;

a incerteza na procura por parte de estrangeiros poderd aumentar o risco de uma corregdo
em baixa nos precos dos imdvels residenciais;

o adiamento ou suspensio de projetes em construgdo, ficando a oferta ainda mais curta e
conjugada com compradores mais limitados em resultado de taxas de esforgo scidas;

novas alteragdes gue perturbem a estabilidade fiscal e legislativa do pals, Tator essencial
para a atracdo do investimento estrangeiro;

a incapacidade de apostar no desenvolvimento das periferias das grandes cidades e na
agilizagdo dos ciclos de licenciamento e construcdo, ainda muito longos, afastande
investidores do mercado da promocdo imobilidria e retardando os projetos dos operadores
atives;

a manutenc¢do dos problemas inerentes aos custos de construgdo - frute da falia e dos
precos das matérias-primas, escassez de mio de obra e constrangimentos das cadeias de
abastecimento - agravados pela guerra na Ucrénia e pelos pregos da energia, concorrendo
para a imprevisibilidade da margem de lucro dos promotores/investidores.

Anslise da Atividade

A Sociedade iniciou a sua atividade no dia 10 de dezembro de 2018.

A 31 de derermbro de 2022 o Valor Liquido Global da Sociedade atingiu os 20 159 441,68 euros.
O patriménio da Sociedade encontra-se representado por 32.859.181 unidades de participacio.
O valor da unidade de participacio no final do ano de 2022 era de 0,6135 euros.

& Sociedade manteve o Unico ativo existente, um conjunto de terrencos em Santa Cruz, na
Madeira, com cerca de 7 ha. A Sociedade pretende que seja aprovado um Plano de Pormenor
que inclua 0s seus terrenos e que possibilite o desenvolvimento de um projeto que prevé a
construcdo de duas unidades hoteleiras, bem como a edificacio de dreas residenclais. Os termos
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de Referéncia do Plano de Pormenor foram aprovados pela Camara Municipal de Santa Cruz em
2021.

No contexto do Plano de Pormenor a aprovar, estdo a ser desenvolvidos os projetos e os estudos

necesséarios, com a colaboracdo de uma equipa multidisciplinar de prestadores de servigos, em
colaboracdo com as diversas entidades locais.

Evolugdo da Sociedade

Em articulacdo com os consultores contratados, a Sociedade procurara alcangar, em 2023 a
aprovacdo do Plano de Pormenor.
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Informacgdes previstas no esquema B do anexo Il

do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo
(n2 1 do artigo 161.2)

Demonstracao do Patrimédnio

{(Valores em Euros)

Descritivo Valor Total
ATIVOS 22.010.665,17
Imodveis 18.852.250,00
Disponibilidades 1.324.216,07
Outros ativos 1.834.199,10
PASSIVOS 1.851.223,49
CAPITAL DA SICAFI 20.159.441,68

Compras e Vendas de Ativos Imobilidrios

N3o se realizaram compras e vendas neste periodo.

Movimentos Registados no OIC em 2022

(Valores em Euros)

Descritivo Custos/Perdas Pproveitos/Ganhos

Outros Rendimentos 31.364,16
Comissoes de Gestdo 118.544,79
Comissdes de Depdsito 11.068,09
Outros Encargos e Taxas 41.924,38
Impostos Liquidados no Exercicio 25.233,32
Valias de Investimento (Potenciais) 98.750,00

Total 295.520,58 31.364,16

Resultado Liquido -264.156,42
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Evolugdo do Oll de 2020 a 2022

(valores em Euros)

ANO

*) VLG (**) VLG (**) / Agdo N.2 de AgOes
2022 20.159.441,68 0,6135 32.859.181
2021 20.423.598,10 0,6215 32.859.181
2020 18.865.950,64 0,6226 30.300.000

Observacdo: A quantidade emitida de agGes constantes deste quadro refere-se a
ultima publicada no respetivo ano.

(*) A constituicdo do organismo de investimento coletivo ocorreu em 10 de
dezembro de 2018, pelo que até esta data trata-se de uma sociedade imobiliaria

com atividade similar.

(**) Valor Liquido Global (“VLG").
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Informacgdes sobre a valorizacdo do patrimdnio
previstas no artigo 422 do Regulamento da CMVM n2 2/2015

Tendo presente o previsto no art.42.2 do Regulamento CMVM 2/2015, sem prejuizo das
informagdes a este propdsito constantes do Regulamento de Gestdo de cada um dos
Organismos de Investimento Imobilidrio, os pressupostos, critérios e metodologias a seguir
identificados, sdo genérica e uniformemente adotados para efeitos de avaliacdo e valorizacdo
de ativos analogos nas carteiras sob gestdo.

Avaliagdo

Periodicamente a Entidade Gestora revé as avaliagdes de imdveis, num prazo nunca superior a
um ano e sempre que ocorram situagdes excecionais que impliquem a reavaliacdo dos ativos

em carteira conforme previsto na legislacdo em vigor.

O quadro seguinte prevé as regras e a periodicidade da avaliacdo de imdveis:

Tipologia de Imovel

Momentos e Prazos Minimos para desencadear a reavaliacao

Avaliacdes Periddicas (*)

AvaliacOes extraordinarias

Terrenos e
Construcdes
Acabadas

12 meses

1) em momento prévio a aquisicdo ou
alienacdo (a data de avaliacdo devera ser
inferior a 6 meses face a data em que é
fixado o preco da transagdo);

2) sempre que se registem alteracGes
significativas no valor do
imovel;

3) sempre que se realizem Aumentos ou
Redug¢des de Capital no Oll -a data de
avaliacdo devera ser inferiora 6

meses;

4) na Fusdo e Cisdo do Oll - a data de
avaliacdo devera ser inferior a 6 meses
face a data de concretizagdo da
operagao;

5) na Liquidagdo do Oll -a data de
avaliacdo devera ser inferior a 6 meses
face a data de concretizacdo da
operacao.
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Tipologia de Imovel

Momentos e Prazos Minimos para desencadear a reavaliacado

Avaliagdes Periodicas (*)

AvaliagOes extraordinarias

Projetos de
Construgdo de
Reabilitagdo

De acordo com a Circular
relativa a Avaliacdoe
valorizacdo de Projetos de
Construgdo desenvolvidos
por organismos de
investimento imobiliario

1) previamente ao inicio do
projeto;

2) sempre que ocorram circunstancias
suscetiveis de induzir alteracdes
significativas no valor do imével;

3) em caso de Aumento ou Reducdo de
Capital, de Fusdo, Cisdo ou liquidacéo do
Oll, a data das avaliagGes devera ser
inferior a 3 meses;

Outros Projetos de
Construgao

De acordo com a Circular
relativa a Avaliacdo e
valorizacdo de Projetos de
Construcdo desenvolvidos
por organismos de
investimento imobiliario

1) previamente ao inicio do
projeto;

2) sempre que ocorram circunstancias
suscetiveis de induzir alteracdes
significativas no valor do imével;

3) em caso de Aumento ou Reducgdo de
Capital, de Fusdo, Cisdo ou liquidacdo do
Oll, a data das avalia¢des devera ser
inferior a 3 meses.

(*) Periodicidade Minima nos Oll fechados: 12 meses; periodicidade Minima nos Oll
abertos: de acordo com a periodicidade do resgate, se inferior a 12 meses; Fundo Aberto
AF Portfdlio - Periodicidade minima: 12 meses.

Valorizagao

Imdveis

Numa primeira fase os imoveis s3o valorizados ao preco de aquisicdo, até ao momento em que
se realizar a avaliacdo subsequente.

Apés a primeira fase a regra é que todos os imdveis sdo valorizados pela média simples dos
valores atribuidos por dois peritos avaliadores dos imdveis (as datas dos dois relatérios de
avaliacdo n3o podem distar entre si mais de 30 dias). A excecdo a esta regra € a seguinte:

se as avalia¢Ges dos dois peritos avaliadores diferirem, entre si, tomando por referéncia
o menor dos dois valores, mais de 20%, realizar-se-a uma nova avaliagdo por um terceiro
perito avaliador de imdveis, caso em que o imdvel sera valorizado na carteira da SICAFI

da seguinte forma:

o pela média simples dos dois (entre os trés) valores mais préximos entre si, ou;
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o pelo valor da terceira avaliagio caso esta corresponda & media das duas primeiras
avaliacbes.

Caso os imdveis sejam adguiridos em compropriedade os mesmos sdo valorizados na carteira
de cada Oll na proporcdo da parte por si adguirida por cada um dos comproprietérios.

Os imbveis adquiridos em regime de permuta sio valorizados no ativo, devendo a
responsabilidade decorrente da contrapartida {caso exista), ser inscrita no passivo.

Os imdveis prometidos vender sfo valorizados ao preco constante do contrato-promessa de
compra e venda, atualizado pela taxa de jurc adeguada ao risco da contraparte, quando
cumulativamente:

# o organismo de investimento imobilidrio:
o receba tempestivamente, nos termos previstos no contrato-promessa, os fluxos
financeiros associados a transacdo;

o transfira para o promitente-comprador a posse, os riscos e as vantagens da
propriedade do imdvel;

® o preco da promessa de venda seja objetivamente quantificdvel; e
8 ps fluxos financeiros em divida, nos termos do contrato-promessa, sejam guantificdveis.

@

Projetos de construgdo e Projetos de reabilitaciio

U momento da avaliacdo dos projetos de construcdo obedece a critérios temporais & materiais,
De acordo com o critério temporal, os projetos devem ser avaliados antes de se iniciarem e,
posteriormente, com uma periodicidade minima de 12 meses. De acordo com o critério
material, os projetos devem ser avaliados sempre que ocorram circunstincias suscetiveis de
induzir “alterages significativas no seu valor”, (face 3 Ultima medicdo relevante gue foi aguela
que desencadeou a Gltima avaliac8o realizada), bem como em caso de sumento ou reducdio de
capital, fusdo, cisdo ou liquidagio, nestes casos com uma antecadéncia maxima de trés meses.

Considera-se uma “alterac8o significativa de valor” a incorporacio de valor superior a 20%
relativamente ao custo inicial estimado do Projeto {custo orcamentado da empreitada, tal como
apresentado pelo construtor e previsto no contrato de empreitada celebrado com o Olt/dono
da obra}, de acorde com o auto de medicBo da situac8o da obra elaborado pela empresa de
fiscalizacdo, pelo que a periodicidade de reslizacdo dos autos de medico de situacio de obra
deve ser adequada a permitir a detecBo de uma evolugio do projeto com uma incorporagio de
valor superior a 20%;

Para efeitos da avaliag8o de Proletos, os autos de medicdo da situagdo da obra s3o obrigato-
riamente facultados ao perito avaliador de imodveis e incluidos no respetivo relatdrio de
avaliacio.

Considerando que ndo existem regras especificas aplicaveis, aplicam-se 2 valorizacio dos
projetos de construco e/ou de reabilitacio de imdévels - que integrem o portfélio de ativas dos
organismos de investimento imobilidrio fechados sob gestio - as regras gerais de valorizagio de
imdveis legalmente previstas: valorizacdo de acordo com amédia simples dosvalores atribuidos
pelos dois peritos avsliadores de imodveis, salvo se as avaliac8es dos dois peritos avaliadores
diferirem, entresi, tomandg por referéncia o menor dos deis valores, mais de 209, caso em que
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o projeto em causa sera novamente avaliado por um terceiro PAI, para ser valorizado pela média
simples dos dois (de entre trés) valores de avaliagdo mais préximos entre si ou pelo valor da
terceira avaliagdo caso esta corresponda a média das anteriores.

Os projetos de reabilitagdo, melhoramento, ampliagdo, requalificagdo de imdveis, de “montante
significativo” (considerando-se que os projetos/obras sdo de montante significativo quando
representam, pelo menos, 50% do valor final do imdvel) ficam sujeitos ao regime aplicavel aos
projetos de construgdo.

A Entidade Gestora so pode alterar a valorizagdo do projeto quando obtidas novas avaliagdes
do PAl, nos termos/circunstancias legal e regulamentarmente previstos.

Participacdes em sociedades imobilidrias
Os critérios de avaliacdo relativos a participagées em sociedades imobiliarias sdo os seguintes:

a) Valor de aquisicdo, até 12 meses apds a data de aquisicdo;

b) TransagGes materialmente relevantes, efetuadas nos tltimos seis meses face ao momento
da avaliagdo;

c) Muiltiplos de sociedades comparaveis, designadamente, em termos de sector de atividade,
dimens&o e rendibilidade;

d) Fluxos de caixa descontados.

Unidades de participacdo de outros Oli

As unidades de participacdo de outros Oll sdo valorizadas ao ultimo valor divulgado ao mercado
pela respetiva Entidade Gestora.

Outros ativos

Os outros ativos sdo valorizados ao preco de referéncia do mercado mais relevante em termos
de liquidez onde os valores se encontrem admitidos a3 negocia¢do, ou na sua falta, de acordo
com o disposto no regime geral dos organismos.

Regras especificas de valorizagdo

Os imoveis adquiridos em regime de permuta sdo valorizados no ativo do Oll, sendo a
responsabilidade decorrente da contraparte valorizada no passivo.

Sustentabilidade

A Sociedade ndo tem, no momento presente, como objetivo explicito investimentos
sustentaveis nem promove ativamente caracteristicas ambientais ou sociais nos termos dos
artigos 92 e 82 respetivamente do Regulamento (UE) 2019/2088 de 27 de novembro de 2019
relativo a divulgacdo de informacdes relacionadas com a sustentabilidade no setor dos servigos
financeiros ("Regulamento SFDR") e, por conseguinte, encontra-se inserida no artigo 62 do
referido regulamento.
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Porto Salvo, 21 de margo de 2023

O Conselho de Administracdo da Sociedade Gestora

!‘ S NS ™
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Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo

DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
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MONUMENTAL RESIDENCE - SOCIEDADE ESPECIAL DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE CAPITAL FIXO, SICAFI, S.A.

BALANGO

PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021

(Euro)
A % 2022 2021
i eSS0 Bruto Mv / Af mv / Ad Liquido Liquido
ATIVO
ATIVOS IMOBILIARIOS
31 Terrenos 21903 710 - 3 051 460 18 852 250 18 951 000
TOTAL DE ATIVOS IMOBILIARIOS 21903 710 - 3 051 460 18 852 250 18 951 000
CONTAS DE TERCEIROS
413+...+419 Outras Contas de Devedores 1834199 - - 1834 199 1834199
TOTAL DOS VALORES A RECEBER 1834 199 - - 1834 199 1834 199
DISPONIBILIDADES
12 Depésitos a Ordem 1324216 - - 1324 216 1521 381
TOTAL DAS DISPONIBILIDADES 1324216 - - 1324 216 1521 381
TOTAL DO ATIVO 25062 126 - 3 051 460 22 010 665 22 306 580
CAPITAL E PASSIVO
CAPITAL
61 Unidades de Participacéao 32 859 181 32 859 181
62 Variacdes Patrimoniais (959 181) (959 181)
64 Resultados Transitados (11 476 402) (11 434 049)
66 Resultados Liquidos do Periodo (264 156) (42 353)
TOTAL DO CAPITAL 20 159 442 20 423 598
AJUSTAMENTOS E PROVISOES
48 Provisdes Acumuladas 1832172 1832172
TOTAL PROVISOES ACUMULADAS 1832172 1832172
CONTAS DE TERCEIROS
423 Comissdes e Outros Encargos a Pagar 12 233 11833
424+, +429 Qutras Contas de Credores 6 819 38175
TOTAL DOS VALORES A PAGAR 19 052 50 008
ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS
53 Acréscimos de Custos - 802
TOTAL ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS PASSIVOS - 802
TOTAL DO CAPITAL E PASSIVO 22 010 665 22 306 580

Abreviaturas: Mv - Mais valias; mv - Menos valias; P - Provisdes; Af- Ajustamentos Favoraveis; Ad - Ajustamentos Desfavoraveis
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MONUMENTAL RESIDENCE - SOCIEDADE ESPECIAL DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
CAPITAL FIXO, SICAFI, S.A.
DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS

PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021

; 3 (Euro)
CODIGO DESIGNACAO 2022 2021
CUSTOS E PERDAS
CORRENTES
COMISSOES
724+...+728 Outras, de Operacdes Correntes 137709 135348
PERDAS OPER. FINANCEIRAS E AT. IMOBILIARIOS
733 Em Ativos Imobiliarios 98 750 -
IMPOSTOS
7411+7421 Impostos sobre o Rendimento - 89
741247422 Impostos Indiretos 15:327 15 001
7418+7428 Outros Impostos 9 906 9 906
PROVISOES DO EXERCICIO
76 FORNECIMENTOS E SERVICOS EXTERNOS 32800 113 049
77 OUTROS CUSTOS E PERDAS CORRENTES 123 246
TOTAL DOS CUSTOS E PERDAS CORRENTES (A) 294 615 273 640
EVENTUAIS
783 Perdas de Exercicios Anteriores 905 -
TOTAL DOS CUSTOS E PERDAS EVENTUAIS (C) 905 0
TOTAL 295 521 273640
cODIGO  PROVEITOS E GANHOS
CORRENTES
GANHOS EM OPER. FINANCEIRAS E AT. IMOBILIARIOS
833 Em Ativos Imobiliarios - 231 100
REVERSOES DE AJUSTAMENTOS E DE PROVISOES
852 De ProvisBes para Encargos - 188
TOTAL DOC PROVEITOS E GANHOS CORRENTES (B) - 231288
EVENTUAIS
883 Ganhos de Exercicios Anteriores 31 364 -
TOTAL DOS PROVEITOS E GANHOS EVENTUAIS (D) 31364 -
66 RESULTADO LiQUIDO DO PERIODO (se < 0) 264 156 42353
TOTAL 295 521 273 640
8x2-7x2-7x3 Resultados da Carteira Titulos - -
8x3+86-7x3-76 Resultados de Ativos Imobiliarios (131 550) 118 051
8x9-7x9 Resultados das Operacdes Extrapatrimoniais - =
B-A+74x1 Resultados Correntes (294 615) {42 263)
D-C Resultados Eventuais 30 459 (0)
B+D-A-C+74 Resultados Antes de Imposto s/o Rendimento (264 156) (42 263)
B+D-A-C Resultados Liquidos do Periodo (264 156) (42 353)
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MONUMENTAL RESIDENCE - SOCIEDADE ESPECIAL DE INVESTIMENTO

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS MONETARIOS

PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021

(Euro)

DESIGNAGAO 2022 2021
OPERAGOES SOBRE AS UNIDADES DO OIC
RECEBIMENTOS
Subscricdo de unidades de participacio - 1600 000
Fluxo das operagdes sobre as unidades do OIC - 1600 000
OPERAGOES DE GESTAO CORRENTE
PAGAMENTOS
Comisséo de gestédo 118 647 116 179
Comisséo de depdsito 11 081 105762
Taxa de supervisdo 1259 T3
Impostos e taxas 25 226 24 817
Juros devedores de depdsitos a ordem - -
Outros pagamentos correntes 65 411 113 929
Fluxo das operagdes de gestao corrente (227 624) (273 428)
OPERAGCOES EVENTUAIS
RECEBIMENTOS
Ganhos imputéaveis a exercicios anteriores 31 364 -
Qutros recebimentos de operacdes eventuais - 1000
PAGAMENTOS
Perdas imputaveis a exercicios anteriores 905 -
Fluxo das operagdes eventuais 30 459 1000
Saldo dos fluxos monetarios do periodo ...... (A) (197 165) 1327 571
Disponibilidades no inicio do periodo  ...... (B) 1521 381 193 810
Disponibilidades no fim do periodo ... (C)=(B) + (A) 1324 216 1521 381
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1. VALIAS POTENCIAIS EM IMOVEIS

O valor desta rubrica é composto por:

(Euro)
mével L 5eallscio Valor Contabilistico Média dos Valores das  Valia Potencial
& (A) Avallagdes (B) {B)-(A)
Terreno - Reis Magos - Canigo Santa Cruz - Madeira 18 852 250 18 852 250
18 852 250 18 852 250 -

O OIC detém exclusivamente um imével (Terreno para Construcdo), valorizado por 18.852.250
euros, cujas avaliacdes efetuadas em 13/05/2022 pelos peritos imobilidrios de acordo com as
regras preconizadas pela CMVM, tém implicito um conjunto de pressupostos, cuja verificagdo
depende fundamentalmente da capacidade de transacionar os respetivos ativos e de execucdo
dos respetivos projetos. As alteracdes que possam ocorrer na capacidade de transacdo e de
execucdo dos projetos, poderdo ter impacto nesses mesmos pressupostos e,
consequentemente, na realizacdo do valor de avaliacdo dos ativos.

2. UNIDADES DE PARTICIPACAO EMITIDAS, RESGATADAS E EM
CIRCULACAO E RESULTADOS DO PERIODO

O valor desta rubrica é composto por:

(Buro)
Descrigdo no Inicio Subscrigdes Resgates Distrib. Res. Outros Result. Per.  no Fim
_Valor base et 326850881 32 859 181
Diferenga em subscrigdes e resgates (959 181) (959 181)
Resultados distribuidos - - -
Resultados acumulados (11 434 049) (42 353) (11 476 402)
Ajustamentos em Iméveis
Resultados do perfodo (42 353) 42 353 (264 156) (264 156)
20 423 598 - - - (264 156) 20 159 442
N° de agdes 32 859 181 32859 181
Valor da agéo 0,6215 0,6135
-
3. INVENTARIO DOS ATIVOS DO OIC
O valor desta rubrica é composto por:
(Euro)
= Avaliagdo 1 Avaliagdo 2
[ i val
moveis Area (m2) Data alor Bata Valor Data Valor Valor
IMOVES SITUADCS EM ESTADOS DA UNAO ELROPEA
Terrenos
CCO1 Terrenos Urbanzados Nao Arrendados
Terreno - Reis Magos - Canigo 36 269 20031030 21903710 20220513 18 786 000 20220513 18 918 500 18 852 250
36 269 21903710 18 786 000 18 918 500 18862 250
Quant. Moeda Cotagdo  Juros Decor. Valor Global
LiQuibez BR 1324 216
CCO1 Numerario BR -
0C02 Depositos a Ordem - BCP BR 1324 216
CC04 Depositos com pre-aviso e a prazo BR
CCO5 Certificados de deposito BR
CC06 Valores Imobiliarios com prazo de vencimento residual inferior a 12 meses BR
EMPRESTIM OS BR
CCO7 Empréstimos Obtidos BER
©CO08 Descobertos ER %
OUTROS VALORES A REGULARIZAR BR (17 024)
Valores Atvos a regularizar BR 1834 199
(CC09 Adiantamentos por conta de imoveis Br
CC12 Rendas Divida BR -
©C13 Outros BR 1834 199
Valores Passivos a Regularizar BR (1851223)
(CC14 Rec ebimentos por conta de imoveis BR =
CC18 Rendas Adiantadas BR &
CC19 Outros 8Rr (1851223)
TOTAL BRr 1307 192
B- VALORLIQUDC GLOBAL (VLG) BR 20 159 442
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6. PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS E CRITERIOS VALORIMETRICOS

As demonstracbes financeiras foram preparadas no pressuposto da continuidade das
operacdes, com base nos livros e registos contabilisticos do OIC, mantidos de acordo com o
Plano Contabilistico dos OIC de Investimento Imobilidrio definido no Regulamento da CMVM
n2 2/2005, emitido pela Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios e regulamentagdo
complementar emitida por esta entidade.

As politicas contabilisticas mais significativas, utilizadas na preparagdo das demonstragGes
financeiras, foram as seguintes:

a) Especializacdo de exercicios

O OIC regista os seus proveitos e custos de acordo com o principio da especializagdo do
exercicio, sendo reconhecidos no exercicio a que dizem respeito, independentemente do
momento do seu recebimento ou pagamento.

b) Ativos imobiliarios

O custo de aquisicdo do imdvel corresponde ao valor de compra, acrescido quando aplicavel,
das despesas incorridas subsequentemente com obras de remodelagdo e beneficiagdo de vulto
ou com obras de construcdo, que alterem substancialmente as condices em que o imdvel é
colocado para arrendamento no mercado.

Os iméveis sdo apresentados em Balanco a média aritmética simples das avaliagdes efetuadas
por dois peritos independentes designados nos termos da lei, com uma periodicidade anual, e
sempre que ocorram aquisicdes ou aliena¢Bes ou ainda alterac8es significativas do valor do
imovel.

Os ajustamentos que resultam das avaliacBes, correspondentes a mais e menos-valias ndo
realizadas, s3o registados no ativo, respetivamente, a acrescer ou deduzir ao valor do imével,
por contrapartida das rubricas de Ganhos ou Perdas em ativos imobilidrios da Demonstragédo
dos Resultados.

c) ComissOes de gestdo, deposito e supervisdo

O OIC suporta encargos com comissdes de gestdo e de depdsito, de acordo com a legislagdo
em vigor, a titulo de remuneracio dos servicos prestados pela Sociedade Gestora e pelo Banco
Depositario. As bases e método de célculo encontram-se descritos no Regulamento de Gestdo
do OIC.

A taxa de supervisdo devida a Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios constitui um
encargo do OIC. Este encargo é calculado por aplicacdo de uma taxa ao valor global do OIC no
final de cada més.

As comissdes de gestdo, depdsito e supervisio encontram-se registadas na rubrica de
Comissdes de operacdes correntes da Demonstracdo dos Resultados.

23



d} Carteira de titulos e participacdes

Os titulos e participacBes s8o registados ao custo de agquisicdo e valorizados ao prego de
referéncia de mercado mais relevante em termos de liquidez onde os valores se encontrem
admitidos 3 negociacdo ou, na sua falta, de acordo com o disposto no Regulamento da CMVM
n2 2/2015, tendo por base a informaco disponivel & data de Balanco.

As mais e menos-valias apuradas de acordo com este critério de valorizag8o, sdo reconhecidas
na Demonstracdo de Resultados do pericdo nas rubricas ganhos cu perdas em operagbes
financeiras, por contrapartida das rubricas mais-valias € menos-valias do ativo.

2} Unidades de participacio

O valor da unidade de participacdo é calculado mensalmente, tendo por base o valor liquido
global do OIC apurado no encerramento das contas no Gltimo dia do més e o nlmero de
unidades de participacio em circulacio.

f} Regime Fiscal

No decorrer do exercicio de 2015, o regime fiscal aplicdvel aos Organismos de Investimento
Coletivo {OIC} sofreu uma profunda alteracBo. Foi publicado no dia 13 de janeiro de 2015 o
Decreto-Lei n.2 7/2015, o qual procedeu i reforma do regime de tributacdo dos OIC de
Investimento Imobilidric, alterando o Estatuto dos Beneficios Fiscais e o Cédigo do imposto do
Selo.

O novo regime estabelecido no Decreto-lei n.2 7/2015 entrou em vigor no dia 1 de jultho de
2015, tendo sido estabelecido, no seu artigo 7.8, um regime transitdrio, a ser aplicado por
referéncia a 30 de junho de 2015,

Nos termos do n. 3 do artige 7.2 do referido Decreto-Lei, os OIC de investimento imobiliarics e
outros OIC que se encontrem em atividade aguando da producdo de efeitos daguele diploma
tinham que, com referéncia a 30 de Junhe de 2015, proceder ao apuramento do imposto que
se encontrava devido nos termos da redacdo do anterior regime plasmado no artigo 22.2 do
Estatuto dos Beneficios Fiscais {EBF), em vigor até 3 data de producio de efeltos do Decreto-
Lei n.2 7/2015. O apuramento e liquidacio de imposto ao abrigo do anterior regime teria gue
ser entregue no prazo de 120 dias a contar desta data.

No que respeita a mais-valias e menos-valias, o regime transitério estabelece gue as mais-
valias & as menos-valias resultantes da alienacdo de imdvels adquiridos na vigéneia da redacio
do artigo 22.2 do EBF em vigor até 30 de junho de 2015, s8o tributadas, nos termos dessa
redacdo, na proporgio correspondente ao periodo de detenglo daqueles ativos até aquels
data, sendo a parte remanescente tributada nos termos da redagio do artigo 22.¢ do EBF em
vigor a partir de 1 de julho de 2015, devendo o respetivo imposto ser entregue através da
declaracio de rendimentos a que se refere o artigo 120.% do Cddigo do IRC correspondente ao
periodo de tributacio em que aqueles ativos sejam alienados.

Deste modo o regime em vigor até 30 de junho de 2015 para os OIC de investimento
imobilidrio a gue estavam sujeiios, de acordo cofn o Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF),
implicava o pagamento de imposio sobre os rendimentos de forma autdnoma, considerando a
natureza dos mesmos. Assim, os rendimentos distribuldos aos participantes seriam liguidos de
imposto.
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Os rendimentos prediais liquidos obtidos no territério portugués, que ndo fossem mais-valias
prediais, estavam sujeitos a tributagdo auténoma a taxa de 25%. Relativamente as mais-valias
prediais, estavam sujeitas a imposto autonomamente a uma taxa de 25%, que incida sobre
50% da diferenca positiva entre as mais-valias e as menos-valias realizadas no exercicio.

Relativamente a outros rendimentos que n3o prediais, nem mais-valias, seriam os mesmos
tributados da seguinte forma:

e Por retengdo na fonte, como se de pessoas singulares se tratasse;

s As taxas de retencdo na fonte e sobre o0 montante a este sujeito, como se de pessoas
singulares residentes em territdrio portugués se tratasse, quando tal retencdo na
fonte, sendo devida, ndo for efetuada pela entidade a quem compete;

o A taxa de 25% sobre o respetivo valor liquido obtido em cada ano, no caso de
rendimentos ndo sujeitos a retengdo na fonte.

Para o efeito, os rendimentos de juros de depdsitos obtidos por residentes em territério
nacional estavam sujeitos a retencdo na fonte a taxa de 21,5% (2011), 25% (de 1 de janeiro de
2012 a 29 de outubro de 2012) ou 26,5% (a partir de 30 de outubro de 2012) e 28% (a partir de
1 de janeiro de 2013). Quando obtidos fora do territério portugués, estavam sujeitos a taxa
liberatdria de 25%.

O imposto estimado sobre os rendimentos gerados, incluindo as mais-valias, é registado na
rubrica de Impostos e taxas da demonstracdo dos resultados.

A partir de 1 de julho de 2015 e como decorre da aplicagdo do Decreto-Lei n® 7/2015 que
aprovou o novo regime fiscal aplicavel aos organismos de investimento coletivo, a tributagdo
passou a ser efetuada essencialmente na esfera dos participantes (sistema de tributacdo “a
saida”).

Neste sentido, os OIC passam a ser tributados em IRC, a taxa geral prevista no Cédigo do IRC
(atualmente fixada em 21%), encontrando-se isentos de derrama municipal e estadual.

O lucro tributdvel dos OIC corresponde ao resultado liquido do exercicio, apurado de acordo
com as normas contabilisticas legalmente aplicaveis, ndo sendo, em regra, considerados os
rendimentos de capitais, prediais e mais-valias, os gastos ligados aqueles rendimentos ou
previstos no artigo 23.2-A do Cdédigo do IRC, bem como os rendimentos, incluindo os
descontos, e gastos relativos a comissGes de gestdo e outras comissGes que revertam para os
oIC.

Os prejuizos fiscais apurados em determinado periodo de tributacdo sdo deduzidos aos lucros
tributaveis, nos termosn.2 1 e n.2 2 do artigo 52.2 do Cédigo do IRC.

Os OIC passam a encontrar-se sujeitos a tributacdo auténoma as taxas previstas no Cédigo do
IRC.

Os OIC passam também a encontrar-se sujeitos, com as necessarias adaptacdes, as obrigagdes
previstas nos artigos 117.2 a 123.2, 125.9, 128.2 e 130.2 do Cdédigo do IRC. (e.g. declaragcéo
Modelo 22 do IRC, IES, documentacio fiscal, organizacdo e centralizacdo da contabilidade).

Na sequéncia da publicagdo da Lei n.2 71/2018, de 31 de dezembro, que aprova o Orcamento
de Estado para 2019, a partir de 1 de janeiro de 2019 as comissbes de gestdo e depdsito
deixam de beneficiar da isencdo a imposto do selo de 4% (TGIS 17.3.4.).

Por outro lado, foi aditada a Verba 29 3 Tabela Geral do Imposto do Selo, anexa ao Cédigo do
Imposto do Selo, aplicando-se aos OIC de investimento imobilidrio a Verba “29.1 — Outros
organismos de investimento coletivo” com uma taxa de 0,0125% incidente sobre o valor
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liquido global dos organismos de investimento coletivo. O imposto é liquidado
trimestralmente até ao ultimo dia do més subsequente ao nascimento da obrigacdo tributaria
(artigo 23.2 n.2 9 do CIS). Para este efeito, a obrigacdo tributdria considera-se constituida no
ultimo dia dos meses de margo, junho, setembro e dezembro de cada ano (artigo 5.2 n.2 1
alinea w) do CIS).

O imposto estimado sobre os rendimentos gerados, incluindo as mais-valias, é registado na
rubrica de Impostos e taxas da demonstracdo dos resultados.

7. DISCRIMINACAO DA LIQUIDEZ DO OIC

O valor desta rubrica é composto por:

(Euro)
Contas Saldo Inicial Aumentos Redugdes Saldo Final
Numerario - -
Depésitos a ordem 1.521.381 1324216
Depésitos a prazo - - -
Certificados de depésitos = =
Unidades de participag&o de fundos de tescuraria - -
QOutras contas de disponibilidade - - -
1521 381 - - 1324 216
8. DIVIDAS DE COBRANCA DUVIDOSA
O valor desta rubrica é composto por:
(Euro)
Contas / Entidades Devedores_ p/rendas Outros Sans
vencidas devedores
Empresa de Turismo Reis Magos, S.A. - 1 830 693 1830 693
- 1 830 693 1 830 693

Em 2019 foi reconhecido como um ativo o montante do sinal liquidado (1 830 692,84 Euros)
no ambito do CPCV celebrado com a Empresa de Turismo Reis Magos, S.A., cuja insolvéncia foi
judicialmente requerida pela MONUMENTAL RESIDENCE, e o respetivo Ajustamento de Dividas
a Receber no passivo (ajustamento integral).

11. DESDOBRAMENTOS DOS AJUSTAMENTOS DE DiVIDAS A RECEBER E
DAS PROVISOES ACUMULADAS

O valor desta rubrica é composto por:

(Euro)

Contas Saldo Inicial Aumentos Redugdes Saldo Final
471 - Ajustamentos para rendas vencidas - - - -
482 - Provisdes para encargos (*) 1832172 - - 1832172
- Para outros Encargos - -
- Sinais - CPCV 1 830 693 1 830693
- Contigéncia Fiscal 1479 1479
1832172 - - 1832172

Em 2019 foi reconhecido como um ativo o montante do sinal liquidado (1 830 692,84 Euros)
no ambito do CPCV celebrado com a Empresa de Turismo Reis Magos, S.A., cuja insolvéncia foi
judicialmente requerida pela MONUMENTAL RESIDENCE, e o respetivo Ajustamento de Dividas
a Receber no passivo (ajustamento integral).
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14. REMUNERACOES DE COLABORADORES E ORGAOS SOCIAIS DA

ENTIDADE RESPONSAVEL PELA GESTAO

Dando cumprimento ao exigido do n2 2 do art? 161 do RGOIC, apresenta-se de seguida (i) o
montante total das remuneracdes pagas pela entidade responsavel pela gestdo aos seus
colaboradores (ii) o montante agregado da remuneracdo dos 6rgdos sociais no exercicio de

2022.
........................................................................................................................................ Eum
Colaboradores Mentante Numere
__Fixm 1 847 358
Varigve! s
1 647 356 23
Comissdes de desempenho - ndo anlicdvel
Orglos de Administrag3o {*} e Fiscalizagio Mentante Nimere
Conselho de Administacdo ") 279 287 5
21088 0000000
Encargos sociak oirigatirios 43 223
Conselho Fiscal 31 138
RemuneracSes 28 280
,,,,,,,,, Encargos socisis oirigstirios 4 878
310 425 8

{*) Parie do montant= agregade das remuneractes pages 8 membros do Conselhe de Administacdo nos sxercicios findos
em 21 de dezembro de 2022 foi suporisde pele Banco Comercial Fortugués, S.A. {"BCF"), de scordoc com & politice de
remuneracdes fixsds pars as socisdades em relacdo de dominic ou de Grups com o BCF, & conforme deliberacdo ds

Asszmbleiz Geralds Sccisdade.

15. OUTRAS CONTAS DE CREDORES

O valor desta rubrica é composto por:

(Euro)
2022 2021
Imposto Sobre o Rendimento 42 -
IVA - Imposto sobre o Valor Acrescentado - -
Imposto do Selo sobre VLGF-Verba 29 2522 2 556
IMI - Imposto Municipal sobre Iméweis 4255 4255
Fornecedores ¢/ Corrente - 31364
6 819 38175
16. ACRESCIMOS DE CUSTOS
O valor desta rubrica é composto por:
(Euro)
2022 2021
Juros e Custos Equiparados a Liquidar - =
Custos a Pagar de Activos Imobilidrios = &
Auditores Externos - ] -
Conselho Fiscal - 551
Avengas e Honorarios - 251
- 802
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17. FORNECIMENTOS E SERVICOS EXTERNOS

O valor desta rubrica é composto por:

(Euro)
2022 2021
Seguros 417 412
_Reparagbes ARl 7710
Higiene e Limpeza 5638 10684
Avwaliagdo dos activos imobiliarios do OIC 7 380 7380
Taxas 1:271 1661
Avengas e Honorérios ; ; 8672 73 301
_Contencioso e Notariado en. . 270
_Publicidade 3000 3000
32 800 113 049
18. PERDAS E GANHOS EM ATIVOS IMOBILIARIOS
O valor desta rubrica é composto por:
(Euro)
Imével Tipo Perdas Ganhos
Terreno - Reis Magos - Canigo Ajustes desfavoraveis 98 750
Terreno - Reis Magos - Canico Ajustes favoraveis -
98 750 -

20. PROCESSOS EM CONTENCIOSO

A Sérvulo & Associados, enquanto consultor juridico da Monumental Residence, acompanha a
Entidade na qualidade de requerente numa agdo de pedido de insolvéncia da Empresa de
Turismo dos Reis Magos, Lda e numa a¢do declarativa com a empresa Zero Vinte & Oito, Lda.

22. IMPACTOS DA PANDEMIA COVID-19, CONFLITO RUSSIA E UCRANIA
BEM COMO DOS IMPACTOS ECONOMICOS DECORRENTES DA EVOLUCAO
CRESCENTE DA INFLACAO

O ano de 2022 veio a confirmar a dissipacdo da pandemia do Covid-19, a consequente
eliminacdo dos constrangimentos ao normal prosseguimento das atividades econémicas e uma
forte recuperagdo da economia nacional.

Se os efeitos da referida pandemia se desvaneceram, novos riscos entretanto emergiram, com
destaque para os resultantes do conflito geopolitico Russia/Ucrdnia os quais acentuaram
ameagas que ja se vislumbravam como os constrangimentos nas cadeias logisticas e de
distribuicdo, as limitacdes no acesso a matérias-primas e determinados bens, o aumento dos
custos energéticos e das taxas de juro e as pressées inflacionistas.

Ainda que a presente data ndo seja possivel apurar na plenitude os efeitos e a duracdo da
atual crise, designadamente do conflito na Ucrania e das pressdes inflacionistas, a mesma ndo
veio, até ao momento, a afetar a atividade.
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RELATORIO DE AUDITORIA
RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
Opiniado

Auditamos as demonstragées financeiras anexas da MONUMENTAL RESIDENCE - Sociedade
Especial de Investimento Imobiliario de Capital Fixo, SICAFI, S.A. (o “OIC”), gerida pela
INTERFUNDOS - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. (a “Entidade
Gestora”), que compreendem o balango, em 31 de dezembro de 2022 (que evidencia um total de
22 010 665 euros e um total de capital do OIC de 20 159 442 euros, incluindo um resultado
liquido negativo de 264 156 euros), a demonstragao dos resultados e a demonstracao dos fluxos
monetarios relativas ao ano findo naquela data, e as notas anexas as demonstracoes financeiras
que incluem um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opiniao, as demonstracdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posicao financeira da MONUMENTAL RESIDENCE -
Sociedade Especial de Investimento Imobiliario de Capital Fixo, SICAFI, S.A., em 31 de dezembro
de 2022 e o seu desempenho financeiro e fluxos monetarios relativos ao ano findo naqueta data
de acordo com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os organismos
de investimento imobiliario.

Bases para a opiniao

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e
demais normas e orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As
nossas responsabilidades nos termos dessas normas estao descritas na seccao “Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras” abaixo. Somos independentes do OIC
nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do cddigo de ética da
Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opiniao.

Enfase

Conforme divulgado nas Notas 1 e 3 do Anexo as demonstragdes financeiras, o ativo da SICAFI é
constituido exclusivamente por um imoével (Terreno para Construcéo), valorizado por 18 852 250
euros (em 31 de dezembro 2021: 18 951 000 euros), cujas avaliagoes efetuadas em maio de 2022
pelos peritos avaliadores de imdveis, acordo com as regras preconizadas pela CMVM, tém
implicito um conjunto de pressupostos, cuja verificacao depende fundamentalmente da
capacidade de transacionar os respetivos ativos e de execucao dos respetivos projetos. As
alteracoes que possam ocorrer na capacidade de transacao e de execucao dos projetos, poderao
ter impacto nesses mesmos pressupostos e consequentemente no valor de realizacao dos ativos.
A nossa opiniao nao é modificada em relacao a esta matéria.

BDO & Associados, SROC, Lda., Sociedade por quotas, Sede Av. da Republica, 50 - 10°, 1069-211 Lisboa, Registada na Conservatéria do Registo Comercial de
Lisboa, NIPC 501 340 467, Capital 100 000 euros. Sociedade de Revisores Oficiais de Contas inscrita na OROC sob o nGmero 29 e na CMVM sob o nimero 20161384,

A BDO & Associados, SROC, Lda., sociedade por quotas registada em Portugal, € membro da BDO International Limited, sociedade inglesa limitada por
garantia, e faz parte da rede internacional BDO de firmas independentes.
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Responsabilidades do drgao de gestdo e do orgdo de fiscalizagdo pelas demonstracdes
financeiras

O orgéo de gestao da Entidade Gestora é responsavel pela: (i) preparagao de demonstragoes
financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posi¢ao financeira, o
desempenho financeiro e os fluxos monetarios do OIC de acordo com os principios contabilisticos
geralmente aceites em Portugal para os organismos de investimento imobiliario; (ii) elaboragao
do relatério de gestao nos termos legais e regulamentares aplicaveis; (iii) criagdo e manutencao
de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparacao de demonstracgées
financeiras isentas de distorcao material devido a fraude ou a erro; (iv) adocédo de politicas e
critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e (v) avaliacao da capacidade do OIC de se
manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel, as matérias que possam suscitar ddvidas
significativas sobre a continuidade das atividades.

0 orgao de fiscalizacao da Entidade Gestora é responsavel pela supervisdo do processo de
preparacao e divulgacao da informagao financeira do OIC.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢des financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razoavet sobre se as demonstragoes
financeiras como um todo estao isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou a erro, e
emitir um relatorio onde conste a nossa opiniao. Seguranca razoavel é um nivel elevado de
seguranga, mas nao € uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA
detetara sempre uma distor¢do material quando exista. As distor¢cées podem ter origem em
fraude ou erro e sao consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa
razoavelmente esperar que influenciem decisdes econdmicas dos utilizadores tomadas com base
nessas demonstragoes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e
mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

(i) identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao material das demonstragées financeiras,
devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que
respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada
para proporcionar uma base para a nossa opinido. O risco de nao detetar uma distor¢ao
material devido a fraude € maior do que o risco de nao detetar uma distor¢cao material
devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificacdo, omissdes
intencionais, falsas declaragdes ou sobreposicao ao controlo interno;

(ii) obtemos uma compreensao do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo
de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas
nao para expressar uma opiniao sobre a eficacia do controlo interno da Entidade Gestora
do 0IC;

(iii) avaliamos a adequacao das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das
estimativas contabilisticas e respetivas divulgagdes feitas pelo drgao de gestao da
Entidade Gestora do OIC;

(iv)  concluimos sobre a apropriagao do uso, pelo orgao de gestao da Entidade Gestora do OIC,
do pressuposto da continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe
qualquer incerteza material relacionada com acontecimentos ou condigdes que possam
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suscitar davidas significativas sobre a capacidade do OIC para dar continuidade as suas
atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a
atenc¢ao no nosso relatdrio para as divulgagdes relacionadas incluidas nas demonstracées
financeiras ou, caso essas divulgagdes nao sejam adequadas, modificar a nossa opiniao.
As nossas conclusoes sdo baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso
relatdrio. Porém, acontecimentos ou condigbes futuras podem levar a que o OIC
descontinue as suas atividades;

(v) avaliamos a apresentagao, estrutura e conteudo global das demonstrac¢ées financeiras,
incluindo as divulgacdes, e se essas demonstragdes financeiras representam as transacgoes
e acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentac¢ao apropriada; e

(vi) comunicamos com os encarregados da governagao da Entidade Gestora do OIC, entre
outros assuntos, o ambito e o calendario planeado da auditoria, e as conclusdes
significativas da auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo interno
identificada durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informacao constante do
relatério de gestao com as demonstragdes financeiras e a prontncia sobre as matérias previstas no
n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES
Sobre o relatério de gestao

Em nossa opinido, o relatério de gestao foi preparado de acordo com os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis em vigor e a informagao nele constante é coerente com as
demonstracdes financeiras auditadas e, tendo em conta o conhecimento e a apreciagao sobre o OIC,
nao identificamos incorregcées materiais.

Sobre as matérias previstas no n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo

Nos termos do n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo,
aprovado pela Lei n.° 16/2015, de 24 de fevereiro, na sua redacao atual, devemos pronunciar-nos
sobre o seguinte:

(i) o adequado cumprimento das politicas de investimentos e de distribuicdo dos resultados
definidas no regulamento de gestao do organismo de investimento coletivo;

(il) aadequada avaliagdo efetuada pela entidade responsavel pela gestao dos ativos e passivos
do organismo de investimento coletivo, em especial no que respeita aos instrumentos
financeiros transacionados fora de mercado regulamentado e de sistema de negociacao
multilateral e aos ativos imobiliarios;

(iii) o controlo das operagdes com as entidades referidas no n.° 1 do artigo 147.° do Regime
Geral dos Organismos de Investimento Coletivo;

(iv) o cumprimento dos critérios de valorizagao definidos nos documentos constitutivos e o
cumprimento do dever previsto no n.° 7 do art.° 161.° do Regime Geral dos Organismos de
investimento Coletivo;
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(v) o controlo das operacées realizadas fora do mercado regulamentado e de sistema de
negociacao multilateral;

(vi) o controlo dos movimentos de subscri¢ao e de resgate das unidades de participacao; e
(vii) o cumprimento dos deveres de registo relativos aos ativos nao financeiros, quando aplicavel.

Sobre as matérias indicadas nao identificamos situagoes materiais a relatar.

Lisboa, 22 de mar¢o de 2023

L. /

Gongalo Raposo da kruz
(ROC n.° 1189, inscrito na CMVM sob o n.° 20160800)
em representacao de BDO & Associados - SROC




