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Interfundos

Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo

Relatorio de Gestao de 2024
MONUMENTAL RESIDENCE - Sociedade de Investimento
Coletivo Imobiliaria Fechada, S.A.

Elementos Identificativos

Tipo de Sociedade: Sociedade de Investimento Coletivo
Imobiliaria Fechada, S.A.

10-12-2018

Interfundos — Sociedade Gestora de
Organismos de Investimento Coletivo, S.A.
Banco Comercial Portugués, S.A.

17 124 368,28 euros

Data de Constituigdo:
Sociedade Gestora:

Banco Depositario:
Valor da Carteira em 31 de dezembro de 2024:

Politica de Investimento

O OIC tem como objetivo aplicar os fundos recebidos dos investidores/Acionistas em imdveis,
em participagdes em sociedades imobiliarias e em acdes ou unidades de participacdo de outros
organismos de investimento imobilidrio (OIA Imobiliario). O investimento em imdveis podera
ser realizado indistintamente em prédios urbanos ou suas fracdes auténomas, prédios mistos e
prédios rusticos, ndo existindo obrigatoriedade de predominancia de qualquer deles. Os imédveis
adquiridos podem integrar ou vir a integrar projetos de construcdo destinados a turismo,
comércio, servicos e/ou habitacdo, podem ser sujeitos a obras de melhoramento, ampliagdo
e/ou requalificacdo e podem, igualmente, ser destinados a revenda, arrendamento ou outra
forma de exploragdo onerosa, consoante as condicdes de mercado. Os investimentos do OIC
procurardo sempre criar condiges de rendibilidade, seguranca e liquidez.

Os investimentos realizados em ativos imobilidrios ficardo, preferencialmente, localizados em
Portugal, ndo existindo, todavia, nem limitacdo ao investimento em ativos imobilidrios
localizados em qualquer outro Pais, nem limitacdes em termos de concentracdo geografica.

Acessoriamente, o OIC pode investir a sua liquidez em numerdrio, depédsitos bancarios,
certificados de depdsito, acGes ou unidades de participacdo de organismos de investimento do
mercado monetério ou do mercado monetério de curto prazo, e valores mobilidrios emitidos ou
garantidos por um Estado-Membro da Unido Europeia com prazo de vencimento residual
inferior a 12 meses.

Rendibilidade da SIC ()

Em Em
2023 2024
-10,97% -4,58%

(*) Os valores divulgados representam dados passados, ndo constituindo garantia de rendibilidade para o
futuro, dado que o valor das agdes, pode aumentar ou diminuir em fungdo da avaliacdo dos ativos que
integram o seu patrimdnio.
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Enquadramento Econdmico

De acordo com o Funde Monetdrio Internacional (FMI), o crescimento econdmico mundial
manteve-se robusto em 2024 {3,2%). Esta evoluglo reflete, contudo, desempenhos divergentes
entre os principais blocos econdmicos, com a forte expansdo da economia norte-americana
{2,8%) a contrastar com a debilidade da drea do euro, cujo PIB cresceu apenas 0,7%.

No plano dos precgos, 2024 foi marcado pelo reforco da trajetéria de reducdo das taxas de
inflacdo para niveis cada vez mais préximos dos objetivos dos bancos centrais. Neste sentido, a
politica monetaria global tornou-se menos restritiva, com a reserva Federal dos Estados Unidos
a reduzir a sua taxa de referéncia de 5,50% para 4,50%, e o Banco Central Europeu a diminuir a
taxa da facilidade de depdsito de 4,0% para 3,0%.

Nos mercados financeiros, o ano de 2024 foi globalmente marcado por um ambiente de
otimismo, que beneficiou da resiliéncia da atividade econdmica nos Estados Unidos. Neste
sentido, os principais indices acionistas mundiais registaram valorizagBes significativas,
destacando-se a subida superior a 20% do (ndice norte-americano S&P 500, pelo segundo ano
consecutivo. No mercado de divida pablica destaca-se o aumento das yields dos titulos de longo
prazo norte-americanos nos iimos meses do ano, que se refletiu igualmente nas congéneres
alemies, pese embora a tibieza da situacBo econdmica alemd.

O enquadramento global mais favordvel refletiv-se no desempenho das classes de ativos dos
mercados emergentes, ainda gue em menor magnitude, e numa reducdo dos prémios de risco
da divida empresarial, bem come da divida publica dos paises da periferia da drea do euro.
Enguanto os prémios de risco da divida publica francesa aumentaram, em resultado de um
quadro de instabilidade politica e deteriorac@o das finangas plblicas. A solidez da economia
norte-americana e o agravamento do diferencial das taxas de juro em relagfo a drea do euro
contribuiu para um movimento de forte apreciaclo do ddlar face a0 euro. No que respeita as
taxas de juro do mercado monetério interbancario, as expectativas de menor restritividade da
politica monetaria da drea do ewro contribuiram para que as taxas Euribor prosseguissem uma
trajetériz descendente no decurso de 2024. Apesar da evolugho positiva da economia
portuguesa e dos mercados financeiros internacionals, o indice acionista nacional registou em
2024 ums gueda marginal {-0,3%).

Em Portugal, o PIB cresceu 1,9% em 2024, ligeiramente acima das previsBes das principais
instituicBes domésticas e internacionais. O desempenho positive da economia portuguesa
resultou de um forte contributo do consumo privado, sobretudo na segunda metade do ano,
impulsionado pelo aumento do rendimento real disponivel dag familias, num contexte de
reducio da taxa de inflacgo, de diminuicdo dos custos de financiamento e de robustez do
mercado de trabalho.

A evolucdo favoravel da atividade econdmica contribuiu para reforgar a trajetdria de decréscmo
do récio da divida piiblica em percentagem do PIB, que diminui de 97,9% em 2023 para 95,3%
em 2024, '
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Caracterizagdo do Mercado Imobilidrio

0 ano de 2024 afirmou-se como um exercicio de recuperacgdo, num enquadramento de descida
das taxas de juro e de fortalecimento da confianga dos investidores na competitividade do
mercado portugués. Apds um primeiro semestre com atividade reduzida, registou-se um
crescimento expressivo na segunda metade do ano que permitiu fechar 2024 com um aumento
significativo face ao ano transato. A manutencdo da estabilidade dos pregos e das rendas na
maioria dos segmentos e os niveis de procura, traduzem a resiliéncia do setor e a resisténcia ao
choque econdmico provocado pelos diferentes conflitos armados e tensdes geopoliticas,
nomeadamente:

o ano ficou marcado por um comportamento misto do mercado, com um inicio pouco
animador, mas um crescimento expressivo na segunda metade do ano;

a manutencdo do interesse internacional pelo mercado imobilidrio portugués com a
realizacdo de transacdes significativas, nomeadamente na area de Retalho e Hotelaria;

o volume de investimento em imobilidrio comercial terd alcancado cerca de 2.170 milhGes
de euros, um aumento de 28% face ao ano anterior (1.690 milhdes de euros), com o capital
internacional a representar 74% do investimento;

os setores que captaram maior investimento foram o retalho (1.050 milhdes de euros; 48%
do total investido), seguido pela hotelaria (470 milhdes de euros; 22%), pelos escritérios (290
milhSes de euros; 13%), pelos denominados segmentos alternativos (260 milhGes de euros,
12%) e pelo segmento industrial e logistica (100 milhdes de euros; 5%); o investimento em
imobilidrio comercial regista aumento de 28% em 2024, com grande destaque para o setor
de retalho;

o volume de investimento em imobilidrio residencial devera ter registado um aumento de
10% no numero de fogos vendidos e de 7% no montante transacionado, com uma
expectativa de 150.000 casas vendidas (136.000 em 2023) correspondente a um volume de
30 mil milhdes de euros em 2024, com uma aceleragio das vendas a verificar-se no segundo
semestre fruto do inicio do processo de descida das taxas de juro e a entrada em vigor das
medidas de apoio aos jovens para a aquisicdo da primeira casa. Das 150 mil casas vendidas,
90% corresponderam a iméveis usados, com 93% dos compradores a serem portugueses e
7% clientes internacionais, sendo que mais de 50% n3o pertencentes a Unido Europeia;

o mercado de escritérios registou um forte crescimento face ao ano transato. Na Grande
Lisboa registou-se entre janeiro e novembro 2024 um aumento de 120% na ocupagéo, tendo
sido transacionados 193.200 m2 (cerca de 112.000 m2 em 2023), o segundo maior volume
da dltima década. No Grande Porto registou-se uma absor¢do de 65.900 m2 (cerca de 50.000
m2 em 2023), um ano recorde para a atividade neste segmento. A escassez de oferta de
edificios de qualidade elevada repercutiu-se favoravelmente nas rendas: na Grande Lisboa
verificou-se um aumento da renda prime (Prime CBD - Zona 1) para os € 28,50 m2 (€ 27,00
m2 em 2023) enquanto no Grande Porto se registou um aumento da renda prime para (CBD
Boavista-Zona 1) para os € 21,00 m2 (€ 19,00 m2 em 2023);

as rendas de mercado do retalho atingiram maximos histéricos, com destaque para o
comeércio de rua, sobretudo nos centros urbanos de Lisboa e Porto, com a renda no Chiado
(Lisboa) a subir para €135,00/m2 (€125,00/m2 em 2023) e na Baixa (Porto) a subir para €
82,50/m2 (€77,50/m2 em 2023). Em relagio aos centros comerciais, as rendas prime subiram
12,50 euros para os 120 euros/ m2 e nos retail parks, 0,75 euros para os 13,00 euros/ m2;
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» ¢ setor hoteleiro também se destacou com um forte crescimento do investimento
impulsionado por transactes relevantes de unidades hoteleiras no Algarve, Lisboa e Cascais.
A oferta fol reforcada com 60 novas unidades {mais 3.500 quartos);

# o segmento industrial e de logistica a evidenciar maior dinamismo face a 2023 justificado
pela auséncia de ativos para arrendamento e registando-se um aumento das rendas. Na
Grande lisboa, as rendas na Castanheira — Azambuja (Zona 1) subiram para os € 5,20
euros/m2 enquanto no Grande Porto, no Porto de LeixBes — Aeroporto (Zona 10), os valores
atingiram o0s € 5,75 euros/m2;

#* nos denominados segmentos alternativos registou-se um aumento da atividade em
particular no segmento de residéncias para estudantes;

* a produgdo do setor da construcdo {Valor Bruto da Producio) terd registado em 2024 um
crescimento de 3%, refletindo a resiliéncia do setor perante desafios significativos, como a
escassez de mao-de-obra, a evolucio do preco das matérias-primas, energia e materiais de
construgdo, além dos elevados custos de financiamento. Destacou-se a engenharia civil,
impulsionada pelo investimento publico financiado por fundos europeus, como o Plano de
Recuperacio e Resiligncia e o Portugs!l 2030, Os segmentos habitacional e de edificios n3o
residenciais também registaram evolucBes positivas, embora de forma mais moderada.

Perspetivas para 2025

Em 2025, o FMi antevé que o PIB mundial acelere ligeiramente, de 3,2% para 3,3%, impulsionado
pelo dinamismo da economia norte-americana, que deverd crescer 2,7%. Contudo, a esta
projecio estdo associados importantes riscos descendentes, relacionados sobretudo com as
crescentes tensdes comerciais e a persisténcia de elevados niveis de incerteza no plano
geopolitico.

Em 2025, o Banco de Portugal prevé uma aceleracBo da economia portuguesa, de 1,9% para
2,2%, determinada pela execugdo prevista dos fundos do Plano de Recuperagdo & Resilidncia.
Mo que respeita & taxa de inflac8o, é expectivel que diminua de 2,6% em 2024 para 2,1% em
2025,

Sem prejuizo de contexto ainds incerto a expetlativa da manutencdo do desempenho positive
da economia portuguesa, designadamente da continuac8o da reducio das taxas de jurc 2 da
inflag8o deverd contribuir para sustentar ¢ investimento no mercado imobilidrio, o qual, apesar
do expetavel impacto dos diferentes conflitos e da maior imprevisibilidade, deverd apresentar,
para 8 maioria dos segmentos, uma dindmica positive, uma vez gue:

e omercado portugués mantém intactos os seus fatores distintivos de atratividade (qualidade
de vida, clima ameno, facilidade de integragdo, seguranca e custo de vida), seja para
compra de produto final, seja para a compra como investimento;

e aexpectativa dos mercados de gue prosseguirdac longo do anc o desagravamento das taxas
de juro;

+ aresiliencia do desempenho operacional do imobilidrio em contexto de desequilibrio entre
oferta e procura, abre expectativas para a sustentacio dos patamares de valor do mercado,
ou seja, que os precos de habitaclo; as rendas de imobilidrio de escritdrios, retatho e
industrial & logistica, bem como das didrias da hotelaria, mantenham os niveis de 2024 ou
até registem uma svolucdo positiva em alguns segmentos;
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o volume de investimento em imobilidrio comercial deverad apresentar um desempenho
positivo mantendo a tendéncia de recuperacéo ja registada no segundo semestre de 2024;

o crescimento expetavel do investimento nos setores residencial e logistico e a recuperagéo
do setor dos escritérios, designadamente decorrente dos ajustamentos as politicas de
trabalho remoto e hibrido em algumas empresas e a implementacdo de estratégias de
workplace baseadas em areas de grande dimensdo e localiza¢des centrais;

a expectéavel subida moderada das rendas prime em 2025, decorrente da conclusdo de
diversos projetos disponibilizando novos espacos a rendas mais elevadas e a previsivel
compressdo das yields prime fruto das novas reducdes das taxas de juro que se perspetivam;

a entrada em vigor do decreto-lei que altera o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestado
Territorial poderda ter um impacto relevante na dindmica do mercado imobiliario,
especialmente no que diz respeito ao aumento da oferta de terrenos disponiveis para
construcdo apesar das condicionantes existentes;

o impacto, ainda que mais a médio prazo, do programa “Construir Portugal” e do
investimento de 2.800 milhdes de euros previsto no Orcamento de Estado para 2025;

a crescente importancia de critérios ESG em todo o ciclo imobiliario (desde a construgéo até
a ocupacio e investimento) e da certificacio como um fator relevante para a diminuigdo da
taxa de disponibilidade e para a potencial valorizacdo subjacente a certificagdo ambiental
dos edificios podera criar oportunidades de reposicionamento dos ativos a investidores com
um perfil mais value add;

a produgdo do setor da construgdo devera registar em 2025 um crescimento real de 3% a5%
este ano, para 23.700 milhdes de euros, apds ter aumentado 3% em 2024, impulsionado
essencialmente pelo aumento do investimento publico com recursos aos fundos europeus
disponiveis no PRR e no Portugal 2030 e pela manutencdo de um nivel elevado de procura
por habitacgéo.

O comportamento do mercado imobilidrio poderd, contudo, vir a ser negativamente afetado
caso se materializem ou agravem alguns dos riscos negativos ainda presentes, designadamente:

um menor crescimento, como consequéncia das atuais condi¢des geopoliticas;

o Banco Central Europeu, para assegurar o retorno dainflagdo ao seu objetivo de 2% a médio
prazo, optar por cortes mais espacados tardando a reducdo das taxas de juro;

a incapacidade de apostar na agilizacdo dos ciclos de licenciamento e construgdo, ainda
muito longos, afastando investidores do mercado da promoc&o imobiliaria e retardando os
projetos dos operadores ativos;

amanutencdo dos problemas inerentes aos custos de construgéo, agravados pelas condicdes
geopoliticas, concorrendo para a imprevisibilidade da margem de lucro dos
promotores/investidores.
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Analise da Atividade

A Sociedade iniciou a sua atividade no dia 10 de dezembro de 2018,

A 31 de dezembro de 2024 o Valor Liquido Global da Sociedade atingiu os 17 124 368,28 euros.
O patriménic da Sociedade encontra-se representado por 32.859.181 ac¢des. O valor por agdo
no final do ano de 2024 era de 80,5211 euros.

A Sociedade manteve o Unico ative existents, um conjunto de terrenos em Santa Cruz, na
Madeira, com cerca de 7 ha. A Sociedade pretende que seja aprovade um Plano de Pormenor
que inclua os seus terrenos e que possibilite ¢ desenvolvimento de um projeto que prevé a
construcdo de duas unidades hoteleiras, bem como a edificacfio de dreas residenciais. Os termos
de Referéncia do Plano de Pormenor foram aprovados pela Cémara Municipal de Santa Cruz em
2021,

O procedimento de revisdo do PDM de Santa Cruz encontra-se em curso, tendo sido deliberado
e reunifo da Camara Municipal de Santa Cruz de 1 de agosto de 2024 & prorrogacio do prazo
para a elaboracdo da 12 RevisBo do PDM de Santa Cruz, pelo prazo de mais 18 meses, cujo inicio
do procedimento fora aprovado a 2 de feveraivo de 2023 e o Programa para a Orla Costeira da
Madeira (POCMAD) ird ser compatibilizado com o PDM de Santa Cruz durante a referida revisfio,

Neste enguadramenio, a continuidade do procedimento para a elaboraclo do Plano de

Pormenor, bem como a celebragdo do respetivo contrato de planeamento, devers aguardar pela
entrada em vigor do novo PDM.

Evolucio da Sociedade

Em articulag@o com os consultores contratadoes, a Sociedade procurard alcancar, em 2025 a
aprovacdo do Plano de Pormenor.
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Informagdes previstas nas secg¢des 5 e 6 do anexo IV do Regime
da Gestdo de Ativos (n.2 1 do Art.2 93)

Demonstrac¢dao do Patriménio

(Euro)
Descritivo Valor Total
ATIVOS 18973 744
Imdveis 16 232 500
Disponibilidades 906 759
Outros ativos 1834 486
PASSIVOS 1849 376
Outros passivos 1849 376
CAPITAL DA SIC 17 124 368
Transagoes Registadas da SIC em 2024
(Euro)
Descritivo Custos/Perdas Proveitos/Ganhos
Outros Rendimentos 22917
Comissdes de Gestdo 106 362
Comissdes de Depdsito 9636
Outros Encargos e Taxas 44 746
Impostos Liquidados no Exercicio 23274
Valias de Investimento (Potenciais) 662 500
846 519 22917
Lucro Liquido (823 602)

Compras e Vendas de Ativos Imobiliadrios

N3o se realizaram compras e vendas neste periodo.
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Evolugdo da SIC de 2022 a 2024

(Valores em Euros)

N.2 de acGes em

ANO VLG VALOR ACAO Circulagiio
2024 17 124 368,28 0,5211 32859181
2023 17 947 970,49 0,5462 32859181
2022 20159 441,68 0,6135 32859181

Observagdo: Os valores das agGes

publicada no respetivo ano.

constantes deste quadro referem-se a ultima
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Informagoes sobre a valorizacao do patrimdnio previstas nos
artigos 30.2, 31.2, 34.2 a 39.2do Regulamento da CMVM n.2
07/2023 (RRGA)

Tendo presente o previsto nos artigos 30.2, 31.2, 34.2 a 39.2 do Regulamento da CMVM n.2
07/2023 (RRGA), sem prejuizo das informac8es a este propdsito constantes do Regulamento
de Gestdo de cada um dos Organismos de Investimento Imobilidrio, os pressupostos, critérios
e metodologias a seguir identificados, sdo genérica e uniformemente adotados para efeitos de
avaliacdo e valorizacdo de ativos analogos nas carteiras sob gestdo.

Avaliacao

Periodicamente a Entidade Gestora revé as avaliacdes de imdveis, num prazo nunca superior a
um ano e sempre que ocorram situacdes excecionais que impliquem a reavaliacdo dos ativos
em carteira conforme previsto na legislacdo em vigor.

O quadro seguinte prevé as regras e a periodicidade da avaliagdo de imoveis:

Momentos e Prazos Minimos para desencadear a reavaliacdo
Tipologia de Imovel

Avalia¢des Periddicas (*) AvaliagcGes extraordinarias
Terrenos e 12 meses 1) em momento prévio a aquisicdo ou
Construgbes racs: alienacdo (a data de avaliacdo devera ser
no caso de OIA Imobilidrios . - 5 2
Acabadas inferior a 6 meses face a data em que é

abertos com a periodicidade _. o
R fixado o prec¢o da transagéo);

minima de 6 meses ou

correspondente a 2) sempre que se registem alteracdes
periodicidade de resgate se significativas no valor do

esta for superior a 6 meses imovel;

3) sempre que se realizem Aumentos ou
Reduc¢des de Capital na SIC a data de
avaliacdo devera ser inferior a 6

meses;

4) na Fus3o e Cisdo da SIC a data de
avaliacdo devera ser inferior a 6 meses
face a data de concretizagdo da
operacao;

5) na Liquidacdo da SIC a data de
avaliacdo devera ser inferior a 6 meses
face a data de concretizagdo da
operacao.
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Tipologia de Imovel

Momentos e Prazos Minimos para desencadear a reavaliacao

AvaliagOes Periodicas (*)

Avaliagoes extraordinarias

Projetos de
Construcéo de
Reabilitacdo

De acordo com a Circular
relativa a Avaliacdo e
valorizacdo de Projetos de
Construcdo desenvolvidos
por organismos de
investimento imobiliario a
regra é agora definida no
artigo 352 do Regulamento
da CMVM n.2 7/2023
(RRGA)

1) previamente ao inicio do
projeto;

2) sempre que ocorram circunstancias
suscetiveis de induzir alteracGes
significativas no valor do imoével;

3) em caso de Aumento ou Reducéo de
Capital, de Fusdo, Cisdo ou liquidagdo da
SIC, a data das avaliacdes devera ser
inferior a 3 meses;

Outros Projetos de
Construcao

De acordo com a Circular
relativa a Avaliacdo e
valorizacdo de Projetos de
Construcdo desenvolvidos
por organismos de
investimento imobiliario a
regra € agora definida no
artigo 362 do Regulamento

1) previamente ao inicio do
projeto;

2) sempre que ocorram circunstancias
suscetiveis de induzir alteragGes
significativas no valor do imoével;

3) em caso de Aumento ou Reducéo de
Capital, de Fusédo, Cisdo ou liquidagdo da

da CMVM n.2 7/2023
(RRGA)

SIC, a data das avaliacdes devera ser
inferior a 3 meses.

(*) Periodicidade Minima nos OIA Imobiliario: 12 meses; periodicidade Minima nos OIA
imobiliario abertos: de acordo com a periodicidade do resgate, se inferior a 12 meses.

Valoriza¢ao

Imoveis

Numa primeira fase os imdveis sdo valorizados ao preco de aquisicdo, até ao momento em que
se realizar a avaliagdo subsequente.

Apds a primeira fase a regra é que todos os imdveis sdo valorizados pela média simples dos
valores atribuidos por dois peritos avaliadores dos imdveis (as datas dos dois relatorios de
avaliacdo ndo podem distar entre si mais de 30 dias). A excecdo a esta regra é a seguinte:

® se as avaliacBes dos dois peritos avaliadores diferirem, entre si, tomando por referéncia
o menor dos dois valores, mais de 20%, realizar-se-a uma nova avaliagdo por um terceiro
perito avaliador de imdveis, caso em que o imodvel sera valorizado na carteira da SIC da
seguinte forma:
o pela média simples dos dois (entre os trés) valores mais préximos entre si, ou;
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o pelo valor da terceira avaliacdo caso esta corresponda a média das duas primeiras
avaliagOes.

Caso os imdveis sejam adquiridos em compropriedade os mesmos sdo valorizados na carteira
de cada SIC na proporgdo da parte por si adquirida por cada um dos comproprietarios.

Os imdveis adquiridos em regime de permuta sdo valorizados no ativo, devendo a
responsabilidade decorrente da contrapartida (caso exista), ser inscrita no passivo.

Os imoéveis prometidos vender sdo valorizados ao prego constante do contrato-promessa de
compra e venda, atualizado pela taxa de juro adequada ao risco da contraparte, quando
cumulativamente:

® o organismo de investimento imobiliério:
o receba tempestivamente, nos termos previstos no contrato-promessa, os fluxos
financeiros associados a transacio;
o transfira para o promitente-comprador a posse, 0s riscos e as vantagens da
propriedade do imével;

® o prec¢o da promessa de venda seja objetivamente quantificavel; e
= os fluxos financeiros em divida, nos termos do contrato-promessa, sejam quantificaveis.

Projetos de construcao

O momento da avaliagdo dos projetos de construcdo obedece a critérios temporais e materiais.
De acordo com o critério temporal, os projetos devem ser avaliados antes de se iniciarem e,
posteriormente, com uma periodicidade minima de 12 meses. De acordo com o critério
material, os projetos devem ser avaliados sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de
induzir “alteragdes significativas no seu valor”, (face a Gltima medic3o relevante que foi aquela
que desencadeou a Ultima avaliagdo realizada), bem como em caso de aumento ou reducgso de
capital, fusdo, cisdo ou liquidagdo, nestes casos com uma antecedéncia maxima de trés meses.

Considera-se uma “alteracdo significativa de valor” a incorporac¢io de valor superior a 20%
relativamente ao custo inicial estimado do Projeto (custo orcamentado da empreitada, tal como
apresentado pelo construtor e previsto no contrato de empreitada celebrado com o SIC/dono
da obra), de acordo com o auto de medicdo da situacdo da obra elaborado pela empresa de
fiscalizagdo, pelo que a periodicidade de realizacdo dos autos de medicdo de situacdo de obra
deve ser adequada a permitir a detecio de uma evolugio do projeto com uma incorporacdo de
valor superior a 20%;

Para efeitos da avaliagdo de Projetos, os autos de medicdo da situacdo da obra sdo obrigato-
riamente facultados ao perito avaliador de imdveis e incluidos no respetivo relatério de
avaliagdo.

Considerando que ndo existem regras especificas aplicdveis, aplicam-se & valorizacdo dos
projetos de construcio e/ou de reabilitacdo de imdveis - que integrem o portfélio de ativos dos
organismos de investimento imobilidrio fechados sob gestdo - as regras gerais de valorizacdo de
imédveis legalmente previstas: valorizacdo de acordo com a média simples dos valores atribuidos
pelos dois peritos avaliadores de imdveis, salvo se as avaliagdes dos dois peritos avaliadores
diferirem, entre si, tomando por referéncia o menor dos dois valores, mais de 20%, caso em que
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o projeto em causa serd novamente avaliado por um terceire PAY, para ser valorizado pela média
simples dos dois {de entre trés) valores de avaliacdo mais préximos entre si ou pelo valor da
terceira avaliacdo caso esta corresponda & media das anteriores.

A Entidade Gestora s6 pode alterar a valorizacfio do projeto quando obtidas novas avaliagBes
do PAI, nos termos/circunstancias legal e regulamentarmente previstos.

Projetos de reabilitacdo e obras de melhoramento, ampliacdo e requalificagdo
de imdveis de montante significativo

Projetos de reabilitacdo e obras de melhoramento, ampliacio e requalificac8o de imdveis de
montante significative” dizendo nesse ponto que “Os projetos de reabilitagdo e obras de
melhoramento, ampliagio e requalificac8o de iméveis de montante significativo, gue se
verificam quando representa mais de 50% do valor final do imdvel, ficam sujeitos ao regime
aplicavel aos projetos de construgdo.

Participagfes em sociedades imobilidrias

Os critérios de avaliacdo relativos a participacBes em socledades imobiliarias s80 os seguintes:

a) Valor de aquisicBo, até 12 meses apds a data de aquisicdo;
)} TransacBes materialmente relevantes, efetuadas nos Gltimos 12 meses face a0 momento
s K

dimensio e rendibilidade;

d) Fluxos de caixa descontados.

e} outros internacionalmente reconhecidos, em situagbes excecionals e devidamente
fundamentadas por escrito.

Unidades de participacfo de outros OIA Imobiliario

As unidades de participagio de outros OlA imobilidric s8o valorizadas ac Gltimo valor divuigado
ao mercado pela respetiva Entidade Gestora.

Outros ativos

Os outros ativos s8o valorizados ao preco de referéncia do mercado mais relevante em termos
de liguidez onde os valores se encontrem admitidos & negociaclo, ou na sua falta, de acordo
com o disposto no regime gers! dos organismaos.

Regras especificas de valorizacéo

Os imbveis adauiridos em regime de permuta sio valorizados no ative da SIC, sendo a
responsabilidade decorrente da contraparte valorizada no passivo.

RGAMEMOS DE THYE:
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Sustentabilidade

A Sociedade ndo tem, no momento presente, como objetivo explicito investimentos
sustentaveis nem promove ativamente caracteristicas ambientais ou sociais nos termos dos
artigos 92 e 82 respetivamente do Regulamento (UE) 2019/2088 de 27 de novembro de 2019
relativo a divulgacdo de informagdes relacionadas com a sustentabilidade no setor dos servicos
financeiros ("Regulamento SFDR") e, por conseguinte, encontra-se inserida no artigo 62 do
referido regulamento.

Porto Salvo, 11 de mar¢o de 2025

O Conselho de Administra¢do da Sociedade Gestora
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MONUMENTAL RESIDENCE - SOCIEDADE DE INVESTIMENTO COLETIVO IMOBILIARIA FECHADA, S.A.

BALANGO

PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 2023

(Euro)
' = 2024 2023
CORIGD REHGNAGAD Bruto Mv / Af mv / Ad Liquido Liquido
ATIVO
ATIVOS IMOBILIARIOS
31 Terrenos 21903 710 - 5671210 16 232 500 16 895 000
TOTAL DE ATIVOS IMOBILIARIOS 21903 710 - 5671210 16 232 500 16 895 000
CONTAS DE TERCEIROS
413+..+419 Outras Contas de Devedores 1832199 - - 1832 199 1832 199
TOTAL DOS VALORES A RECEBER 1832 199 - - 1832 199 1832199
DISPONIBILIDADES
12 Depésitos a Ordem 106 759 - - 106 759 166 079
13 Depdsitos a Prazo e com Pré-Aviso 800 000 - - 800 000 900 000
TOTAL DAS DISPONIBILIDADES 906 759 - - 906 759 1 066 079
ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS
51 Acréscimos de Proveitos 2287 - - 2 287 4 620
TOTAL DOS ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS ATIVOS 2287 - - 2 287 4620
TOTAL DO ATIVO 24 644 955 - 5671210 18 973 744 19 797 898
CAPITAL E PASSIVO
CAPITAL DA SIC
61 Unidades de Participacéo 32 859 181 32 859 181
62 Variagdes Patrimoniais (959 181) (959 181)
64 Resultados Transitados (13 952 029) (11 740 558)
66 Resultados Liquidos do Periodo (823 602) (2211 471)
TOTAL DO CAPITAL DA SIC 17 124 368 17 947 970
AJUSTAMENTOS E PROVISOES
48 Provisdes Acumuladas 1832172 1832172
TOTAL PROVISOES ACUMULADAS 1832172 1832172
CONTAS DE TERCEIROS
423 Comissdes e Outros Encargos a Pagar 10 803 14:238
424+..+429 Outras Contas de Credores 6 402 6518
TOTAL DOS VALORES A PAGAR 17 205 17 756
TOTAL DO PASSIVO 1 849 376 1849 928
TOTAL DO CAPITAL E PASSIVO 18 973 744 19 797 898

Abreviaturas: Mv - Mais valias; mv - Menos valias; Af - Ajustamentos Favoraveis; Ad - Ajustamentos Desfavoraveis
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MONUMENTAL RESIDENCE - SOCIEDADE DE INVESTIMENTO COLETIVO IMOBILIARIA
FECHADA, S.A.
DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS

PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 2023

(Euro)
CODIGO DESIGNACAO 2024 2023
CUSTOS E PERDAS CORRENTES
COMISSOES
724+..+728 Qutras, de Operacdes Correntes 123 177 129710
PERDAS OPER. FINANCEIRAS E AT. IMOBILIARIOS
733 Em Ativos Imobiliarios 662 500 1 957 250
IMPOSTOS
741147421 Impostos sobre o Rendimento - 170
7412+7422 Impostos Indiretos 13 359 14 265
7418+7428 Outros Impostos 9916 9916
PROVISOES DO EXERCICIO
76 FORNECIMENTOS E SERVICOS EXTERNOS 37 445 104 584
77 OUTROS CUSTOS E PERDAS CORRENTES 123 192
TOTAL DOS CUSTOS E PERDAS CORRENTES (A) 846 519 2216 087
CUSTOS E PERDAS EVENTUAIS
784..788 Qutras Perdas Eventuais 0 4
TOTAL DOS CUSTOS E PERDAS EVENTUAIS (C) 0 4
66 RESULTADO LiQUIDO DO PERIODO (se > 0) - -
TOTAL 846 519 2216 091
coDIGO PROVEITOS E GANHOS CORRENTES
JUROS E PROVEITOS EQUIPARADOS
811+818 QOutros, de Operacdes Correntes 2281 4 620
GANHOS EM OPER. FINANCEIRAS E AT. IMOBILIARIOS
TOTAL DOC PROVEITOS E GANHOS CORRENTES (B) 22917 4620
PROVEITOS E GANHOS EVENTUAIS
883 Ganhos de Exercicios Anteriores - -
884...888 Outros Ganhos Eventuais - -
TOTAL DOS PROVEITOS E GANHOS EVENTUAIS (D) - -
66 RESULTADO LiQUIDO DO PERIODO (se < 0) 823 602 2211 471
TOTAL 846 519 2 216 091
8x2-7x2-7x3 Resultados da Carteira Titulos - -
8x3+86-7x3-76  Resultados de Ativos Imobilidrios (699 945) (2 061 834)
8x9-7x9 Resultados das Operagdes Extrapatrimoniais - -
B-A+74x1 Resultados Correntes (823 602) (2 211 297)
D-C Resultados Eventuais (0) (4)
B+D-A-C+74 Resultados Antes de Imposto s/o Rendimento (823 602) (2 211 302)
B+D-A-C Resultados Liquidos do Periodo (823 602) (2 211 471)
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MONUMENTAL RESIDENCE - SOCIEDADE DE INVESTIMENTO COLETIVO

IMOBILIARIA FECHADA, S.A.
DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS MONETARIOS

PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 2023

(Euro)
DESIGNACAO 2024 2023
OPERACOES SOBRE AS UNIDADES DO OIC
RECEBIMENTOS
Subscricdo de unidades de participacédo - -
Fluxo das operagdes sobre as unidades do OIC - -
OPERACOES COM ATIVOS IMOBILIARIOS
PAGAMENTOS
Despesas correntes (FSE) com ativos imobiliarios 37 445 104 584
Fluxo das operacdes sobre ativos imobilidrios (37 445) (104 584)
OPERACOES DE GESTAO CORRENTE
RECEBIMENTOS
Juros de depésitos bancarios 25250 -
Qutros recebimentos correntes - -
PAGAMENTOS
Comissado de gestédo 106 719 112 970
Comissado de depésito 9672 10 380
Taxa de supervisdo 7 007 7147
Impostos e taxas 23 391 22 656
Juros devedores de depdsitos a ordem = 5
Outros pagamentos correntes 337 400
Fluxo das operacdes de gestio corrente (121 876) (1531553)
Saldo dos fluxos monetérios do periodo ...... (A) (159 321) (258 137)
Disponibilidades no inicio do periodo  ...... (B) 1066 079 1324 216
Disponibilidades no fim do periodo ... (C) =(B) + (A) 906 758 1 066 079
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1. VALIAS POTENCIAIS EM IMOVEIS

O valor desta rubrica é composto por:

(Euro)
i Gyel Localizasho Valor Contabilistico Média dos Valores  Valia Potencial
¢ (A) das Avaliagées (B) (BHA)
__Terreno - Reis Magos - Canico Santa Cruz - Madeira 16 232 500 16 232 500 -
16 232 500 16 232 500 -

ASIC detém exclusivamente um imdvel (Terreno para Construgdo), valorizado por 16 232 500 euros, cujas
avaliages efetuadas em 13/05/2024 pelos peritos imobilidrios de acordo com as regras preconizadas pela
CMVM, tém implicito um conjunto de pressupostos, cuja verificagdo depende fundamentalmente da
capacidade de transacionar os respetivos ativos e de execugdo dos respetivos projetos. As alterac8es que
possam ocorrer na capacidade de transagdo e de execugdo dos projetos, poderdo ter impacto nesses
mesmos pressupostos e, consequentemente, na realizagdo do valor de avaliagdo dos ativos.

2. UNIDADES DE PARTICIPACAO EMITIDAS, RESGATADAS E EM

CIRCULACAO E RESULTADOS DO PERIODO

O valor desta rubrica é composto por:

(Euro)
Descricdo noInicio Subscricdes Resgates Distrib. Res. Outros Result. Per. no Fim
Valor base 32859 181 32 859 181
Diferenca em subscri¢cdes e resgates (959 181) 9 (959 181)
Resultados distribuidos - - -
Resultados acumulados (11 740 558) L (2211 471) (13 952 029)
Ajustamentos em Imdveis B y 7
Resultados do periodo (2211 471) 221147 (823 602) (823 602)
17 947 970 - - - - (823602) 17 124 368
N° de agdes 32859 181 32859181
Valor da agdo 0,5462 0,5211
P
3. INVENTARIO DOS ATIVOS DA SIC
p R £
O valor desta rubrica é composto por:
(Euro)
3 Avaliagdo 1 Avaliacdo 2
Imé Ar Val
méveis ea{m2 Data alor = Valor Data Valor Valor
IMOVESS SITUADOS EM ESTADOS DA UNIAO EUROPEA
Terrenos
CCO1 Terrenos Urbanizados Nao Arrendados
Terreno - Reis Magos - Canigo 36 269 20031030 21903710 20240513 15715000 20240513 16 750 000 16 232500
36 259 21903710 15 715 000 18 750 000 16 232 500
Quant. Moeda Cotagdo Juros Decor. Valor Global
LIQUDEZ 909 045
CO01 Numerario E
CC02 Depositos a Ordem- BCP EUR 106 759
CC04 Depositos com pre-aviso e a prazo el
BCP/EURIF Especial 27-10-2023 25-01-2024 2,8% EUR 2287 802 287
CCO5 Certificados de depésito
CCX)S Yaloves Imobiliarios com prazo de vencimento residual inferior a 12 meses
EMPRESTIMOS
COOT Empréstimos Obiidos
CC08 Descobertos -
OUTROS VALORES A REGULARIZAR (17177
Valores Ativos a regularizar 1832199
CQ09 Adiantamentos por conta de imoveis
CC12 Rendas Divida s
CC13 Outros 1832199
Valores Passivos a Regularizar (1849376)
CC14 Recebimentos por conta de imov eis
CC18 Rendas Adiantadas -
CC19 Qutros BEUR (1849 376)
TOTAL Ll
B- VALORLIQUIDO GLOBAL (VLG) DA SIC 2287 17 124 368
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6. PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS E CRITERIOS VALORIMETRICOS

As demonstragdes financeiras foram preparadas no pressuposto da continuidade das
operacdes, com base nos livros e registos contabilisticos do OIC, mantidos de acordo com o
Plano Contabilistico dos OIC de Investimento Imobiliario definido no Regulamento da CMVM n?
2/2005, emitido pela Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios e regulamentacdo
complementar emitida por esta entidade.

As politicas contabilisticas mais significativas, utilizadas na preparacdo das demonstragdes
financeiras, foram as seguintes:

a) Especializacdo de exercicios

O OlIC regista os seus proveitos e custos de acordo com o principio da especializagdo do exercicio,
sendo reconhecidos no exercicio a que dizem respeito, independentemente do momento do
seu recebimento ou pagamento.

b) Ativos imobiliarios

O custo de aquisi¢cdo do imdvel corresponde ao valor de compra, acrescido quando aplicavel,
das despesas incorridas subsequentemente com obras de remodelacdo e beneficiagdo de vulto
ou com obras de construcdo, que alterem substancialmente as condicGes em que o imoével é
colocado para arrendamento no mercado.

Os imdveis sdo apresentados em Balanco a média aritmética simples das avaliagdes efetuadas
por dois peritos independentes designados nos termos da lei, com uma periodicidade anual, e
sempre que ocorram aquisicdes ou alienacdes ou ainda alteragdes significativas do valor do
imovel.

Os ajustamentos que resultam das avaliacdes, correspondentes a mais e menos-valias ndo
realizadas, s3o registados no ativo, respetivamente, a acrescer ou deduzir ao valor do imdvel,
por contrapartida das rubricas de Ganhos ou Perdas em ativos imobilidrios da Demonstragdo
dos Resultados.

c) Comissdes de gestao, deposito e supervisdo

O OIC suporta encargos com comissdes de gestdo e de depdsito, de acordo com a legislagdo em
vigor, a titulo de remuneracdo dos servicos prestados pela Sociedade Gestora e pelo Banco
Depositario. As bases e método de calculo encontram-se descritos no Regulamento de Gestdo
do OIC.

A taxa de supervisdo devida 3 Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios constitui um encargo

do OIC. Este encargo é calculado por aplicagdo de uma taxa ao valor global do OIC no final de
cada més.

As comissBes de gestdo, depdsito e supervisdo encontram-se registadas na rubrica de Comissdes
de operacdes correntes da Demonstracdo dos Resultados.
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d) Carteira de titulos e participacoes

Os titulos e participagGes sdo registados ao custo de aquisicdo e valorizados ao preco de
referéncia de mercado mais relevante em termos de liquidez onde os valores se encontrem
admitidos a negociagdo ou, na sua falta, de acordo com o disposto no Regulamento da CMVM
n2 7/2023, tendo por base a informac3o disponivel & data de Balanco.

As mais e menos-valias apuradas de acordo com este critério de valorizacdo, sdo reconhecidas
na Demonstracdo de Resultados do periodo nas rubricas ganhos ou perdas em operacdes
financeiras, por contrapartida das rubricas mais-valias e menos-valias do ativo.

e) Unidades de participacdo

O valor da unidade de participacdo é calculado mensalmente, tendo por base o valor liquido
global do OIC apurado no encerramento das contas no ultimo dia do més e o nimero de
unidades de participacdo em circulacdo.

f) Regime Fiscal

No decorrer do exercicio de 2015, o regime fiscal aplicavel aos Organismos de Investimento
Coletivo (OIC) sofreu uma profunda alteragdo. Foi publicado no dia 13 de janeiro de 2015 o
Decreto-Lei n.2 7/2015, o qual procedeu & reforma do regime de tributacdo dos OIC de
Investimento Imobilidrio, alterando o Estatuto dos Beneficios Fiscais e o Cédigo do Imposto do
Selo.

O novo regime estabelecido no Decreto-Lei n.2 7/2015 entrou em vigor no dia 1 de julho de
2015, tendo sido estabelecido, no seu artigo 7.2, um regime transitério, a ser aplicado por
referéncia a 30 de junho de 2015.

Nos termos do n. 3 do artigo 7.2 do referido Decreto-Lei, os OIC de investimento imobilidrios e
outros OIC que se encontrem em atividade aquando da producdo de efeitos daquele diploma
tinham que, com referéncia a 30 de Junho de 2015, proceder ao apuramento do imposto que se
encontrava devido nos termos da redacdo do anterior regime plasmado no artigo 22.2 do
Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), em vigor até a data de producdo de efeitos do Decreto-Lei
n.2 7/2015. O apuramento e liquidacdo de imposto ao abrigo do anterior regime teria que ser
entregue no prazo de 120 dias a contar desta data.

No que respeita a mais-valias e menos-valias, o regime transitorio estabelece que as mais-valias
e as menos-valias resultantes da alienacdo de imdveis adquiridos na vigéncia da redacdo do
artigo 22.2 do EBF em vigor até 30 de junho de 2015, s3o tributadas, nos termos dessa redacio,
na proporg¢do correspondente ao periodo de detencdo daqueles ativos até aquela data, sendo a
parte remanescente tributada nos termos da redagdo do artigo 22.2 do EBF em vigor a partir de
1 de julho de 2015, devendo o respetivo imposto ser entregue através da declaracdo de
rendimentos a que se refere o artigo 120.2 do Cédigo do IRC correspondente ao periodo de
tributacdo em que aqueles ativos sejam alienados.

Deste modo o regime em vigor até 30 de junho de 2015 para os OIC de investimento imobilidrio
a que estavam sujeitos, de acordo com o Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), implicava o
pagamento de imposto sobre os rendimentos de forma auténoma, considerando a natureza dos
mesmos. Assim, os rendimentos distribuidos aos participantes seriam liquidos de imposto.

Os rendimentos prediais liquidos obtidos no territério portugués, que n3o fossem mais-valias
prediais, estavam sujeitos a tributacdo auténoma a taxa de 25%. Relativamente &s mais-valias

22



prediais, estavam sujeitas a imposto autonomarmente 3 uma taxa de 25%, que incida sobre 50%
da diferenca positiva entre as mais-valias e as menos-valias realizadas no exercicio.

Relativamente a outros rendimentos que nio prediais, nem mais-valias, seriam os mesmos
tributados da seguinte forma:

* Porretencdo na fonte, como se de pessoas singulares se tratasse;

e Astaxas de retencio na fonte e sobre o montante a este sujeito, como se de pessoas
singulares residentes em territdrio portugués se tratasse, quando tal retencdo na fonte,
sendo devida, ndo for efetuada pela entidade a quem compete;

o A taxa de 25% sobre o respetivo valor liquido obtido em cada anoc, no caso de
rendimentos ndo sujeitos a retencio na fonte,

Para o efeito, os rendimentos de juros de depdsitos obtidos por residentes em territério
nacional estavam sujeitos a retencdo na fonte a taxa de 21,5% (2011}, 25% {de 1 de jansiro de
2012 a 29 de outubro de 2012} ou 26,5% {a partir de 30 de cutubro de 2012) e 28% (a partir de

1 de janeiro de 2013). Quando obtidos fora do territdric portugués, estavam sujeitos & taxa
liberatéria de 25%.

O imposto estimado sobre os rendimentos gerados, incluindo as mais-valias, € registado na
rubrica de Impostos e taxas da demonstracdo dos resultados.

A partir de 1 de julho de 2015 e como decorre da aplicac8o do Decreto-Llei n® 7/2015 que
aprovou o novo regime fiscal aplicdvel aos organismos de émesti"aema coletivo, a tributagio
passou a ser efetuada essencialmente na esfera dos participantes (sistemna de tributacdo "3
safda”}.

Neste sentido, os OIC passam a ser tributados em IRC, 4 taxa geral prevista no Codigo do IRC
{atualmente fixada em 21%), encontrando-se isentos de derrama municipal e estadual.

G lucro tributével dos OIC corresponde ao resultado liquido do exercicio, apurado de acordo
com as normas contabilisticas legalmente aplicdvels, ndo sendo, em regra, considerados os
rendimentos de capitals, prediais e mais-valias, os gastos ligados agueles rendimentos ou
previstos no artigo 23.92-A do Cédigo do IRC, bem como os rendimentos, incluindo os descontos,
e gastos relativos a comissdes de gestdo e outras comissdes que revertam para os OIC.

Os prejuizos fiscais apurados em determinado periodo de tributaclo sfo deduzidos aos lucros
tributaveis, nos termos n.2 1 e n.2 2 do artige 52.2 do Codigo do IRC.

Os OIC passam a encontrar-se sujeitos a tributac8o auténoma as taxas previstas ne Codigo do
IRC.

Os OIC passam também a encontrar-se sujeitos, com as necessarias adaptacdes, &s obrigacBes
previstas nos artigos 117.2 ¢ 123.2, 125.2, 1282 2 130.2 do Codigo do IRC. {e.g. declaragdo
Modelo 22 daﬁc S, documentacio f!frﬁi organizacio e centralizaclio da Li)ﬂi&b? idade).

Na sequéncia da publicac8o da Lei n.2 71/2018, de 31 de dezembro, gue aprova o Crgamento
de Estado para 2019, a partir de 1 de janeiro de 2019 as comissBes de gastio e depdsito deixam
de beneficiar da isencBo a imposto do selo de 4% (TGI5 17.3.4.).

Por cutro lado, foi aditada a Verba 29 & Tabela Geral do imposto do Sele, anexa ao Cédigo do
Imposto do Selo, aplicando-se aos OIC de investimento imobilidrio a Verba "29.1 — Qutros
organismos de investirmento coletive” com uma taxa de 0,0125% ncidente sobre o valor Hguido
global dos organismos de investimento coletivo. O imposto é liquidado trimestralmente até ao
altimo dia-do més subsequente ao nascimento da obrigacio tributdria {artign 23.2 n.? 9 do CIS).
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Para este efeito, a obrigagdo tributaria considera-se constituida no Gltimo dia dos meses de
margco, junho, setembro e dezembro de cada ano (artigo 5.2 n.2 1 alinea w) do CIS).

O imposto estimado sobre os rendimentos gerados, incluindo as mais-valias, é registado na
rubrica de Impostos e taxas da demonstracio dos resultados.

7. DISCRIMINACAO DA LIQUIDEZ DA SIC

O valor desta rubrica é composto por:

(Euro)
Contas Saldo Inicial Aumentos Reducdes Saldo Final
Depésitos a ordem 166 079 106 759
Depositos a prazo 900 000 3 300 000 3 400 000 800 000
1 066 079 3 300 000 3 400 000 906 759
8. DIVIDAS DE COBRANCA DUVIDOSA
O valor desta rubrica é composto por:
(Euro)
Contas / Entidades Devedores_ pirenidas Oufras Soma
vencidas devedores
Empresa de Turismo Reis Magos, S.A. - 1832 199 1832 199
- 1832 199 1832 199

Em 2019 foi reconhecido como um ativo o montante do sinal liquidado (1 830 692,84 Euros) no ambito
do CPCV celebrado com a Empresa de Turismo Reis Magos, S.A., cuja insolvéncia foi judicialmente
requerida pela MONUMENTAL RESIDENCE, e o respetivo Ajustamento de Dividas a Receber no passivo

(ajustamento integral).

11. DESDOBRAMENTOS DOS AJUSTAMENTOS DE DIiVIDAS A RECEBER E

DAS PROVISOES ACUMULADAS

O valor desta rubrica é composto por:

(Euro)

Contas Saldo Inicial Aumentos Redugdes Saldo Final
471 - Ajustamentos para rendas vencidas - - . —
482 - Provisdes para encargos (%) 1832172 = 1832172
'—'Pkara butros Encargos - -
- Sinais - CPCV 1830 693 1 830693
- Contigéncia Fiscal 1479 1479
1832172 - - 1832172

Em 2019 foi reconhecido como um ativo o montante do sinal liquidado (1 830 692,84 Euros) no ambito
do CPCV celebrado com a Empresa de Turismo Reis Magos, S.A., cuja insolvéncia foi judicialmente
requerida pela MONUMENTAL RESIDENCE, e o respetivo Ajustamento de Dividas a Receber no passivo

(ajustamento integral).
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14. REMUNERACOES DE COLABORADORES E ORGAOS SOCIAIS DA

ENTIDADE RESPONSAVEL PELA GESTAO

O valor desta rubrica é composto por:

Dando cumprimento ao exigido do n.° 1 do art® 93°, que remete para a segdo 6 do anexo IV do RGA , apresenta-se de
seguida (i) o montante total das remuneragdes pagas pela entidade responsavel pela gestio aos seus colaboradores (ii) o

montante agregado da remuneragdo dos érgaos sociais no exercicio de 2024.

(Euro)
Colaboradores Montante Numero
Fixa B ) ) ) 1880 233
_Varidvel -
1 880 233 23
Comissdes de desempenho - ndo aplicavel
(Euro)
Orgaos de Administracado (*) e Fiscalizagao Montante Numero
_Conselho de Administragdo (: 368130 4
_ Remuneragdes fixas e varidweis . S - 312771
Encargos sociais obrigatérios 55 359
Conselho Fiscal: ! R ! ~ 34321 3
Remuneragdes , 29180
_Encargos sociais obrigatérios ! ! : S 161
402 451 7

(*) Parte do montante agregado das remuneragdes pagas a membros do Conselho de Administragéo nos exercicios findos
em 31 de dezembro de 2024 foi suportado pelo Banco Comercial Portugués, S.A. ("BCP”), de acordo com a politica de
remuneragdes fixada para as sociedades em relagdo de dominio ou de Grupo com o BCP, e conforme deliberagdo da

Assembleia Geral da Sociedade.

15. OUTRAS CONTAS DE CREDORES

O valor desta rubrica é composto por:

(Euro)
""""" 2024 2023
IVA - Imposto sobre o Valor Acrescentado - 14
Imposto do Selo sobre VLGF-Verba 29 2142 2245
IMI - ln‘1ypost6 Municipal sobre Iméveis 4259 4259
6 402 6518
16. COMISSOES E OUTROS ENCARGOS A PAGAR
O valor desta rubrica é composto por:
(Euro)
2024 2023
Sociedade Gestora 9 089 S 446
Banco Depositario 822 858
Autoridades de Supeniséo SRS e ’ k 892 934
; iR 10 803 11238
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17. ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS

O valor desta rubrica é composto por:

B o i ——————— et (Euro
2024 2023

Juros depésito a prazo ‘ 2287 4 620
2287 4 620

18. FORNECIMENTOS E SERVICOS EXTERNOS

O valor desta rubrica é composto por:

(Euro)

2024 2023

Seguros s = 372 415
Reparagées 5035 31980
Auditoria 6 150 o 6 150
Avaliag&o dos activws imobiliarios do OIC 9195 . 3690
Avencas e Honorarios ) 15053 o 56 561
Contencioso e Notariado 519 805
Publicidade - 4 000
37 445 104 584

Verifica-se um diminuigdo significativa dos custos de FSE's face a 31 de dezembro de 2023, que resulta,
essencialmente, da diminuig8o da rubrica de "Avengas e Honordrios" e "Reparagdes" uma vez que foram
pagos em 2023 honordrios pelos servigos prestados referente a elaboracio do estudo ao imdvel "Reis
Magos".

19. PERDAS E GANHOS EM ATIVOS IMOBILIARIOS

O valor desta rubrica é composto por:

(Euro)
Imével Tipo Perdas Ganhos
Terreno - Reis Magos - Canico Ajustes desfavoraveis 662 500
662 500 =

A reavaliacdo da carteira de iméveis da SIC, realizada no exercicio de 2024, originou perdas potenciais liquidos no
valor de 662 500 euros.

20. PROCESSOS EM CONTENCIOSO

A Sérvulo & Associados, enquanto consultor juridico da Monumental Residence, acompanha a
Entidade na qualidade de requerente numa a¢3o de pedido de insolvéncia da Empresa de
Turismo dos Reis Magos, Lda.
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RELATORIO E PARECER DO FISCAL UNICO

Exmos. Senhores,
Relatorio

No cumprimento do mandato que V. Exas. nos conferiram e no desempenho das nossas
fungdes legais e estatutarias, acompanhamos durante o exercicio findo em 31 de dezembro
de 2024, a atividade da MONUMENTAL RESIDENCE - Sociedade de Investimento Coletivo
Imobiliaria Fechada, S.A. (o “OIC"”), gerida pela INTERFUNDOS - Sociedade Gestora de
Organismos de Investimento Coletivo, S.A. (a “Entidade Gestora”), examinamos
regularmente os livros, registos contabilisticos e demais documentacdo, constatamos a
observancia da lei e dos estatutos e obtivemos do Conselho de Administragao do OIC e da
Entidade Gestora os esclarecimentos, informagées e documentos solicitados.

O Balango, a Demonstracio dos Resultados, a Demonstragao dos Fluxos Monetarios, o
correspondente Anexo e o Relatdrio de Gestao, lidos em conjunto com o Relatério de
Auditoria, permitem uma adequada compreensao da situagao financeira e dos resultados do
OIC e satisfazem as disposi¢des legais e estatutarias em vigor. Os critérios valorimétricos
utilizados merecem a nossa concordancia.

Parecer

Assim, atentos os aspetos acima referidos e a énfase referida no Relatério de Auditoria,
somos de parecer:

1° Que sejam aprovados o Relatério de Gestdo, o Balanco, a Demonstracao dos Resultados, a
Demonstracao dos Fluxos Monetarios e o correspondente Anexo, apresentados pelo Conselho
de Administracao da Entidade Gestora, relativos ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2024;

2° Que seja aprovada a proposta de aplicacao de resultados apresentada pelo Conselho de
Administracao da Entidade Gestora.

Lisboa, 12 de mar¢o de 2025
O FISCAL UNICO

LAl k5

Goncalo Raposo da Cruz,/
(ROC n.° 1189, inscrito na CMVM sob o n.° 20160800)
em representa¢ac de BDO & Associados - SROC

BODC & Assaciados, SROC, Lda., Seciedade por quotas, Sede Av. da Repiblica, 50 - 10%, 1069-211 Lisboa, Registada na Conservatéria do Registo Comercial de
Lisboa, NIPC 501 340 467, Capital 100 000 euros. Sociedade de Reviscres Oficiais de Contas inscrita na QROC sob o numere 29 e na CMYM sob o nimero 20161384,

A BDO & Associados, SROC, Lda., sociedade por quotas registada em Portugal, € membro da BDO International Limited, sociedade inglesa limitada por
garantia, e faz parte da rede internacional BDQ de firmas independentes.
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RELATORIO DE AUDITORIA
RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS
QOpiniao

Auditamos as demonstracoes financeiras anexas da MONUMENTAL RESIDENCE - Sociedade de
Investimento Coletivo Imobiliaria Fechada, S.A. {0 “CIC"}, gerida pela INTERFUNDQOS -
Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. (a “Entidade Gestora”), que
compreendem o balanco, em 31 de dezembro de 2024 {que evidencia um total de 18 973 744
euros e um total de capital do OIC de 17 124 368 euros, incluindo um resultado liquido
negativo de 823 602 euros), a demonstragao dos resultados, e a demonstracao dos fluxos de
caixa relativas ao ano findo naquela data, e o anexo as demonstragdes financeiras que
incluem um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opiniao, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posicao financeira da MONUMENTAL RESIDENCE -
Sociedade de Investimento Coletivo Imobiliaria Fechada, S.A. em 31 de dezembro de 2024 e o
seu desempenho financeiro e fluxos de caixa relativos ao ano findo naquela data de acordo
com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os organismos de
investimento alternativo imobiliario.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (15A) e
demais normas e orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As
nossas responsabilidades nos termos dessas normas estdo descritas na seccao
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras” abaixo. Somos
independentes do OIC nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos
do codigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para
proparcionar uma base para a nossa opiniao.

Enfase

Conforme divulgado nas Notas 1 e 3 do anexo as demonstragdes financeiras, o ativo do OIC é
constituido exclusivamente por um imével (Terreno para Construcao), valorizado por

16 232 500 euros (em 31 de dezembro 2023: 16 895 000 euros), cujas avaliagoes efetuadas em
maio de 2024 pelos peritos avaliadores de imoveis, de acordo com as regras preconizadas pela
CMVM, tém implicito um conjunto de pressupostos, cuja verificacao depende
fundamentalmente da capacidade de transacionar os respetivos ativos e de execugao dos
respetivos projetos. As alteracoes que possam ocorrer na capacidade de transacao e de
execucao do projeto, designadamente, conforme divulgado no Relatdrio de Gestao, o facto da
elaboracdo do Plano de Pormenor bem como a celebracé@o do respetivo contrato de
planeamento se encontrarem em curso, poderao ter impacto nesses mesmos pressupostos e
consequentemente no valor de realizagao do ativo. A nossa opiniao nao é modificada em
relacdo a esta matéria.

BDO & Associados, SROC, Lda., Sociedade por quotas, Sede Av. da Republica, 50 - 10°, 1069-211 Lisboa, Registada na Conservatéria do Registo Comercial de
Lisboa, NIPC 501 340 467, Capital 100 000 euros. Sociedade de Revisares Oficiais de Contas inscrita na OROC sob o nimero 29 e na CMVM sob o niimero 20161384,

A BDO & Associados, SROC, Lda., sociedade por quotas registada em Portugal, é membro da BDO International Limited, sociedade inglesa limitada por
garantia, e faz parte da rede internacional BDO de firmas independentes.
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Responsabilidades do 6rgio de gestdo pelas demonstracoes financeiras

O 6rgao de gestdo da Entidade Gestora é responsavel pela:

(i) preparagao de demonstracdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e
apropriada a posicao financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa do CIC de
acordo com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os
organismos de investimento alternativo imobiliario;

(ii) elaboracao do relatério de gestao nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

(iii) criacdo e manutencao de um sistema de controle interno apropriado para permitir a
preparacac de demonstragées financeiras isentas de distor¢des materiais devido a fraude
ou a erro;

(iv) adogéao de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

(v) avaliacdo da capacidade do OIC de se manter em continuidade, divulgando, quando
aplicavel, as matérias que possam suscitar davidas significativas sobre a continuidade das
atividades.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢des financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razoavel sobre se as demonstracoes
financeiras como um todo estao isentas de distor¢ées materiais devido a fraude ou a erro, e
emitir um relatério onde conste a nossa opinido. Seguranca razoavel é um nivel elevado de
seguranca, mas nao € uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA
detetara sempre uma distor¢do material quando exista. As distorcées podem ter origem em
fraude ou erro e sao consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa
razoavelmente esperar que influenciem decisées econémicas dos utilizadores tomadas com
base nessas demonstragdes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e
mantemos ceticismo profissional durante a auditoria € também:

(i) identificamos e avaliamos os riscos de distor¢cdo material das demonstragoes financeiras,
devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que
respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria gue seja suficiente e apropriada
para proporcionar uma base para a nossa opinido. O risco de ndo detetar uma distor¢ao
material devido a fraude € maior do que o risco de nao detetar uma distor¢ao material
devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificagao, omissoes
intencionais, falsas declaracoes ou sobreposi¢ac ao controlo interno;

(ii) obtemos uma compreensao do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo
de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas
nao para expressar uma opiniao sobre a eficacia do controlo interno da Entidade Gestora
do OIC;

(iii) avaliamos a adequacéo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das
estimativas contabilisticas e respetivas divulgacGes feitas pelo orgao de gestdo da
Entidade Gestora do OIC;

(iv) concluimos sobre a apropriacao do uso, pelo 6rgac de gestdo da Entidade Gestora do OIC,
do pressuposto da continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe
qualquer incerteza material relacionada com acontecimentos ou condicoes que possam
suscitar dividas significativas sobre a capacidade do OIC para dar continuidade as suas
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atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a atencao
no nosso relatorio para as divulgacdes relacionadas incluidas nas demonstragdes
financeiras ou, caso essas divulgacoes nao sejam adequadas, modificar a nossa opinido.
As nossas conclusoes sdo baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso
relatorio. Porém, acontecimentos ou condi¢fes futuras podem levar a que o OIC
descontinue as suas atividades;

(v) avaliamos a apresentacéo, estrutura e conteldo global das demonstracoes financeiras,
incluindo as divulgacdes, e se essas demonstragoes financeiras representam as transa¢oes
e os acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentacao apropriada; e

(vi) comunicamos com os encarregados da governacac da Entidade Gestora do OIC, entre
outros assuntos, o ambito e o calendario planeado da auditoria, e as conclusdes
significativas da auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo interno
identificada durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificacao da concordancia da informagao constante do
relatério de gestiao com as demonstragdes financeiras e a prondncia sobre a matéria prevista no
n.° 5 do artigo 27.° do Regulamento da CMVM n.° 7/2023, que que concretiza o Regime da Gestao
de Ativos.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES
Sobre o relatério de gestao

Em nossa opiniao, o relatorio de gestao foi preparado de acordo com os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis em vigor e a informacéo nele constante é coerente com as
demonstragdes financeiras auditadas e, tendo em conta o conhecimento e a apreciacao sobre o
OIC, nao identificamos incorre¢des materiais.

Sobre a matéria prevista no n.” 5 do artigo 27.° do Regulamento da CMVM n.° 7/2023, que
concretiza o Regime da Gestao de Ativos

Nos termos do n.® 5 do artigo 27.° do Regulamento da CMVM n.® 7/2023, que concretiza o Regime
da Gestdo de Ativos, devemos pronunciar-nos sobre o cumprimento dos critérios e pressupostos
de avaliacao dos ativos que integram o patriménio do OIC.

Sobre a matéria indicada nao identificamos situagées materiais a relatar.

Lisboa, 12 de margo de 2025

e

Gongalo Raposo dh cruz /
(ROC n.° 1189, inscrito na CMVM sob o n.° 20160800)
em representacdo de BDO & Associados - SROC






