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Coletivo Imobiliaria Fechada, S.A.

Elementos Identificativos

Tipo de Sociedade: Sociedade de Investimento Coletivo
Imobiliaria Fechada, S.A.

10-12-2018

Interfundos - Sociedade Gestora de
Organismos de Investimento Coletivo, S.A.
Banco Comercial Portugués, S.A.

16 484 360,80 euros

Data de Constituicdo:
Sociedade Gestora:

Banco Depositario:
Valor da Carteira em 31 de dezembro de 2025:

Politica de Investimento

O OIC tem como objetivo aplicar os fundos recebidos dos investidores/Acionistas em imdveis,
em participacdes em sociedades imobilidrias e em a¢des ou unidades de participa¢do de outros
organismos de investimento imobilidrio (OIA Imobilidrio). O investimento em imdveis podera
ser realizado indistintamente em prédios urbanos ou suas fragdes auténomas, prédios mistos e
prédios rusticos, ndo existindo obrigatoriedade de predominancia de qualquer deles. Os imdveis
adquiridos podem integrar ou vir a integrar projetos de construgdo destinados a turismo,
comércio, servicos e/ou habitacdo, podem ser sujeitos a obras de melhoramento, ampliacdo
e/ou requalificacdo e podem, igualmente, ser destinados a revenda, arrendamento ou outra
forma de exploracdo onerosa, consoante as condi¢cdes de mercado. Os investimentos do OIC
procurardo sempre criar condi¢des de rendibilidade, seguranca e liquidez.

Os investimentos realizados em ativos imobiliarios ficardo, preferencialmente, localizados em

Portugal, ndo existindo, todavia, nem limitagdo ao investimento em ativos imobilidrios
localizados em qualquer outro Pais, nem limitacdes em termos de concentragdo geografica.

Rendibilidade da SIC *)

Em Em
2024 2025
-4,58% -3,72%

(*) Os valores divulgados representam dados passados, ndo constituindo garantia de rendibilidade para o
futuro, dado que o valor das a¢Ges, pode aumentar ou diminuir em fung¢do da avaliagdo dos ativos que
integram o seu patriménio.
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Enquadramento Econdmico e Financeiro

De acordo com a atualizacdo de janeiro de 2026 do Fundo Monetério Internacional (FMI}, o
crescimento mundial manteve-se robusto e estavel em 2025, em torno de 3,3%, num contexto
de forgas divergentes: arrefecimento do comércio e maior incerteza de politicas, por um lado, e
forte investimento em Inteligéncia Artificial (1A) e condi¢Bes financeiras mais acomodaticias, por
outro.

Os Estados Unidos mantiveram um crescimento robusto ndo obstante os desafios colocados
pela adocdo de uma pelitica externa mais exigente, sustentado pelo investimento em
infraestruturas de 1A e condicdes financeiras menos restritivas. O FMi estima um crescimento
do PIB em volume de 2,1% em 2025. Na 3rea do euro, o crescimento permaneceu moderado e
tera atingido 1,4% em 2025, beneficiando do recuo da inflagdo e da adoc8o de uma politica
monetaria menos restritiva. A China atingiu um crescimento do PIB de 5,0%, alinhado com os
objetivos internos de politica econdmica.

Do lado dos pregos, a inflacdo global prosseguiu a trajetéria descendente.

No plano da politica monetédria, o Banco Central Europeu (BCE) reduziu 2 taxa da facilidade de
depésito para 2,0% em 2025, engquanto a Reserva Federal reduziu a “fed funds rate” por trés
vezes no ultimo quadrimestre, encerrando o ano no intervalo 3,50%3,75%.

N3o obstante o ambiente de slguma incerteza geopolitica e de volatilidade nos mercados
financeiros, em fermos agregados, o ano de 2025 revelou-se favordvel 2 tomada de risco,
propiciando valorizacBes expressivas dos principias indices acionistas mundiais, Em Portugal, o
PSI acompanhou o otimismo global e destacou-se com uma valorizagio anual proxima de 29%
em 2025,

No mercado monetaério, as Euribor evidenciaram uma trajetéria descendente na maior parte de
2025, com a Euribor 6M a terminar prowima de 2,1%, refletindo a menor restritividade do BCE e
a queda das expectativas de inflacio.

Nas obrigacBes soberanas, a reducio das taxas de juro de referéncia dos principais bancoes
centrais mundiais e processo desinflacionista permitiram ligeira redugio das taxas de juro dos
prazos mais longos. Porém, as curvas de rendimento tenderam a apresentar um aumento de

inclinacBo, com os prazos mais longos a reagirem s expectativas de sustentacBo do crescimento
econdmico, mas com maior esforco das contas piblicas.

O ddlar apresentou uma tendéncia de depreciacio contra um conjunto relativamente slargado
de moedas, em resultado da conjugacio do inicio do processe de redugBo de taxas de juro norte-
americanas e diversificacBio de ativos de reserva. Por contrapartida, assinala-se a valorizacio
expressiva de metais preciosos, nomeadamente do ouro.

Em 2025, a economia pertuguesa manteve um desempenho favordvel. As estimativas do Banc
de Portugal apontam para crescimento do PIB de 2,0% em 2025, suportado pelo consumo
privado {mercado de trabaltho robusto, recuperacio do rendimento real e reducBo dos custos
de financiamento), pelo aumento do investimente, permitindo compensar a desaceleracio do
contributo da procura externa.
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A inflagdo média (IHPC) abrandou para 2,2% em 2025, depois de ter atingido 2,7% em 2024,
beneficiando da trajetéria desinflacionista por parte do preco dos bens num contexto de relativa
estabilidade da inflagdo do lado dos servicos.

A manutencdo de um crescimento nominal robusto, a melhoria dos ratings da Republica, saldo
or¢amental positivo e a reducdo do nivel geral das taxas de juro contribuiram favoravelmente
para a concretizagcdo de um valor de divida publica inferior a 90% do PIB em 2025, o valor mais
baixo dos tltimos 15 anos.

Focos de instabilidade e risco persistem como caracteristica regular do enquadramento
econdmico e financeiro. Ndo obstante, a economia portuguesa fecha 2025 com um crescimento
do PIB manifestamente superior ao verificado para a média da area do euro.

Para 2026, o FMI projeta a estabilizacdo do crescimento global em 3,3%, sinalizando resiliéncia,
mas com riscos descendentes associados a tensdes geopoliticas e reacdo dos mercados
financeiros.

O FMI estima que a inflagdo global recue de 4,1% em 2025 para 3,8% em 2026, embora num
ritmo mais gradual nos EUA, em parte decorrente dos efeitos desfasados da depreciagéo do
ddlar e do aumento dos direitos aduaneiros sobre um conjunto alargado de produtos
importados.

Perspetiva-se um crescimento do PIB da economia portuguesa em 2026, considerando o
contributo do investimento (nomeadamente, pelo final do Plano de Recuperac¢do e Resiliéncia)
e alguma recuperacdo das exportacdes.
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Caracterizacdo do Mercado Imobilidrio

O ano de 2025 afirmou-se como um exercicio de estabilidade no mercado imobilidrio portugués,
num enquadramento de incerteza geopolitica e de diferentes conflitos armados mas também
de estabilidade macroecondmica que contribui para o fortalecimento da confianca dos
investidores na competitividade do mercado e para a sustentacSo de uma forte atividade
ocupacional e o retorno dos investidores institucionais.

A manutengdo da estabilidade dos pregos e das rendas na maioria dos segrnentos ¢ os nivels de
procura, traduzem a maturidade e resiliéncia do setor, nomeadamente:

# 3 recuperacdo dos volumes e o regresso de fransacBes de maior dimensio;

= a manutencdo do interesse internacional pelo mercado imobilidric portugués com a
realizacio de transacOes significativas, nomeadamente na drea de Retalho e Hotelaria;

& o volume de investimento em imobilidrio comercial tera alcancado cerca de 2.850 mithBes
de euros, um aumento préxime de 10% face ao ano anterior, com o capital internacional a
representar 60% do investimento mas longe dos maximos histdricos e a sublinhar a crescente
importancia dos investidores domésticos;

¢ ossetores que captaram major investimento foram o retatho (847 mithes de euros; 30% do
total investido), seguido pelos escritérios {708 milhdes de euros; 25%), pela hotelaria (567
mithBes de euros; 20%), pelos denominados segmentoes alternativos, incluindo residencial
especializado {residéncias de estudantes & residéncias seniores) {430 milh8es de euros, 15%)
e pelo segmento industrial e logistica (298 milhdes de euros; 10%);

® 0 mercado de escritdrios registou uma descida generalizada nos niveis de absorcio que
recuaram 23% em Lisboa e 51% no Porto face ao ano transacto, um ano particularmente
positivo. A escassez de oferta de edificios de qualidade elevada repercutiu-se favoravelmente
nas rendas: na Grande Lisboa verificou-se um aumento da renda prime {Prime CBD - Zona 1)
para os £ 30,00 mZ (€ 28,50 m2 em 2024} enquanto no Grande Porto se registou uma
manutencdo da renda prime {CBD Boavista~-Zona 1) em € 21,00 m2;

# as rendas subiram em praticamente todos os setores, sobretudo nas zonas prime,
evidenciando que a quebra verificada na ocupacio terd sobretudo resultado da escassez de
oferta de qualidade;

« o retalho continuou a relevar dinamismo impulsionado pelo turismo e pelo consumo interno;

¢ as rendas de mercado do retatho atingiram mdximos histéricos, com destague para o
comercio de rua, sobretudo nos centros urbanos de Lisboa e Porto, com a renda no Chiado
{Lisboa) a subir para €140,00/m2 (£135,00/m2 em 2024) e na Baixa-Santa Catarina (Porto) a
subir para € 85,00/m2 (€82,50/m2 em 2024). Em relacdo aos tentros comercizis, as
rendas prime mantiveram-se nos 120,00 euros/ m2 e nos Retail Parks, em 13,00 euros/ m2;

® asyields prime mantiveram-se, em geral, estiveis e, no final do ano, situaram-se em 5,00%
para escritorios em Lisboa, em 6,50% para escritdrios no Porto, em 4,00% para comércio de
rua, em 6,15% para centros comerciais, em 6,40% para Retail Parks e em 5,50% para
industrial e logistica;
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e 0 setor hoteleiro continuou em crescimento impulsionado pela procura externa e com o
investimento enfocado na qualificagcdo da oferta, com a grande maioria das novas aberturas
a centrarem-se nos segmentos de 4 e 5 estrelas. A oferta foi reforcada com 95 novas
unidades (mais 5.220 quartos) com o crescimento a basear-se, em particular, no segmento
de luxo e orientado para a procura internacional;

e o segmento industrial e de logistica cuja auséncia de oferta adequada tem limitado a
ocupagdo e concorrendo para um aumento das rendas sobretudo em zonas de expans3o
como Montijo, Benavente, Loures, Santo Tirso e Valongo e para as estratégias value-add;

e o0s segmentos Living e PBSA (Purpose-Built Student Accommodation) registaram elevada
procura, escassez de oferta e atratividade para os investidores, consolidando-se como ativos
imobiliarios defensivos;

e a estabilizagdo das taxas de juro e as medidas de apoio aos jovens para a aquisicdo da
primeira casa impulsionaram a procura por habitacdo, acumulando um crescimento
homélogo de 20% nas vendas, que se traduziu-se também num aumento dos precos e na
deslocacéo de procura para zonas periféricas.

Para 2026, sem prejuizo do contexto internacional incerto, a expetativa da manutencdo do
desempenho positivo da economia portuguesa e de um enquadramento macroecondmico
favoravel, deverad contribuir para sustentar o investimento no mercado imobilidrio, o qual,
deverd apresentar, nos diferentes segmentos, uma dindmica positiva uma vez que:

e Portugal mantém-se atrativo para os investidores nacionais e internacionais, beneficiando
de estabilidade politica e macroeconémica, manutencio de liquidez e posicionamento como
mercado de refligio no panorama europeu, com perfil defensivo e prémios de retorno
competitivos;

e omercado deverd apresentar um comportamento estdvel, com retornos atrativos e com uma
captacdo ligeiramente inferior a 2025, refletindo a normalizacdo da atividade e n3o se
antecipando compress&es relevantes nos retornos;

® a habitagdo acessivel poderd ser impulsionada pelas novas medidas e pela legislacdio em
curso que poderdo concorrer para a dinamizacdo do segmento de promog3o, acelerando o
desenvolvimento de projetos residenciais destinados ao segmento médio designadamente
nas areas periféricas dos grandes centros urbanos e beneficiando do contexto positivo do
mercado;

e um quadro legal e fiscal mais favoravel ao desenvolvimento do Build to Rent poderd ser
determinante para desbloquear um setor que é incontorndvel na Europa em termos de
investimento, mas ainda com pouca expressdo em Portugal;

e no mercado de escritérios a disponibilizacdo de oferta de maior qualidade e a expans3o para
novas centralidades deverdo continuar a pressionar as rendas em alta;

e no setor do turismo, deverd manter-se uma trajetéria de crescimento qualificado com
investimentos focados nos segmentos de luxo e upscale, destinados a clientes de maior valor,
sobretudo do mercado norte-americano;

e o segmento da logistica impulsionado pela reconfiguracdo das cadeias globais, pela
instabilidade das rotas internacionais e pela escassez estrutural de oferta deverd revelar uma
dindmica positiva;
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@

o mercado portuguds mantém intactos os seus fatores distintivos de atratividade (qualidade
de vida, clima ameno, facilidade de integrac3o, seguranca e custo de vida), seja para a
compra de produto final, seja para a compra como investimento;

a producio do setor da construcio deverd registar um bom crescimento, impulisionada pelo
aumento do investimento publico em um ano marcado por uma forie intensidade de
execucdo dos projetos do PRR e pelo reforco do investimento em habitagdo.

O comportamento do mercado imobilidric poderd, contudo, vir a ser negativamente afetado
caso se materializemn ou agravem alguns dos riscos hegativos ainda presentes, designadamente:

@

um menor crescimento, como consequéncia das atuais condigbes geopoliticas e dos impatos
negativos das tempestades que assolaram o pais no inicio do ano;

a incapacidade de apostar na agilizacfo dos ciclos de licenciamento e construgdo, ainda
muito longos, afastando investidores do mercado da promog&o imobilidria e retardando os
projetos dos operadores ativos;

a manutencio dos problemas inerentes aos custos de construcdo, agravados pelas condigbes
geopoliticas, concorrendo para a imprevisibilidesde da margem de lucro dos
promotores/investidores.
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Andlise da Atividade

A Sociedade iniciou a sua atividade no dia 10 de dezembro de 2018.

A 31 de dezembro de 2025 o Valor Liquido Global da Sociedade atingiu os 16 484 360,80 euros.
O patriménio da Sociedade encontra-se representado por 32.859.181 agdes. O valor por acdo
no final do ano de 2025 era de 0,5017 euros.

A Sociedade manteve o Unico ativo existente, um conjunto de terrenos em Santa Cruz, na
Madeira, com cerca de 7 ha. A Sociedade pretende que seja aprovado um Plano de Pormenor
que inclua os seus terrenos e que possibilite 0 desenvolvimento de um projeto que prevé a
construc3o de duas unidades hoteleiras, bem como a edificagdo de areas residenciais. Os termos
de Referéncia do Plano de Pormenor foram aprovados pela Cdmara Municipal de Santa Cruzem
2021.

O procedimento de revisdo do PDM de Santa Cruz encontra-se em curso, tendo sido deliberado
em reuni3o da Camara Municipal de Santa Cruz de 1 de agosto de 2024 a prorrogagdo do prazo
para a elaborag&o da 12 Revisdo do PDM de Santa Cruz, pelo prazo de mais 18 meses, cujo inicio
do procedimento fora aprovado a 2 de fevereiro de 2023 e o Programa para a Orla Costeira da
Madeira (POCMAD) ira ser compatibilizado com o PDM de Santa Cruz durante a referida revisdo.

Neste enquadramento, a continuidade do procedimento para a elaboragdo do Plano de
Pormenor, bem como a celebragdo do respetivo contrato de planeamento, deverd aguardar pela
entrada em vigor do novo PDM.

Perspetivas para a atividade do OIA Imobilidrio em 2026

Em articulacdo com os consultores contratados, a Sociedade procurard alcangar, em 2026 a
aprovagdo do Plano de Pormenor.

A CM Sta Cruz informou em 18.12.2024 que a continuidade do procedimento para a elaboracéo
do PP, bem como a celebragdo do respetivo contrato de planeamento, deverad aguardar a
entrada em vigor do novo PDM. Em 2025, além de elei¢Bes autdrquicas que mantiveram a
edilidade, ndo houve qualquer evolugdo deste processo, pelo que continuamos a aguardar.
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Informacgdes previstas nas secgdes 5 e 6 do anexo IV do Regime
da Gestao de Ativos (n.2 1 do Art.2 93)

Demonstracdo do Patrimoénio

(Euro)
Descritivo Valor Total
ATIVOS 18 332 200
Imdveis 15 754 500
Disponibilidades 745 354
Outros ativos 1832 347
PASSIVOS 1847 840
Outros passivos 1847 840
CAPITAL DA SIC 16 484 361
Transacdes Registadas na SIC em 2025
(Euro)
Descritivo Custos/Perdas Proveitos/Ganhos
Outros Rendimentos 14 402
Comissoes de Gestdo 102 870
ComissGes de Depdsito 9287
Outros Encargos e Taxas 40638
Impostos Liquidados no Exercicio 23614
Valias de Investimento (Potenciais) 478 000
654 409 14 402
Lucro Liquido (640 007)
Arrendamentos

N&o existem contratos de arrendamento neste periodo.
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Compras e Vendas de Ativos Imobilidrios

N3o se realizaram compras e vendas neste periodo.

Evolugao da SIC de 2023 a 2025

(Valores em Euros)

ANO VLG VALORACAO N.2 de agdes em Circulagdo
2025 16 484 360,80 0,501/ 32859181
2024 17 124 368,28 05211 32859181
2023 17 947 970,49 0,5462 32859181

Observagdo: Os valores das acdes constantes deste quadro referem-se a ultima
publicada no respetivo ano.
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InformagOes sobre a valorizagdao do patrimdnio previstas nos
artigos 30.2, 31.2, 34.2 a 39.2do Regulamento da CMVM n.2
07/2023 (RRGA)

Tendo presente o previsto nos artigos 30.2, 31.¢, 34.2 a 39.2 do Regulamento da CMVM n.2
07/2023 (RRGA), sem prejuizo das informacgdes a este propodsito constantes do Regulamento
de Gestdo de cada um dos Organismos de Investimento Imobilidrio, os pressupostos, critérios
e metodologias a seguir identificados, sdo genérica e uniformemente adotados para efeitos de
avalia¢do e valorizacdo de ativos andlogos nas carteiras sob gestdo.

Avaliacao

Periodicamente a Entidade Gestora revé as avaliacdes de imdveis, num prazo nunca superior a
um ano e sempre que ocorram situa¢des excecionais que impliquem a reavaliagdo dos ativos
em carteira conforme previsto na legislagdo em vigor.

O quadro seguinte prevé as regras e a periodicidade da avaliagdo de imoveis:

Momentos e Prazos Minimos para desencadear a reavaliacao
Tipologia de Imovel

Avaliacoes Periodicas (*) Avaliacdes extraordinarias
Terrenos e 12 meses 1) em momento prévio a aquisicdo ou
Construgdes ol & alienacdo (a data de avaliacdo deverd ser
no caso de OIA Imobiliarios . . 3 *
Acabadas inferior a 6 meses face a data em que é

abertos com a periodicidade . %
it fixado o preco da transacdo);

minima de 6 meses ou

correspondente a 2) sempre que se registem alteragdes

periodicidade de resgate se significativas no valor do

esta for superior a 6 meses  imovel;

3) sempre que se realizem Aumentos ou
Reducdes de Capital na SIC a data de
avaliacdo devera ser inferior a 6

meses;

4) na Fus3o e Cisdo da SIC a data de
avaliacdo devera ser inferior a 6 meses
face a data de concretizagdo da
operacao;

5) na Liquidagdo da SIC a data de
avaliacdo devera ser inferior a 6 meses
face a data de concretizagdo da
operagao.
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Momentos e Prazos Minimos para desencadear a reavaliacao
Tipologia de Imovel

Avaliagdes Periodicas (*) Avaliagdes extraordinarias
Projetos de De acordo com a Circular 1) previamente ao inicio do
Construcdo de relativa a Avaliagdo e projeto;
Reabilitacdo valoriza¢cdo de Projetos de

2) sempre que ocorram circunstancias

Construgdo desenvolvidos s : 4 :,
suscetiveis de induzir alteracdes

por organismos de

1 1 : arb significativas no valor do imdvel;
investimento imobiliario a

regra é agora definida no 3) em caso de Aumento ou Redugdo de
artigo 352 do Regulamento Capital, de Fus3o, Cisdo ou liquidacdo da
da CMVM n.2 7/2023 SIC, a data das avalia¢des deverd ser
(RRGA) inferior a 3 meses;

Outros Projetosde  De acordo com a Circular 1) previamente ao inicio do

Construcéo relativa a Avaliacdo e projeto;

valoriza¢do de Projetos de
Construcdo desenvolvidos
por organismos de

2) sempre que ocorram circunstancias
suscetiveis de induzir alteragdes

; : : Fn significativas no valor do imodvel;
investimento imobilidrio a

regra é agora definida no 3) em caso de Aumento ou Redugdo de
artigo 362 do Regulamento Capital, de Fuséo, Cisdo ou liquidacdo da
da CMVM n.2 7/2023 SIC, a data das avaliacGes devera ser
(RRGA) inferior a 3 meses.

(*) Periodicidade Minima nos OIA Imobilidrio: 12 meses; periodicidade Minima nos OIA
imobiliario abertos: de acordo com a periodicidade do resgate, se inferior a 12 meses.

Valorizagdo

Imoveis

Numa primeira fase os iméveis séo valorizados ao preco de aquisicdo, até ao momento em que
se realizar a avaliacdo subsequente.

Apoés a primeira fase a regra é que todos os imdveis sdo valorizados pela média simples dos
valores atribuidos por dois peritos avaliadores dos imdveis (as datas dos dois relatérios de
avaliacdo ndo podem distar entre si mais de 30 dias). A excecdo a esta regra é a seguinte:

= se as avaliagdes dos dois peritos avaliadores diferirem, entre si, tomando por referéncia
o menor dos dois valores, mais de 20%, realizar-se-4 uma nova avalia¢do por um terceiro
perito avaliador de imdveis, caso em que o imoével sera valorizado na carteira da SIC da
seguinte forma:
o pela média simples dos dois (entre os trés) valores mais préximos entre si, ou;
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o pelo valor da terceira avaliagfo caso esta corresponda & média das duas primeiras
avaliagfes.

Caso os iméveis sejam adquiridos em compropriedade os mesmos sdo valorizados na carteira
de cada SIC na proporciio da parte por si adquirida por cada um dos comproprietérios.

Os iméveis adquiridos em regime de permuta sfo valorizados no ativo, devendo a
responsabilidade decorrente da contrapartida (caso exista), ser inscrita no passivo.

Os iméveis prometidos vender sio valorizados ao prego constante do contrato-promessa de
compra e venda, atualizado pela taxa de juro adequada ao risco da contraparte, quando
cumulativamente:

s g organismo de investimento imobilidrio
o receba tempestivaments, nos termos previstos no contrato-promessa, os fluxos
financeiros associados & transagdo;
o transfira para o promitente-comprador a posse, 0s riscos € as vantagens da
propriedade do imdvel;

® o preco da promessa de venda seja objetivamente quantificavel; e
= gs fluxos financeiros em divida, nos termos do contrato-promessa, sejam quantificéveis.

Projetos de construgdo

O momento da avaliacdo dos projetos de construciio obedece a critérios temporais e materials,
De acordo com o critério temporal, os projetos devem ser avaliados antes de se iniciarem e,
posteriormente, com uma periodicidade minima de 12 meses. De acordo com o critério
material, os projetos devem ser avaliados sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de
induzir “alteracBes significativas no seu valor”, (face a dltima medic8o relevante que foi aquela
que desencadeou a Ultima avaliacdo realizada), bem como em caso de aumento ou redugdo de
capital, fus3o, cisdo ou liquidacdo, nestes casos com uma antecedéncia maxima de trés meses.

Considera-se uma “alteracfo significativa de valor” a incorporacdo de valor superior a 20%
relativamente ao custo inicial estimado do Projeto [custo orcamentado da empreitada, tal como
apresentado pelo construtor e previsto no contrato de empreitada celebrado com ¢ SiC/dono
da obra), de acordo com o auto de medigio da situagiio da obra elaborado pela empresa de
fiscalizacdo, pelo que a periodicidade de realizacdo dos autos de medicdo de situacdo de obra
deve ser adequada a permitir a detegio de uma evolugio do projeto com uma incorporacéo de
valor superior a 20%;

Para efeitos da avaliacdo de Projetos, os autos de medic8o da situagdo da obra sdo obrigato-
riamente facultados ao perito avaliador de imdveis e incluidos no respetivo relatéric de
avaliagdo.

Considerando que nHo existem regras especificas aplicdveis, aplicam-se a valorizacdo dos
projetos de construcdo e/ou de reabilitacio de imdveis - que integrem o portfélio de ativos dos
organismos de investimento imobilidrio fechados sob gestdo - as regras gerais de valorizaglo de
iméveis legalmente previstas: valorizac3o de acordo com a média simples dos valores atribuidos
pelos dois peri‘ms avaliadores de imdveis, salve se as avaliagBes dos dois peritos avaliadores
diferirem, entre si, tomando por referéncia o menor dos dois valores, mais de 20%, caso em que
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o projeto em causa serd novamente avaliado por um terceiro PAI, para ser valorizado pela média
simples dos dois (de entre trés) valores de avaliagdo mais préximos entre si ou pelo valor da
terceira avaliacdo caso esta corresponda a média das anteriores.

A Entidade Gestora sé pode alterar a valorizacdo do projeto quando obtidas novas avaliagGes
do PAI, nos termos/circunstancias legal e regulamentarmente previstos.

Projetos de reabilitacdo e obras de melhoramento, ampliagdo e requalificacdo
de iméveis de montante significativo

Projetos de reabilitacdo e obras de melhoramento, ampliacdo e requalificagdo de imdveis de
montante significativo” dizendo nesse ponto que “Os projetos de reabilitagdo e obras de
melhoramento, ampliacdo e requalificacdo de imdveis de montante significativo, que se
verificam quando representa mais de 50% do valor final do imével, ficam sujeitos ao regime
aplicavel aos projetos de construcdo.

Participacdes em sociedades imobiliarias
Os critérios de avaliacdo relativos a participacbes em sociedades imobilidrias sdo os seguintes:

a) Valor de aquisicdo, até 12 meses apds a data de aquisicdo;

b) TransacBes materialmente relevantes, efetuadas nos tltimos 12 meses face ao momento
da avaliagdo;

c) Mdltiplos de sociedades comparaveis, designadamente, em termos de sector de atividade,
dimens3ao e rendibilidade;

d) Fluxos de caixa descontados.

e) outros internacionalmente reconhecidos, em situagdes excecionais e devidamente

fundamentadas por escrito.

Unidades de participa¢do de outros OIA Imobilidrio

As unidades de participacdo de outros OIA imobilidrio sdo valorizadas ao tltimo valor divulgado
ao mercado pela respetiva Entidade Gestora.

Outros ativos
Os outros ativos sdo valorizados ao preco de referéncia do mercado mais relevante em termos

de liquidez onde os valores se encontrem admitidos a negociagdo, ou na sua falta, de acordo
com o disposto no regime geral dos organismos.

Regras especificas de valorizacao

Os imdveis adquiridos em regime de permuta sdo valorizados no ativo da SIC, sendo a
responsabilidade decorrente da contraparte valorizada no passivo.
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Sustentabilidade

A Sociedade ndo tem, no momento presente, como objetivo explicito investimentos
sustentaveis nem promove ativamente caracteristicas ambientais ou sociais nos termos dos
artigos 92 e 82 respetivamente do Regulamento (UE) 2019/2088 de 27 de novembro de 2019
relativo a divulgacdo de informagdes relacionadas com a sustentabilidade no setor dos servicos
financeiros ("Regulamento SFDR") e, por conseguinte, encontra-se inserida no artigo 62 do
referido regulamento.

Porto Salvo, 11 de marco de 2026

O Conselho de Administracdo da Sociedade Gestora

\M

/‘._.—/ '?T__—-—— \‘h\
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MONUMENTAL RESIDENCE - SOCIEDADE DE INVESTIMENTO COLETIVO IMOBILIARIA FECHADA, S.A.

BALANGCO

PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E 2024

(Euro)
2 = 2025 2024
coDiao PESIGNAGAD Bruto Mv / Af mv / Ad Liquido Liquido
ATIVO
ATIVOS IMOBILIARIOS
31 Terrenos 21903710 - 6149210 15 754 500 16 232 500
TOTAL DE ATIVOS IMOBILIARIOS 21903 710 - 6 149 210 15 754 500 16 232 500
CONTAS DE TERCEIROS
413+..+419 Outras Contas de Devedores 1831349 - - 1831 349 1832 199
TOTAL DOS VALORES A RECEBER 1831 349 - - 1831 349 1832 199
DISPONIBILIDADES
12 Depésitos a Ordem 45 354 - - 45 354 106 759
13 Depésitos a Prazo e com Pré-Aviso 700 000 - - 700 000 800 000
TOTAL DAS DISPONIBILIDADES 745 354 - - 745 354 906 759
ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS
51 Acréscimos de Proveitos 998 - - 998 2287
TOTAL DOS ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS ATIVOS 998 - - 998 2287
TOTAL DO ATIVO 24 481 411 - 6 149 210 18 332 200 18 973 744
CAPITAL E PASSIVO
CAPITAL DA SIC
61 Unidades de Participacéo 32 859 181 32 859 181
62 Variacdes Patrimoniais (959 181) (959 181)
64 Resultados Transitados (14 775 632) (13 952 029)
66 Resultados Liquidos do Periodo (640 007) (823 602)
TOTAL DO CAPITAL DASIC 16 484 361 17 124 368
AJUSTAMENTOS E PROVISOES
48 Provisées Acumuladas 1830 693 1832172
TOTAL PROVISOES ACUMULADAS 1830 693 1832172
CONTAS DE TERCEIROS
423 Comissdes e Outros Encargos a Pagar 10 465 10 803
424+ +429 Qutras Contas de Credores 6 682 6 402
TOTAL DOS VALORES A PAGAR 17 147 17 205
TOTAL DO PASSIVO 1 847 840 1849 376
TOTAL DO CAPITAL E PASSIVO 18 332 200 18 973 744

Abreviaturas: Mv - Mais valias; mv - Menos valias; Af - Ajustamentos Favoraveis; Ad - Ajustamentos Desfavoraveis
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MONUMENTAL RESIDENCE - SOCIEDADE DE INVESTIMENTO COLETIVO IMOBILIARIA
FECHADA, S.A.

DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS

PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E 2024

(Euro)
cODIGO DESIGNAGAO 2025 2024
CUSTOS E PERDAS CORRENTES
COMISSOES
724+, +728 QOutras, de Operagdes Correntes 117 586 123177
PERDAS OPER. FINANCEIRAS E AT. IMOBILIARIOS
733 Em Ativos Imobiliarios 478 000 662 500
IMPOSTOS
7411+7421 Impostos sobre o Rendimento = =
7412+7422 Impostos Indiretos 12 857 13359
7418+7428 Outros Impostos 10 757 9916
PROVISOES DO EXERCICIO
76 FORNECIMENTOS E SERVICOS EXTERNOS 32376 37 445
77 OUTROS CUSTOS E PERDAS CORRENTES 2 473 123
TOTAL DOS CUSTOS E PERDAS CORRENTES (A) 654 049 846 519
CUSTOS E PERDAS EVENTUAIS
784...788 Outras Perdas Eventuais 361 0
TOTAL DOS CUSTOS E PERDAS EVENTUAIS (C) 361 0
66 RESULTADO LiQUIDO DO PERIODO (se > 0) - -
TOTAL 654 409 846 519
cODIGO PROVEITOS E GANHOS CORRENTES
JUROS E PROVEITOS EQUIPARADOS
811+818 Outros, de Operacdes Correntes 12:923 22911
GANHOS EM OPER. FINANCEIRAS E AT. IMOBILIARIOS
TOTAL DOC PROVEITOS E GANHOS CORRENTES (B) 12923 2209117
PROVEITOS E GANHOS EVENTUAIS
883 Ganhos de Exercicios Anteriores 1479 -
TOTAL DOS PROVEITOS E GANHOS EVENTUAIS (D) 1479 -
66 RESULTADO LiQUIDO DO PERIODO (se < 0) 640 007 823 602
TOTAL 654 409 846 519
8x2-7x2-7x3 Resultados da Carteira Titulos - -
8x3+86-7x3-76  Resultados de Ativos Imobiliarios (510 376) (699 945)
8x9-7x9 Resultados das Operacoes Extrapatrimoniais - -
B-A+74x1 Resultados Correntes (641 126) (823 602)
D-C Resultados Eventuais 1118 (0)
B+D-A-C+74  Resultados Antes de Imposto s/o Rendimento (640 007) (823 602)

B+D-A-C Resultados Liquidos do Periodo (640 007) (823 602)
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MONUMENTAL RESIDENCE - SOCIEDADE DE INVESTIMENTO COLETIVO
IMOBILIARIA FECHADA, S.A.

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS MONETARIOS
PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E 2024

(Euro)

DESIGNAGAO 2025 2024
OPERAGOES COM ATIVOS IMOBILIARIOS
PAGAMENTOS
Despesas correntes (FSE) com ativos imobiliarios 17 083 37 445
Outros pagamentos de ativos imobiliarios 8178 -
Fluxo das operagdes sobre ativos imobiliarios (25:264) (37 445)

OPERAGOES DE GESTAO CORRENTE

RECEBIMENTOS

Juros de depésitos bancarios 14 213 25 250
PAGAMENTOS

Comissédo de gestéo 103 148 106 719

Comissao de depésito 98316 9672

Taxa de supervisao 929 7 007

Impostos e taxas 24 323 23 391

Qutros pagamentos correntes 9 798 387
Fluxo das operagdes de gestéo corrente (137 622) (121 876)

OPERAGOES EVENTUAIS
RECEBIMENTOS

Ganhos imputaveis a exercicios anteriores 1479 -
Fluxo das operacdes eventuais 1479 -

Saldo dos fluxos monetarios do periodo ...... (A) (161 405) (159 321)
Disponibilidades no inicio do periodo  ...... (B) 906 758 1066 079

Disponibilidades no fim do periodo  ...... (C)=(B) + (A) 745 354 906 758
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1. VALIAS POTENCIAIS EM IMOVEIS

O valor desta rubrica é composto por:

(Euro)
: - 2 Média dos Valores das  Valia Potencial
Imével Localizagdo Valor Contabilistico (A) Avaliagdes (B) (B1A)
Terreno - Reis Magos - Canico Santa Cruz - Madeira 15 754 500 15 754 500 -
15 754 500 15 754 500 -

ASIC detém exclusivamente um imével (Terreno para Construgao), valorizado por 15 754 500 euros, cujas avaliagoes
efetuadas em 13/05/2025 pelos peritos imobilidrios de acordo com as regras preconizadas pela CMVM, tém implicito
um conjunto de pressupostos, cuja verificacdo depende fundamentalmente da capacidade de transacionar os
respetivos ativos e de execu¢do dos respetivos projetos. As alteracdes que possam ocorrer na capacidade de
transacdo e de execucdo dos projetos, poderdo ter impacto nesses mesmos pressupostos e, consequentemente, na
realizacdo do valor de avaliagdo dos ativos.

2. UNIDADES DE PARTICIPACAO EMITIDAS, RESGATADAS E EM
CIRCULACAO E RESULTADOS DO PERIODO

O valor desta rubrica é composto por:

(Euro)
Descrigdo nolnicio  Subscricdes  Resgates  Distrib. Res. Outros  Result. Per. no Fim
Valor base 32859 181 32 859 181
Diferenca em subscricGes e resgates (959 181) (959 181)
Resultados distribuidos - - -
Resuitados acumulados (13952029) (823 602) (14775632
Ajustamentos em Imdveis
_Resuttados do periodo (823 602 823 602 (840 007) (640 007)
17 124 368 - - - - (640 007) 16 484 361
N° de agbes 32859 181 32 859 181
Valor da agdo 0,5211 0,5017
P
3. INVENTARIO DOS ATIVOS DA SIC
. . .
O valor desta rubrica é composto por:
s - e AT P
A
Iméveis rea (m2) Data Valor Data Valor Daia Vaior Valor
IMOVEIS SITUADOS EMESTADOS DA UNIAO EUROPEIA
Taerrenos
CCO1 Terrenos Urbanizados Nao Arrendados
Terrana - Reis Magos - Canico 36268 20031030 21903710 20250513 15232000 20250513 16277000 15754 500
36 269 21903710 15 232 000 16 277 000 15 754 500
Quant. Moeda Cotagdo Juros Decor. Valor Global
LIQUIDEZ 748351
CCO01 Numerano @
CC02 Depositos a Ordem - BCP EUR 45354
CC04 Depasitos com pre-avisa e a prazo -
BCP/EURFI 24-11-2025 23-01-2026 1,35% EUR 938 7008988
CCOS Cenificados da depdsito 3
CCO06 Valores Imobilidnos com prazo de vencimenta residualinfenar a 12 meses
EMPRESTIMOS
CC07 Empréstimas Obtidos
CC08 Descobertos °
OUTROS VALORES A REGULARIZAR (18480)
Vakres Ativos a regularizar 1831349
CCO08 Adiantamentos por conta de imoveis e
CC12 Rendas Divida k
CC13 Outros EUR 1831348
Valores Passivos a Reguanzar (1847840)
CC14 Recebimentos por conta de imaveis. £
CC18 Rendas Adiantadas =
CC18 Outras EUR (1847 840)
TOTAL 729861
B -VALOR LIQUIDO GLOBAL (VLG) DA SIC 998 16 484 361




6. PRINCIPAIS POL{TICAS CONTABILISTICAS E CRITERIOS VALORIMETRICOS

As demonstra¢bes financeiras foram preparadas no pressuposto da continuidade das
operagdes, com base nos livros e registos contabilisticos do OIC, mantidos de acordo com o
Plano Contabilistico dos OIC de Investimento Imobilidrio definido no Regulamento da CMVM n?
2/2005, emitido pela Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios e regulamentacdo
complementar emitida por esta entidade.

As politicas contabilisticas mais significativas, utilizadas na preparagdo das demonstragdes
financeiras, foram as seguintes:

a) Especializagdo de exercicios

0 OIC regista os seus proveitos e custos de acordo com o principio da especializagdo do exercicio,
sendo reconhecidos no exercicio a que dizem respeito, independentemente do momento do
seu recebimento ou pagamento.

b) Ativos imobiliarios

O custo de aquisicdo do imdvel corresponde ao valor de compra, acrescido quando aplicavel,
das despesas incorridas subsequentemente com obras de remodelacdo e beneficiagdo de vulto
ou com obras de construcio, que alterem substancialmente as condigdes em que o imoével é
colocado para arrendamento no mercado.

Os imdveis s3o apresentados em Balanco a média aritmética simples das avaliacGes efetuadas
por dois peritos independentes designados nos termos da lei, com uma periodicidade anual, e
sempre que ocorram aquisicdes ou alienagbes ou ainda altera¢des significativas do valor do
imovel.

Os ajustamentos que resultam das avaliacdes, correspondentes a mais e menos-valias ndo
realizadas, sdo registados no ativo, respetivamente, a acrescer ou deduzir ao valor do imdvel,
por contrapartida das rubricas de Ganhos ou Perdas em ativos imobilidrios da Demonstracao
dos Resultados.

c) Comissoes de gestao, depdsito e supervisao

O OIC suporta encargos com comissdes de gestdo e de depdsito, de acordo com a legislagdo em
vigor, a titulo de remuneracdo dos servigos prestados pela Sociedade Gestora e pelo Banco
Depositéario. As bases e método de cdlculo encontram-se descritos no Regulamento de Gestdo
do OIC.

Ataxa de supervisdo devida @ Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios constitui um encargo
do OIC. Este encargo é calculado por aplicagdo de uma taxa ao valor global do OIC no final de
cada més.

As comissdes de gestdo, depdsito e supervisdo encontram-se registadas na rubrica de Comissdes
de operagdes correntes da Demonstracdo dos Resultados.
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d) Carteira de titulos e participacbes

Os titulos e participacBes s3o registados ao custo de aquisicBo e valorizados ao prego de
referéncia de mercado mais relevante em termos de liquidez onde os valores se encontrem
admitidos 2 negociacdo ou, na sua falta, de acordo com o disposto no Regulamento da CMVM
ng 7/2023, tendo por base a informac3o disponivel 3 data de Balanco.

As mais e menos-valias apuradas de acordo com este critério de valorizacdo, s3o reconhecidas
na Demonstracdo de Resultados do pericdo nas rubricas ganhos ou perdas em operacBes
financeiras, por contrapartida das rubricas mais-valias e menos-valias do ativo.

e} Unidades de participacio

O valor da unidade de participacio é calculado mensalmente, tende por base o valor liquido
global do OIC apurado no encerramento das contas no Gltimo dia do més & o nimero de
unidades de participaco em circulacio.

f} Regime Fiscal

No decorrer do exercicio de 2015, o regime fiscal aplicdvel aos Organismos de Investimento
Coletivo {OIC) sofreu uma profunda alterac8o. Fol publicado no dia 13 de jeneiro de 2015 o
Decreto-lel n.2 7/2015, o qual procedeu a reforma do regime de tributacdo dos OIC de
Investimento Imobiliario, alterando o Estatuto dos Beneficios Fiscals e o Codigo do Imposte do
Selo.

O novo regime estabelecido no Decreto-Lel n.2 7/2015 entrou em %gsr no dia 1 de julho de
2015, 1endo sido estabelecido, no seu artigo 7.8, um regime transitério, a ser aplicado por
referéncia a 30 de junho de 2015.

Nos termos do n. 3 do artigo 7.2 do referido Decreto-Lei, os OIC de investimento imobilidrios e
outros OIC que se encontrem em atividade agquando da producio de efeitos daguele diploma
tinham que, com referéncia a 30 de lunho de 2015, proceder ac apuramento do imposto que se
encontrava devido nos termos da redacdo do anterior regime plasmado no artigo 22.2 do
Estatuto dos Beneficios Fiscals (EBF), em vigor até 3 data de producio de efeitos do Decreto-Lei
n.2 7/2015. O apuramento e liquidacio de imposto ao abrigo do anterior regime teria que ser
entregue no prazo de 120 dias a contar desta data.

No gue respeita a mais-valias e menos-valias, o regime transitdrio estabelece que as mais-valias
e as menos-valias resultantes da alienagdo de iméveis adquiridos na vigéncia da redacdo do
artigo 22.2 do EBF em vigor até 30 de junhs de 2015, s3o tributadas, nos termos dessa re’dags}a,
na proporcio correspondentes ao periodo de detencio daguales atives até dgquela data, sendo
parte remanescente tributada nos termos da redagaﬁ do artigo 22.9 da EBF em vigor & partir de
1 de julho de 2015, d{weﬁdo o resp@tw{} imposto ser entregue através da declaracdo de
rendimentos a que se refere o artigo 120.2 do Cédigo do IRC correspondente ao periodo de
tributacBo em que aqueles ativos sejam alienados.

Deste modo o regime em vigor até 30 de junho de 2015 para os OIC de investimento imobilidrio
a que estavam sujeitos, de acordo com o Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), implicava o
pagamento deimposto sobre os rendimentes de forma auténoma, considerando a natureza dos
mesmos. Assim, os rendimentos distribuidos aos participantes seriam liguidos de imposto.

Os rendimentos prediais liguidos obtidos no territério portugués, que nfo fossem mais-valias
prediais, estavarn sujeitos a tributacio sutdnoma 2 taxa de 25%. Relativamente as mais-valias
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prediais, estavam sujeitas a imposto autonomamente a uma taxa de 25%, que incida sobre 50%
da diferenca positiva entre as mais-valias e as menos-valias realizadas no exercicio.

Relativamente a outros rendimentos que ndo prediais, nem mais-valias, seriam os mesmos
tributados da seguinte forma:

e Porretenc¢do nafonte, como se de pessoas singulares se tratasse;

e Astaxas de retencdo na fonte e sobre o montante a este sujeito, como se de pessoas
singulares residentes em territdrio portugués se tratasse, quando tal retencdo na fonte,
sendo devida, ndo for efetuada pela entidade a quem compete;

e A taxa de 25% sobre o respetivo valor liquido obtido em cada ano, no caso de
rendimentos ndo sujeitos a retengéo na fonte.

Para o efeito, os rendimentos de juros de depdsitos obtidos por residentes em territério
nacional estavam sujeitos a retencdo na fonte a taxa de 21,5% (2011), 25% (de 1 de janeiro de
2012 a 29 de outubro de 2012) ou 26,5% (a partir de 30 de outubro de 2012) e 28% (a partir de
1 de janeiro de 2013). Quando obtidos fora do territério portugués, estavam sujeitos a taxa
liberatéria de 25%.

O imposto estimado sobre os rendimentos gerados, incluindo as mais-valias, é registado na
rubrica de Impostos e taxas da demonstracdo dos resultados.

A partir de 1 de julho de 2015 e como decorre da aplicacdo do Decreto-Lei n® 7/2015 que
aprovou o nhovo regime fiscal aplicidvel aos organismos de investimento coletivo, a tributagdo
passou a ser efetuada essencialmente na esfera dos participantes (sistema de tributagdo “a
saida”).

Neste sentido, os OIC passam a ser tributados em IRC, a taxa geral prevista no Cédigo do IRC
(atualmente fixada em 20%), encontrando-se isentos de derrama municipal e estadual.

O lucro tributdvel dos OIC corresponde ao resultado liquido do exercicio, apurado de acordo
com as normas contabilisticas legalmente aplicaveis, ndo sendo, em regra, considerados os
rendimentos de capitais, prediais e mais-valias, os gastos ligados aqueles rendimentos ou
previstos no artigo 23.2-A do Cédigo do IRC, bem como os rendimentos, incluindo os descontos,
e gastos relativos a comissGes de gestdo e outras comissdes que revertam para os OIC.

Os prejuizos fiscais apurados em determinado periodo de tributagdo sdo deduzidos aos lucros
tributdveis, nos termos n.2 1 e n.2 2 do artigo 52.2 do Cédigo do IRC.

Os OIC passam a encontrar-se sujeitos a tributacio auténoma as taxas previstas no Cédigo do
IRC.

Os OIC passam também a encontrar-se sujeitos, com as necessdrias adaptagdes, as obrigagdes
previstas nos artigos 117.2 a 123.2, 125.9, 128.2 e 130.2 do Cddigo do IRC. (e.g. declaragdo
Modelo 22 do IRC, IES, documentac3o fiscal, organizacdo e centralizacdo da contabilidade).

Na sequéncia da publicacdo da Lei n.2 71/2018, de 31 de dezembro, que aprova o Or¢camento
de Estado para 2019, a partir de 1 de janeiro de 2019 as comissdes de gestdo e depdsito deixam
de beneficiar da isen¢do a imposto do selo de 4% (TGIS 17.3.4.).

Por outro lado, foi aditada a Verba 29 a Tabela Geral do Imposto do Selo, anexa ao Cédigo do
Imposto do Selo, aplicando-se aos OIC de investimento imobilidrio a Verba “29.1 — Outros
organismos de investimento coletivo” com uma taxa de 0,0125% incidente sobre o valor liquido
global dos organismos de investimento coletivo. O imposto ¢ liquidado trimestralmente até ao
Gltimo dia do més subsequente ao nascimento da obrigagdo tributaria (artigo 23.2 n.2 9 do CIS).
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Para este efeito, a obrigagdo tributaria considera-se constituida no udltimo dia dos meses de
mar¢o, junho, setembro e dezembro de cada ano (artigo 5.2 n.2 1 alinea w) do CIS).

O imposto estimado sobre os rendimentos gerados, incluindo as mais-valias, é registado na

rubrica de Impostos e taxas da demonstragdo dos resultados.

7. DISCRIMINACAO DA LIQUIDEZ DO FUNDO

O valor desta rubrica é composto por:

(Euro)

Contas Saldo Inicial Aumentos Redugdes Saldo Final
Depésitos a ordem 106 759 45 354
Depésitos a prazo 800 000 3 000 000 3 100 000 700 000
906 759 3 000 000 3 100 000 745 354
8. DIVIDAS DE COBRANCA DUVIDOSA
O valor desta rubrica é composto por:
(Euro)
Contas / Entidades Devedores_ piiendas Quiros Soma
vencidas devedores
Empresa de Turismo Reis Magos, S.A. - 1830 693 1 830 693
- 1830 693 1830693

Em 2018 foi reconhecido como um ativo o montante do sinal liquidado (1 830 692,84 Euros) no dmbito
do CPCV celebrado com a Empresa de Turismo Reis Magos, S.A., cuja insolvéncia foi judicialmente
requerida pela MONUMENTAL RESIDENCE, e o respetivo Ajustamento de Dividas a Receber no passivo

(ajustamento integral).

11. DESDOBRAMENTOS DOS AJUSTAMENTOS DE DIVIDAS A RECEBER E

DAS PROVISOES ACUMULADAS

O valor desta rubrica é composto por:

(Euro)

Contas Saido Inicial Aumentos Redugdes Saldo Final
471 - Ajustamentos para rendas vencidas - - -
482 - Provisdes para encargos (*) 1832172 1479 1830693
- Sinais - CPCV 1 830 693 1830 693
- Contigéncia Fiscal 1479 1479 -
1832172 1479 1830 693
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14. REMUNERACOES DE COLABORADORES E ORGAOS SOCIAIS DA
ENTIDADE RESPONSAVEL PELA GESTAO

O valor desta rubrica é composto por:

Dando cumprimento ao exigido do n.° 1 do art® 93°, que remete para a segéo 6 do anexo IV do RGA , apresenta-se de
seguida (i) o montante total das remuneragdes pagas pela entidade responsavel pela gestdo aos seus colaboradores (ii)
o montante agregado da remuneragdo dos 6rgaos sociais no exercicio de 2025.

(Euro)
Colaboradores Montante Nimero
Fixa 1951 382
Variavel -
1951 382 23
Comissdes de desempenho - nao aplicavel
(Euro)
Orgaos de Administracdo (*) e Fiscalizagio Montante Numero
Conselho de Administracdo (*): 378172 4
Remuneracdes fixas e varidveis 319 276
Encargos sociais obrigatérios 58 896
Conselho Fiscal: 35 884 3
Remuneracdes 30 488
Encargos sociais obrigatérios 5 396
414 056 74

(*) Parte do montante agregado das remuneragdes pagas a membros do Conselho de Administragdo nos exercicios
findos em 31 de dezembro de 2025 foi suportado pelo Banco Comercial Portugués, S.A. (“BCP”), de acordo com a
politica de remuneragdes fixada para as sociedades em relagédo de dominio ou de Grupo com o BCP, e conforme
deliberagéo da Assembleia Geral da Sociedade.

15. OUTRAS CONTAS DE CREDORES

O valor desta rubrica é composto por:

(Euro)
2025 2024
Imposto do Selo sobre VLGF-Verba 29 2 062 2142
IMI - Imposto Municipal sobre Iméveis 4 620 4259
6 682 6 402
16. COMISSOES E OUTROS ENCARGOS A PAGAR
O valor desta rubrica é composto por:
(Euro)
2026 2024
Sociedade Gestora 8 811 9 089
Banco Depositario 794 822
Autoridades de Supervisdo 860 892

10 466 10 803




17. ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS

O valor desta rubrica é composto por:

Ativos (Euro)
2025 2024
_Juros depéstoaprazo 998 2287
998 2 287
18. FORNECIMENTOS E SERVICOS EXTERNOS
O valor desta rubrica é composto por:
(Euro)
2025 2024
_Seguos ... 357 .. 372
Reparacoes . . 10 388 5035
Auditoria 6 150 6150
Avaliacéo dos activos imobiliarios do OIC ) 6 089 9195
Taxas : S ‘ 9% 1122
Avencas e Honorarios 404 15053
Contencioso e Notariado S B 898 519
Publicidade 8 000 =
32376 37 445
19. PERDAS E GANHOS EM ATIVOS IMOBILIARIOS
O valor desta rubrica é composto por:
(Euro)
Imovel Tipo Perdas Ganhos
Terreno - Reis Magos - Canico Ajustes desfavoraveis 478 000
478 000

A reavaliacdo da carteira de iméveis do SIC, realizada no exercicio de 2025, originou perdas potenciais liquidos no

valor de 478 000 euros.

20. PROCESSOS EM CONTENCIOSO

A Sérvulo & Associados, enquanto consultor juridico da Monumental Residence, acompanha a
Entidade na qualidade de requerente numa acio de pedido de insolvéncia da Empresa de

Turismo dos Reis Magos, Lda.

Em 30.01.2025, o Perito apresentou o Relatério Pericial, no qual avaliou o Prédio Rustico,
descrito na Conservatdria do Registo Predial de Santa Cruz, Madeira, sob o n.23717, da freguesia
de Canigo, inscrito na matriz predial ristica da mesma freguesia sob os nimeros 39/8, 39/10,
39/11, 39/12, 39/14,39/15, 36/16, 39/22, 39/25, 86 e 87, todos da Seccdo GGG, tendo-lhe
atribuido o valor de EUR 800.692,87, a data da declaracdo de insolvéncia (15.07.2017) e de EUR

958.400,00, a data atual.

Foram solicitados esclarecimentos ao Perito sobre o Relatdrio Pericial, ndo tendo os mesmos
sido prestados até a presente data. O Tribunal tem solicitado ao Administrador de Insolvéncia
que informe os autos sobre o estado da liquida¢do dos ativos, ao que este tem respondido que

aguarda os esclarecimentos do Perito.
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Tel: +351 217 990 420 Av. da Republica, 50 - 10°
www.bdo.pt 1069-211 Lisboa

RELATORIO E PARECER DO FISCAL UNICO

Exmos. Senhores,
Relatorio

No cumprimento do mandato que V. Exas. nos conferiram e no desempenho das nossas
funcgdes legais e estatutarias, acompanhamos durante o exercicio findo em 31 de dezembro
de 2025, a atividade da MONUMENTAL RESIDENCE - Sociedade de Investimento Coletivo
Imobiliaria Fechada, S.A. (o “OIC”), gerida pela INTERFUNDOS - Sociedade Gestora de
Organismos de Investimento Coletivo, S.A. (a “Entidade Gestora”), examinamos
regularmente os livros, registos contabilisticos e demais documentacédo, constatamos a
observancia da lei e dos estatutos e obtivemos do Conselho de Administragcao do OIC e da
Entidade Gestora os esclarecimentos, informagoes e documentos solicitados.

O Balanc¢o, a Demonstracao dos Resultados, a Demonstracao dos Fluxos Monetarios, o
correspondente Anexo e o Relatorio de Gestao, lidos em conjunto com o Relatério de
Auditoria, permitem uma adequada compreensao da situagao financeira e dos resultados do
OIC e satisfazem as disposicoes legais e estatutarias em vigor. Os critérios valorimétricos
utilizados merecem a nossa concordancia.

Parecer

Assim, atentos os aspetos acima referidos e a énfase referida no Relatorio de Auditoria,
somos de parecer:

1° Que sejam aprovados o Relatorio de Gestao, o Balanco, a Demonstracao dos Resultados, a
Demonstracao dos Fluxos Monetarios e o correspondente Anexo, apresentados pelo Conselho
de Administracao da Entidade Gestora, relativos ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2025;

2° Que seja aprovada a proposta de aplicacao de resultados apresentada pelo Conselho de
Administracao da Entidade Gestora.

Lisboa, 13 de marco de 2026

O FISCAL UNICO

L/

Goncalo Raposo afa Crué,
(ROC n.° 1189, inscrito na CMVM sob o n.° 20160800)
em representacao de BDO & Associados - SROC

BDO & Associados, SROC, S.A., Sociedade Andnima, Sede Av. da Republica, 50 - 10°, 1069-211 Lisboa, Registada na Conservatéria do Registo Comercial de Lisboa,
NIPC 501 340 467, Capital 100 000 euros. Sociedade de Revisores Oficiais de Contas inscrita na OROC sob o niimero 29 e na CMVM sab o nimero 20161384,

ABDO & Associados, SROC, S.A., Sociedade AnGnima registada em Portugal, é membro da BDO International Limited, sociedade ingtesa limitada por
garantia, e faz parte da rede internacional BDO de firmas independentes.
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RELATORIO DE AUDITORIA

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
Opinidao

Auditamos as demonstracdes financeiras anexas da MONUMENTAL RESIDENCE - Sociedade de
Investimento Coletivo Imobiliaria Fechada, S.A. (o “OIC”), gerida pela INTERFUNDOS -
Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. (a “Entidade Gestora”), que
compreendem o balan¢o, em 31 de dezembro de 2025 (que evidencia um total de 18 332 200
euros e um total de capital do OIC de 16 484 361 euros, incluindo um resultado liquido
negativo de 640 007 euros), a demonstracao dos resultados, e a demonstragao dos fluxos de
caixa relativas ao ano findo naquela data, e o anexo as demonstracoes financeiras que inclui
um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstracoes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posicao financeira da MONUMENTAL RESIDENCE -
Sociedade de Investimento Coletivo Imobiliaria Fechada, S.A. em 31 de dezembro de 2025 e o
seu desempenho financeiro e fluxos de caixa relativos ao ano findo naquela data de acordo
com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os organismos de
investimento alternativo imobiliario.

Bases para a opinidao

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e
demais normas e orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As
nossas responsabilidades nos termos dessas normas estao descritas na seccao
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras” abaixo. Somos
independentes do OIC nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos
do cddigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opiniao.

Enfase

Conforme divulgado nas notas 1 e 3 do anexo as demonstragoes financeiras, o ativo do OIC é
constituido exclusivamente por um imével (Terreno para Construcao), valorizado por

15 754 500 euros (em 31 de dezembro 2024: 16 232 500 euros), cujas avaliagdes efetuadas em
maio de 2025 pelos peritos avaliadores de imdveis, de acordo com as regras preconizadas pela
CMVM, tém implicito um conjunto de pressupostos, cuja verificacao depende
fundamentalmente da capacidade de transacionar os respetivos ativos e de execuc¢ao dos
respetivos projetos. As alteragées que possam ocorrer na capacidade de transacao e de
execucdo do projeto, designadamente, conforme divulgado no Relatério de Gestao, o facto da
elabora¢ao do Plano de Pormenor bem como a celebracao do respetivo contrato de
planeamento se encontrarem em curso, poderao ter impacto nesses mesmos pressupostos e
consequentemente no valor de realizacao do ativo. A nossa opinidao nao é modificada em
relacdo a esta matéria.

BDO & Associados, SROC, S.A., Sociedade Andnima, Sede Av. da Replblica, S0 - 10°, 1069-211 Lisboa, Registada na Conservatéria do Registo Comercial de Lisboa,
NIPC 501 340 467, Capital 100 000 euros. Sociedade de Revisores Oficiais de Contas inscrita na OROC sob o niimero 29 e na CMVM sob o n(imero 20161384,

ABDO & Associados, SROC, S.A., Sociedade Andnima registada em Portugal, é membro da BDO International Limited, sociedade inglesa limitada por
garantia, e faz parte da rede internacional BDO de firmas independentes.



Interfundos

Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo

RELATORIO DE AUDITORIA

INTERFUNDOS - SOCIEDADE GESTORA DE ORGANISMOS DE INVESTIMENTO COLETIVO, S.A.
Avenida Professor Cavaco Silva, Parque das Tecnologias, Edificio 3, Piso 0, Ala B Porto Salvo Telefone 351 211 131 612 Fax 351 211 101 125
SEDE SOCIAL: Avenida Professor Doutor Cavaco Silva, Parque das Tecnologias, Edjficio 3,] Piso 0, Ala B, 2740-256 Porto Salvo
CAPITAL SOCIAL: 1.500.000,00 EUROS MATRICULADA NA CONS. REG. COM. DE LISBOA, COM O NUMERO UNICO DE MATRICULA E IDENTIFICAGAO FISCAL 507 552 881 29



IBDO

Responsabilidades do érgao de gestao pelas demonstracgées financeiras
O orgao de gestao da Entidade Gestora é responsavel pela:

(i) preparacao de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e
apropriada a posi¢cao financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa do OIC de
acordo com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os
organismos de investimento alternativo imobiliario;

(ii) elaboracao do relatoério de gestao nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

(iii) criacao e manutencao de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a
preparacao de demonstragoes financeiras isentas de distor¢des materiais devido a fraude
ou a erro;

(iv) adocao de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

(v) avaliacado da capacidade do OIC de se manter em continuidade, divulgando, quando
aplicavel, as matérias que possam suscitar davidas significativas sobre a continuidade das
atividades.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razoavel sobre se as demonstragoes
financeiras como um todo estao isentas de distor¢ées materiais devido a fraude ou a erro, e
emitir um relatério onde conste a nossa opinido. Seguranga razoavel é um nivel elevado de
seguranca, mas nao € uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA
detetara sempre uma distorcao material quando exista. As distor¢coes podem ter origem em
fraude ou erro e sao consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa
razoavelmente esperar que influenciem decisdes econémicas dos utilizadores tomadas com
base nessas demonstragoes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e
mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

(i) identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao material das demonstracdes financeiras,
devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que
respondam a esses riscos, € obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada
para proporcionar uma base para a nossa opinidao. O risco de nao detetar uma distorcao
material devido a fraude é maior do que o risco de nao detetar uma distor¢ao material
devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificacdo, omissées
intencionais, falsas declaragcdes ou sobreposicao ao controlo interno;

(ii) obtemos uma compreensao do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo
de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas
nao para expressar uma opiniao sobre a eficacia do controlo interno da Entidade Gestora
do OIC;

(iii) avaliamos a adequacao das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das
estimativas contabilisticas e respetivas divulgacoes feitas pelo 6rgao de gestao da
Entidade Gestora do OIC;

(iv) concluimos sobre a apropriacao do uso, pelo 6rgao de gestao da Entidade Gestora do OIC,
do pressuposto da continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe
qualquer incerteza material relacionada com acontecimentos ou condi¢des que possam
suscitar davidas significativas sobre a capacidade do OIC para dar continuidade as suas
atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a atencao
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no nosso relatadrio para as divulgacoes relacionadas incluidas nas demonstragoes
financeiras ou, caso essas divulga¢cdes nao sejam adequadas, modificar a nossa opiniao.
As nossas conclusdes sao baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso
relatorio. Porém, acontecimentos ou condi¢des futuras podem levar a que o OIC
descontinue as suas atividades;

(v) avaliamos a apresentacao, estrutura e contetdo global das demonstragdes financeiras,
incluindo as divulgacoes, e se essas demonstracdes financeiras representam as transagoes
e os acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentagao apropriada; e

(vi) comunicamos com os encarregados da governacao da Entidade Gestora do OIC, entre
outros assuntos, o ambito e o calendario planeado da auditoria, e as conclusoes
significativas da auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo interno
identificada durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificacao da concordancia da informacéo constante do
relatorio de gestao com as demonstragoes financeiras e a pronuncia sobre a matéria prevista no
n.° 5 do artigo 27.° do Regulamento da CMVM n.° 7/2023, que que concretiza o Regime da Gestao
de Ativos.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES
Sobre o relatério de gestdo

Em nossa opiniao, o relatério de gestao foi preparado de acordo com os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis em vigor e a informacao nele constante € coerente com as
demonstracoes financeiras auditadas e, tendo em conta o conhecimento e a apreciagao sobre o
0IC, nao identificamos incorrecées materiais.

Sobre a matéria prevista no n.° 5 do artigo 27.° do Regulamento da CMVM n.° 7/2023, que
concretiza o Regime da Gestao de Ativos

Nos termos do n.° 5 do artigo 27.° do Regulamento da CMVYM n.° 7/2023, que concretiza o Regime
da Gestao de Ativos, devemos pronunciar-nos sobre o cumprimento dos critérios e pressupostos
de avaliacao dos ativos que integram o patrimonio do OIC.

Sobre a matéria indicada nao identificamos situa¢des materiais a relatar, exceto quanto ao
referido na se¢ao “Enfase” do Relato sobre a Auditoria das Demonstra¢ées Financeiras.

Lisboa, 13 de marco de 2026

L.

Goncgalo Raposo d'a cruf
(ROC n.° 1189, inscrito na CMVM sob o n.° 20160800)
em representacao de BDO & Associados - SROC






