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A - MODALIDADE, MOTIVO, CONDICOES E OBJECTIVOS DA FUSAO

1 - Modalidade

As sociedades Banco Comercial Portugués, S.A. (doravante designado “BCP”), Sadamora -
Investimentos Imobilidrios, S.A. (doravante designada “Sadamora”), e Enerparcela -
Empreendimentos Imobilidrios, S.A. (doravante designada “Enerparcela”) projetam proceder a
uma operagdo de reestruturagdo e concentragdo que, devendo ser considerada como um (nico
projeto, envolvera a fusdo mediante transferéncia global do patriménio das Sociedades Sadamora e
Enerparcela (Sociedades incorporadas) para o BCP (Sociedade incorporante), com consequente
extingdo das Sociedades incorporadas, tudo nos termos do nimero 1 e da alinea a) do niimero 4 do

artigo 97.° e 116.°, ambos do Cddigo das Sociedades Comerciais (“CSC”).

O presente Projeto de Fusdo (doravante designado “Projeto”) foi elaborado conjuntamente, nos
termos e para os efeitos do disposto nos artigos 98.° e seguintes do CSC, pelos 6rgdos de

administrag@o das sociedades BCP, Sadamora e Enerparcela.

2 - Motivos, condigdes e objetivos da fusio

O presente projeto, enquadrado no processo de reestruturagdo e simplificagdo de estrutura das
sociedades imobilidrias que integram o Grupo Banco Comercial Portugués, € justificado, no
fundamental, por razdes de natureza regulamentar e estratégica, relacionadas com a gestdo deste
tipo de sociedades detidas direta ou indiretamente por BCP na sequéncia de processos de dagdo em

cumprimento.

A Enerparcela, sociedade que tem por objeto a compra e venda ou arrendamento de bens imdveis, a
promogdo imobilidria e comercializagdo, ¢ detida, desde junho 2010, direta e na totalidade, pelo
Multiusos Oriente — Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado (doravante designado “Multiusos

Oriente”). Em setembro de 2013, em resultado de uma aquisi¢do em reembolso de crédito préprio,
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o BCP passou a deter a totalidade das unidades de participagdo do Multiusos Oriente.



A Sadamora, uma sociedade que também tem por objeto a compra e venda ou arrendamento de
bens iméveis, a promogdo imobiliaria e comercializagdo, ¢ detida, desde abril de 2012, direta e na
totalidade, pelo Grand Urban Investment Fund - Fundo Especial de Investimento Imobilidrio
Fechado (doravante designado “Grand Urban”). Em outubro de 2013, em resultado de uma
aquisigo em reembolso de crédito proprio, o BCP passou a deter a totalidade das unidades de

participagdo do Grand Urban.

Nesta sequéncia, respetivamente, em setembro e outubro de 2013, o BCP passou a deter,

indiretamente, a totalidade do capital social e dos direitos de voto da Enerparcela e da Sadamora.

O Multiusos Oriente ¢ o Grand Urban sdo Organismos de Investimento Coletivo geridos e
administrados pela Interfundos - Gestdo de Fundos de Investimento Imobiliario, SA., sociedade

anonima da qual o BCP detém 100% do respetivo capital social e direitos de votos.

Neste contexto, a incorporagdo ora projetada daquelas sociedades no BCP permitird ganhos de
eficiéncia através da racionalizagdo de processos de governo societério e das estruturas operativas, de
back office, e outras fungdes de suporte das respetivas areas de atividade, bem assim como alcangar

beneficios comerciais decorrentes de uma abordagem integrada ao mercado.

Nesta perspetiva, considera-se ainda que a fusdo ora projetada permitird potenciar os resultados por

redugdo de custos da estrutura comum.

Neste sentido, em 2 de outubro de 2018, foi outorgado o contrato de compra e venda pelo qual o
BCP adquiriu a totalidade das agdes representativas do capital social da Sadamora e da Enerparcela,
que, desta forma, deixaram de ser sociedade indiretamente controladas pelo BCP, para passarem a
ser por este dirctamente detidas a 100%. Deste modo se podera acelerar e simplificar os
procedimentos tendentes & concretizagdo da fusdo projetada, conforme previsto no artigo 116.° do
CSC.

Sendo, a data de elaboragdo do presente Projeto, as sociedades a incorporar totalmente detidas pela
sociedade incorporante, ndo sio aplicéveis & presente fusdo, nos termos do disposto no n° 2 do ja

referido artigo 116° do CRC, as disposigdes relativas 4 troca de participag3es sociais, aos relatorios



dos orgéos sociais e de peritos das sociedades incorporadas e a responsabilidade desses érgios e

peritos.

Efetivamente, ndo hd interesses de acionistas das sociedades incorporadas que possam perigar e, por
outro lado, os interesses dos acionistas da sociedade incorporante nio sdo afetados, por serem
incorporadas sociedades que ja pertenciam total e integralmente a4 Sociedade incorporante, em

consequéncia do que se lhes aplicava o disposto no artigo 116.° do CSC.

Considerando todos estes factos e nos termos do disposto no ja referido artigo 116° do CSC, a fusdo
ora projetada serd registada sem prévia deliberagdo das assembleias gerais das sociedades
envolvidas, caso a respetiva convocagdo ndo seja requerida nos termos previstos na alinea d) do
nimero 3 do artigo 116° do CSC, o que, desde ja e para todos os efeitos legais, se declara, sendo
ainda a referida fusdo precedida da publicagéo do aviso aos credores a que alude o artigo 100° do

citado Codigo

Os acionistas da sociedade incorporante e os credores desta e das sociedades incorporadas poderdo
consultar, nas sedes sociais de cada uma delas, a documentagdo a que se refere o artigo 101° do CSC,

a partir da data em que for publicado o aviso aos credores anteriormente referido.

A FIRMA, A SEDE, O MONTANTE DO CAPITAL E O NUMERO DA MATRiCULA NO
REGISTO COMERCIAL DE CADA UMA DAS SOCIEDADES INTERVENIENTES

1-SOCIEDADE INCORPORANTE:

BANCO COMERCIAL PORTUGUES, S.A.
Sociedade Aberta
Sede: D. Jodo I, 28, freguesia de Santo Ildefonso, 4000-295 Porto

Capital social: 5.600.738.053,72 Euros

AT



Matriculada na Conservatéria do Registo Comercial do Porto sob o nimero tnico de matricula e
identificagdo fiscal 501 525 882

2 - SOCIEDADES INCORPORADAS:

a) SADAMORA - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, S.A.

Sede: Avenida Professor Dr. Cavaco Silva - Parque das Tecnologias, Edificio 3, 2740-256 Porto
Salvo

Capital social: 11.737.399,00 Euros

Matriculada na Conservatéria do Registo Comercial sob o nimero tinico de matricula e identificago
fiscal 504 069 454, encontrando-se os respetivos documentos depositados na Conservatoria do
Registo Comercial de Setibal

b) ENERPARCELA - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, S.A.

Sede: Avenida Professor Dr. Cavaco Silva - Parque das Tecnologias, Edificio 3, 2740-256 Porto
Salvo

Capital social: 37.200.000,00 Euros
Matriculada na Conservatéria do Registo Comercial sob o nimero tnico de matricula e identificagéo

fiscal 508 777 682, encontrando-se os respetivos documentos depositados na Conservatoéria do
Registo Comercial de Lisboa

A PARTICIPACAO QUE ALGUMA DAS SOCIEDADES TENHA NO CAPITAL DE
OUTRAS

A data de elaboragéo do presente Projeto:

- O BCP é o tinico acionista das Sociedades Enerparcela e Sadamora, detendo, diretamente, a

totalidade do respetivo capital social;



- A Enerparcela e a Sadamora ndo detém, direta ou indiretamente, quaisquer agdes

representativas do capital social do BCP,

D - BALANCOS DAS SOCIEDADES INTERVENIENTES

Em cumprimento do disposto na alinea d) do nimero 1 do artigo 98° do CSC, os balangos em
seguida transcritos correspondem (i) ao balango do primeiro semestre de 2018 da Sociedade
incorporante (BCP), nos termos do disposto na alinea c) do niimero 2 do referido artigo 98° do CSC,
e (ii) aos balangos, especialmente organizados para efeitos da fusdo ora projetada, a 31 de julho de
2018 das Sociedades incorporadas (Enerparcela e Sadamora), nos termos do disposto na alinea b) do
nimero 2 do referido artigo 98° do CSC, mas com os ajustamentos necessarios por forma a que os
mesmos reflitam, quer o justo valor dos elementos do ativo e do passivo a transferir, quer a aquisigao
por parte do BCP da totalidade do capital social da Enerparcela e da Sadamora, concretizada em 2 de
outubro de 2018, quer os decorrentes da fusdo por incorporagdo por parte do BCP da Enerparcela e

da Sadamora.

Deles constam, nos termos da alinea d) do n° 1 do artigo 98° do CSC, o justo valor dos elementos do

ativo e do passivo a transferir para o BCP.

Sendo estes valores meramente indicativos, devera ser considerado o facto de que o efetivo valor
pelo qual tais elementos serdo transferidos para o BCP serd determinado pelo montante
correspondente ao seu justo valor & data de produgdo de efeitos da fusdo. Para o efeito, devera ser
considerado o montante pelo qual, a data de produgdo de efeitos da fuséo, os elementos a transferir
se encontrem contabilizados na Enerparcela e na Sadamora, mas com os ajustamentos necessarios
por forma a refletir o justo valor dos elementos que ndo satisfizerem os critérios contabilisticos de

reconhecimento pelo seu justo valor.
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ACOES A ATRIBUIR AOS ACCIONISTAS DA SOCIEDADE INCORPORANTE

Sendo a fusdo projetada concretizada nos termos do artigo 116.° do CSC, nfo se lhe aplicam as

disposigdes relativas a troca de participagdes sociais.

ALTERAGCOES AO PACTO SOCIAL DA SOCIEDADE INCORPORANTE

No ambito da fusdo projetada ndo se prevé qualquer alteragdo ao pacto social da sociedade

incorporante.

MEDIDAS DE PROTECCAO DOS DIREITOS DE TERCEIROS NAO ACIONISTAS COM
DIREITO A PARTICIPAREM NOS LUCROS DA SOCIEDADE

Atentas as caracteristicas da fus@o projetada e por n3o existirem terceiros nfo acionistas com direito
a participarem nos lucros das sociedades incorporadas que, & data da fusdo, serdo direta e totalmente
detidas pela sociedade incorporante, nio estdo previstas medidas de protegdo a que alude a alinea g)

do n° 1 do artigo 98° do CSC.

MODALIDADES DE PROTECGCAO DOS DIREITOS DE CREDORES

Dadas as caracteristicas do passivo das sociedades envolvidas e a forma prevista para a fusdo
projetada, néo existem credores cujos direitos caregam de ser especialmente protegidos. De qualquer
modo e em conformidade com o previsto no artigo 100° do CSC sera publicado o aviso aos
credores e observadas as medidas de prote¢do dos direitos de credores consagradas nos

normativos legais aplicaveis.

1



I- DATA A PARTIR DA QUAL AS OPERACOES DAS SOCIEDADES INCORPORADAS
SERAO CONSIDERADAS, DO PONTO DE VISTA CONTABILISTICO, COMO
EFETUADAS POR CONTA DA SOCIEDADE INCORPORANTE

Do ponto de vista contabilistico, as operages das sociedades incorporadas passardo a considerar-se
como efetuadas por conta da sociedade incorporante a partir do dia 1 de novembro de 2018,

inclusive.

J - DIREITOS ASSEGURADOS PELA SOCIEDADE INCORPORANTE AOS ACIONISTAS
DAS SOCIEDADES INCORPORADAS TITULARES DE DIREITOS ESPECIAIS

Quer pelas caracteristicas da fusdo projetada quer pelo facto de ndo existirem acionistas com direitos
especiais, ndo ha lugar & adogdo de quaisquer medidas tendentes a salvaguarda dos direitos aos

socios das sociedades incorporadas.

L- QUAISQUER VANTAGENS ESPECIAIS ATRIBUIDAS AOS PERITOS QUE
INTERVENHAM NA FUSAO E AOS MEMBROS DOS ORGAOS DE ADMINISTRACAO
OU DE FISCALIZACAO DAS SOCIEDADES PARTICIPANTES NA FUSAO

Nao foram previstas quaisquer vantagens a atribuir aos peritos intervenientes, ou aos membros dos

érgdos de administragdo ou fiscalizagdo das sociedades participantes na Fuséo.

M — MODALIDADE DE ENTREGA DAS ACOES DA SOCIEDADE INCORPORANTE E DATA
A PARTIR DA QUAL ESTAS DAO DIREITO A LUCROS

Dada as caracteristicas desta fusdo ndo €& aplicavel o disposto na alinea m) do n° 1 do artigo 98° do

citado Cddigo.
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N - REGIME FISCAL

A fusdo ora projetada é passivel de enquadramento na alinea a) do numero 1 do artigo 73.° do
Codigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas (IRC), sendo-lhe consequentemente
aplicdvel o regime de neutralidade fiscal previsto nos artigos 73° e seguintes do Cddigo do IRC. Nos
termos deste regime, verificados determinados requisitos, as operagdes de fusdo serdo fiscalmente
neutras, ou seja, no momento da realizagdo da operagdo ndo sera apurado qualquer resultado em
consequéncia da fusdo, tudo se passando, para efeitos fiscais, como se ndo tivesse havido
transmisséo dos elementos patrimoniais, sendo os resultados fiscais apurados, no futuro, na esfera da

sociedade beneficiaria.

Lisboa, 11 de outubro de 2018

A ADMINISTRACAO DAS SOCIEDADES INTERVENIENTES

Pela Administraciio do

BANCO COMERCIAL PORTUGUES, S. A.

: \\,Z plpta Mot
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Pela Administragéiio da

Sadamora - Investimentos Imobiliarios, S.A.

[

A/A—) Leodlec
F—g

Pela Administragio da

Enerparcela — Empreendimentos Imobilidrios, S.A.

ZORE RIS
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