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CERTIFICAGAO LEGAL DAS CONTAS

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS
Opinido

Auditdmos as demonstrag@es financeiras anexas da Interfundos - Gestdo de Fundos de Investimento
Imobilidrio, S.A. (Sociedade), que compreendem o balango em 31 de dezembro de 2017 (que evidencia um
total de 7.181.739 euros e um total de capital préprio de 6.670.013 euros, incluindo um resultado liquido de
4.458.670 euros), a demonstragdo dos resultados e do rendimento integral, a demonstragéo das alteragdes
no capital préprio e a demonstragdo dos fluxos de caixa relativas ao ano findo naquela data, e as notas
anexas as demonstracdes financeiras que incluem um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada, em
todos os aspetos materiais, a posigdo financeira da Interfundos - Gestdo de Fundos de Investimento
Imobilidrio, S.A. em 31 de dezembro de 2017 e o seu desempenho financeiro e fluxos de caixa relativos ao
ano findo naquela data de acordo com as Normas Internacionais de Relato Financeiro tal como adotadas na
Unido Europeia (IFRS).

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais normas
e orientacBes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas responsabilidades nos
termos dessas normas estdo descritas na secgdo “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstracBes financeiras” abaixo. Somos independentes da Sociedade nos termos da lei e cumprimos os
demais requisitos éticos nos termos do cdédigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para proporcionar
uma base para a nossa opinido.

Enfase

As demonstracBes financeiras da Sociedade até 31 de dezembro de 2016, inclusive, foram preparadas e
apresentadas de acordo com as Normas de Contabilidade Ajustadas emitidas pelo Banco de Portugal (NCA).
A partir de 1 de janeiro de 2017, de acordo com o Aviso n® 5/2015, de 30 de dezembro, do Banco de
Portugal, as demonstragdes financeiras da Sociedade passaram a ser preparadas de acordo com as Normas
Internacionais de Relato Financeiro tal como adotadas na Unido Europeia (IFRS). Consequentemente, a
Sociedade procedeu a aplicac8o retrospetiva dos novos principios contabilisticos nas suas demonstragoes
financeiras com referéncia ao inicio do primeiro periodo comparativo apresentado, ou seja, 1 de janeiro de
2016. Tendo em consideragio que as diferencas existentes entre as NCA e as IFRS ndo eram aplicveis a
atividade da Sociedade, a aplicacdo retrospetiva das IFRS n&o implicou alteragdes aos saldos com referéncia
a 1 de janeiro de 2016 nem alteracBes aos saldos relativos ao exercicio de 2016, pelo que néo foi necessaria
a apresentagdo de demonstragGes financeiras reexpressas relativas aos periodos anteriores (Nota 1.a) do
anexo as demonstrag@es financeiras).

A nossa opinido ndo é modificada em relagdo a esta matéria.
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Outras matérias

Em 31 de dezembro de 2017 a Sociedade é responsavel pela gestdo de trinta e sete fundos de investimento
imobilidrio (Fundos). As demonstracdes financeiras destes Fundos a essa data foram examinadas por outras
Sociedades de Revisores Oficiais de Contas, cujos Relatérios de Auditoria datados de 22 de fevereiro, 6 de
abril, 10 de abril e 11 de abril de 2018 incluem uma opinido adversa relacionada com a adequagdo da
aplicagdo do principio de continuidade das operagdes na preparagdo das demonstragfes financeiras de 1
Fundo, reservas em 5 Fundos, énfases em 3 Fundos e relativamente a 8 Fundos referem a existéncia de
incertezas materiais sobre a continuidade das suas operagdes. As reservas estdo relacionadas com
desacordos ao nivel da especializacdo de exercicios e as énfases referem-se a situagdes de menos valias
potenciais ndo reconhecidas no valor pelo qual os imdveis se encontram registados. O Conselho de
Administragdo analisou as situagdes em causa, tendo concluido que ndo implicam qualquer contingéncia para
a Sociedade. A nossa opinido, no que se refere ao potencial impacto nas contas da Sociedade de eventuais
situagdes ao nivel dos Fundos, baseia-se essencialmente na leitura dos Relatérios de Auditoria das respetivas
Sociedades de Revisores Oficiais de Contas e nas representagdes sobre esta matéria do Conselho de
Administracdo da Sociedade Gestora.

Na sequéncia da entrada em vigor da Lei n°® 16/2015, de 24 de fevereiro (alterada pelo Decreto-Lei
124/2015, de 7 de julho), que instituiu o novo Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo, foi
nomeado em Assembleia Geral de 28 de abril de 2016 o Conselho Fiscal da Sociedade para exercer as
funges de 6rgdo de fiscalizagdo até ao final do triénio em curso (2015 a 2017), as quais eram até essa data
asseguradas por um Fiscal Unico. No entanto, até a data desta Certificagdo Legal das Contas, o Conselho
Fiscal (cujas responsabilidades incluem a supervisdo do processo de preparagdo e divulgagdo da informagao
financeira da Sociedade) ainda ndo iniciou o exercicio das suas fungGes dado estar a aguardar as
autorizagdes necessarias do Banco de Portugal para o efeito.

Responsabilidades do 6rgao de gestédo pelas demonstragées financeiras

O 6rgdo de gestéo é responsavel pela:

- preparagdo de demonstragOes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posigao
financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da Sociedade de acordocom as Normas
Internacionais de Relato Financeiro tal como adotadas na Unido Europeia (IFRS);

-  elaboragdo do relatério de gestdo nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

- criac8o e manutengdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparagao de
demonstracdes financeiras isentas de distorgdo material devido a fraude ouerro;

- adogdo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunsténcias; e

- avaliagdo da capacidade da Sociedade de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel, as
matérias que possam suscitar ddvidas significativas sobre a continuidade das atividades.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razoavel sobre se as demonstrag@es financeiras como

um todo estdo isentas de distorgdes materiais devido a fraude ou erro, e emitir um relatério onde conste a
nossa opinido. Seguranga razoavel é um nivel elevado de seguranga mas ndo é uma garantia de que uma
auditoria executada de acordo com as ISA detetara sempre uma distorgdo material quando exista. As

distorgBes podem ter origem em fraude ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente,

se possa razoavelmente esperar que influenciem decisGes econémicas dos utilizadores tomadas com base
nessas demonstragdes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos
ceticismo profissional durante a auditoria e também:

identificamos e avaliamosos riscos de distor¢gdo material das demonstragdes financeiras, devido a fraude
ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses riscos, e
obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa
opinido. O risco de nédo se detetar uma distorgdo material devido a fraude é maior do que o risco de nédo
se detetar uma distorgdo material devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificagdo,
omissOes intencionais, falsas declaracGes ou desrespeito do controlo interno;

obtemos uma compreensdo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de conceber
procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas ndo para expressar uma
opinido sobre a eficdcia do controlo interno da Sociedade;

avaliamos a adequac&o das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgagdes feitas pelo érgdo de gestéo;

avaliamos se 0 uso pelo érgéo de gestdo do pressuposto da continuidade foi apropriado e, com base na
prova de auditoria obtida, se existe alguma incerteza material relacionada com acontecimentos ou
condigdes que possam suscitar dividas significativas sobre a capacidade da Sociedade para dar
continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a
atenc8o no nosso relatério para as divulgag8es relacionadas incluidas nas demonstragées financeiras ou,
caso essas divulgagdes ndo sejam adequadas, modificar a nossa opinido. As nossas conclus@es sao
baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso relatério. Porém, acontecimentos ou
condigBes futuras podem levar a que a Sociedade descontinue as suas atividades;

avaliamos a apresentagdo, estrutura e contetido global das demonstragdes financeiras, incluindo as
divulgagdes, e se essas demonstragdes financeiras representam as transagdes e acontecimentos
subjacentes de forma a atingir uma apresentagdoapropriada;

comunicamos com o érgdo de gestdo, entre outros assuntos, o ambito e o calendario planeado da
auditoria, e as conclus@es significativas da auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de
controlo interno identificada durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informagdo constante do relatério de
gestdo com as demonstragées financeiras.
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RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o relatério de gestéo

Dando cumprimento ao artigo 451.9, n.0 3, alinea e) do Cédigo das Sociedades Comerciais, somos de
parecer que o relatério de gest&o foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares

aplicdveis em vigor, a informag&o financeira nele constante é concordante com as demonstragdes financeiras
auditadas e, tendo em conta o conhecimento da Sociedade, ndo identificdmos incorregdes materiais.

Lisboa, 12 de abril de 2018

e

Beloitte & Associados, SROC S.A.
Representada por André Rafael Santos Prazeres Henriques, ROC




RELATORIO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO

De acordo com as normas legais e estatutarias, o
Conselho de Administragao da Interfundos - Gestao de
Fundos de Investimento  Imobiliario, S.A,
(“Interfundos” ou “Sociedade”), vem apresentar ao
Acionista Unico, as Autoridades Supervisoras e ao
Publico em Geral o Relatdrio e Contas relativo ao

exercicio de 2017.

CARATERIZAGCAO DA ATIVIDADE

A Interfundos tinha sob gestdo, a 31 de dezembro de
2017, 37 Organismos de Investimento Imobiliario (Olt),
correspondentes a 1.549 milhdes de euros de ativos
liquidos sob gestdo, que compara com 1.324 milhdes
de euros registados em igual periodo de 2016,
evidenciando face ao periodo homélogo um acréscimo
de 17% no volume de ativos geridos pela Sociedade
Gestora. Este patrimoénio assegura a Interfundos a
lideranca da industria dos Organismos de Investimento
Imobilidrio, com uma quota de mercado de 15%.

No exercicio em que completou dez anos de atividade
a Interfundos prosseguiu a estratégia de reforgo da
sustentabilidade financeira dos Oll e de criacdo de
condicdes de liquidez para os Participantes tendo para
o efeito realizado, respetivamente, seis operagdes de
aumento de capital (Oceanico Il - duas operacoes, MR,
Sand Capital, Stone Capital e Predicapital) e nove
operacdées de reducdo de capital (Patriménio, Sand
Capital, Stone Capital - duas, | Marope, Imoport,
Imoal, Funsita e Imorenda).

Na sequéncia de deliberagbes dos respetivos
Participantes e atendendo a que o seu término
ocorreria em 2017, procedeu-se a prorrogagdo do
prazo de duragdo de seis Oll (intercapital, Oceanico
lll, Sand Capital,

Stone Capital, Inogi Capital e

Imovalue).

_Interfundos
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No decorrer do ano de 2017, foi constituido o Oll
Predicapital, assumida a gestao do Oll TDF, transferida
a gestdo do Oll Domus Capital e liquidados o Oil
imoproperty, Oll Oporto Capital e Oll Imoport.

Na persecu¢do da sua estratégia a Interfundos
promoveu um conjunto de iniciativas, salientando-se,
no que respeita ao Contrato de Reabilita¢ao Urbana do
Quarteirdao de D. Joao | - imével propriedade dos Oll
AF Portfélio Imobilidrio e Imopromogédo, o inicio da
empreitada de escavacdo, contengao periférica e
estrutura interior e a celebracao de contrato promessa

de compra e venda do projeto.

No ambito do processo de conformacdo ac novo
quadro legal e regulamentar resultante da entrada em
vigor do Regime Geral dos Organismos de Investimento
Coletivo prosseguiu o acompanhamento do processo de
nova autorizacao e registo para a Sociedade Gestora
junto do Banco de Portugal e de novo registo para a
Sociedade Gestora junto da CMVM.

Relativamente aos imoveis destinados a revenda foi
continuado o exercicio transversal de andlise da
viabilidade de atribuicdo de isencdo/suspensdao de
tributacdo em IMI, nos termos do CIMI.

O valor sob gestdo dos Organismos de Investimento
Imobilidrio em atividade em Portugal apresentou um
acréscimo de 3% para 10.294 milhdes de euros em 31
de dezembro de 2017, face a 10.018 milhdes de euros
em 31 de dezembro de 2016, tendo o nimero total de
Oll decrescido para 223 Oll.

Em 2017, as vendas globais dos 37 Oll sob gestdo
ascenderam a 121 milhdes de euros, correspondentes
a um total de 307 imoveis.

—h
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CARATERIZACAO DO MERCADO IMOBILIARIO

O ritmo de crescimento da economia portuguesa
acelerou de forma expressiva ao longo de 2017,
impulsionado pela forte recuperac¢ao do investimento,
tanto em constru¢do como em bens de equipamento e
material de transporte, a par com a robustez das

exportacdes e do consumo.

Neste contexto, o FMI prevé que o PIB portugués tenha
crescido 2,6% em 2017, o que compara com uma taxa
de crescimento de 1,5% no ano precedente. Caso as
previsdes do FMI se verifiquem, o crescimento de 2017

sera o mais elevado desde o ano 2000.

De acordo com as perspetivas apontadas em 2016 o
mercado imobiliario acentuou, em 2017, a tendéncia
positiva que tem manifestado ao longo dos Gltimos
anos. Globalmente a generalidade dos setores registou
um assinalavel dinamismo, quer ao nivel da ocupacgao
(escritérios e retalho), quer de investimento. Os
valores de mercado, as rendas e as yields, traduzem
confianga e o excelente momento que o mercado
atravessa, nomeadamente:

- 0 volume de investimento comercial ascendeu a
cerca de 2.029M€, o que representa uma subida de
62% face aos valores verificados em 2016. O setor que
maior investimento captou foi o de retalho com
740M€, seguindo-se os escritorios com 736ME€ e o
industrial com 324Mg;

- o reforgo do investimento nacional, quer através de
fundos de investimento, quer de family offices;

- a reabilitacao urbana, em resultado do dinamismo
revelado pelo turismo, com forte impacto ao nivel do
alojamento local, hotelaria e retalho, em especial na
restauracao;

- face ao aumento da procura por espagos de
qualidade, nao assegurada por nova oferta e em
resultado da colocacdo de um total de 166.820 m2 de

escritorios, a taxa de desocupagdo em Lisboa baixou

R
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para 8,6%, a par do aumento da renda prime (20€m2)
e reducao da prime yield para 4,5%;

- ao nivel do retalho destaque para as mais de 700
novas aberturas em 2017, com a renda no Chiado a
alcancar os 120€m2 e a prime yield a situar-se nos
4,5%.

PERSPETIVAS PARA 2018

Em 2018, o ritmo de recuperagao da atividade devera
manter-se robusto, beneficiando do dinamismo das
exportacdes, que deverd manter-se suportado pelo
atual ciclo de expansao das atividades turisticas, bem
como das exportacées de bens, designadamente no
que se refere ao setor automoével. Porém, a
estabilizagdo do consumo, num contexto de
necessidade de reforco da taxa de poupanca que se
encontra em minimos histéricos, e a consolidacdo da
trajetoria de recuperacdao do investimento, apds o
forte crescimento observado em 2017, poderao
determinar uma moderacaoc da atividade que, de
acordo com o FMI, se podera materializar numa taxa

de crescimento do PIB de 2,2% em 2018.

O risco de perturbagdes politicas na Europa, bem
como a possibilidade de ocorréncia de uma corregao
significativa nos mercados financeiros, constituem as
principais fontes de incerteza que poderao penalizar o
processo de consolidacdo da retoma da economia

portuguesa.

A par deste ambiente de recuperacdao da atividade
economica, o mercado - com excessiva liquidez num
ambiente de baixas taxas de juro - devera manter em

2018 uma dinadmica positiva, em resultado de:

- expectavel maior volume de projetos de promocéo

imobiliaria com apoio da banca comercial;



- refor¢o da reabilitacdo urbana por forca do
Instrumento Financeiro para a Reabilitacédo e
(IFRRU  2020)

comercial

Revitalizagdo Urbanas que em

conjugacdo com a banca permitira
disponibilizar 1.400M€ para alavancar investimentos
em territorio nacional no valor de 2.000M€;

- novas oportunidades de investimento face as
tendéncias de mercado, nomeadamente o co-working,
residéncias sénior e residéncias para estudantes, cujo
mercado em forte crescimento (higher education),
apresenta taxas de

fruto da sua globalizacao,

ocupacdo da ordem dos 100% e se estimam
necessidades da ordem das 13.000-18.000 camas, nos
trés centros universitarios de Lisboa, Porto e Coimbra.
Ao nivel da habitagdo residencial, suportada
maioritariamente por reabilitacdao urbana, com um
volume significativo de novos licenciamentos em
pipeline que permitirdao equilibrar o mercado, o
desafio devera ser alimentar a procura crescente com
outros projetos que nao exclusivamente habitacdo de

luxo.

A Interfundos prosseguira a sua atividade centrada na
gestdo do seu portfélio de ativos reforcada pelo
momento de mercado, com enfoque:

e na consolidacdo da posicao de lideranga de
mercado;

e no investimento na requalificacdo e

moderniza¢do, em ordem a satisfacdo de uma

procura caraterizada por critérios mais

exigentes do ponto de vista da utilizacdo do

espaco, por parte das empresas e
arrendatarios;

* na reabilitacao seletiva, alavancada nos novos
instrumentos (e.g.

IFRRU 2020), visando a alteracdo do uso dos

financeiros disponiveis

ativos que em resultado da sua localizagdo

apresentem potencial de valorizagdgo numa

_Interfundos

gestdo de fundas de investimento Imobiliario

légica de desinvestimento com coloca¢do no
mercado residencial,;
e na estabilizacdo e licenciamento dos grandes
em ordem a sua

projetos imobiliarios

comercializagdo e desinvestimento em
alternativa ao seu desenvolvimento, atenta a
previsivel maior apeténcia da banca comercial
para apoio a promogao;

e no acompanhamento proximo junto de

arrendatarios e mercado, na perspetiva de

valorizagao dos ativos por via do aumento da

custos de

ocupagdo, da redugdao dos

manutenc¢ao e aumento do seu rendimento.

ESTRUTURA SOCIETARIA
As acbes representativas do capital social da
Interfundos - Gestdao de Fundos de Investimento

Imobiliario, S.A., no valor de 1.500.000 euros sio,
desde 31 de dezembro de 2008, integralmente detidas

pelo Banco Comercial Portugués, S.A.
EVOLUCAO DOS RESULTADOS

O Resultado liquido da Interfundos em 2017 ascendeu
a 4.459 milhares de euros, o que corresponde a um
decréscimo de 10% face ao valor apurado em periodo
homoélogo (4.938 milhares de euros). Este desempenho
€ maioritariamente atribuivel a evolugao desfavoravel
dos custos com pessoal, uma vez que os resultados de
servi¢os e comissoes registaram um aumento de 1,5%.

A evolugdao positiva das comissdes liquidas &
justificada pelo acréscimo de 1,4% nas comissoes
recebidas, fundamentalmente em resultado da
constituicao de novo Oll, da assuncao da gestao de Oll

e da realizacao de diversas operagdes de aumento de

\
¥

capital de montantes elevados.
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Os custos operacionais registaram um acréscimo de
71% (999 milhares de euros), decorrente do aumento
significativo dos Custos com o pessoal. Em 2016, esta
rubrica e, fundamentalmente os encargos sociais
obrigatoérios, foi favoravelmente influenciada por
proveitos extraordinarios decorrentes das alteragoes
ao Acordo Coletivo de Trabalho, de processos de
reformas antecipadas e prémios de antiguidade.

Em resultado desta situagdo o racio de eficiéncia
registou uma evolucao desfavoravel de 21,2% para
35,1%.

ESTRUTURAS E PRATICAS DE GOVERNO SOCIETARIO

A Sociedade adotou a estrutura societaria a seguir

indicada:

e Mesa da Assembleia Geral
e Conselho de Administracao, Conselho Fiscal e
ROC

O Conselho Fiscal aguarda autorizacdo do Banco de

Portugal para o exercicio das respetivas funcdes.

REMUNERAGOES PAGAS A ORGAOS DE GESTAO E
FISCALIZACAO

No ano de 2017 e de acordo com a politica de
remuneracgdes fixada para as sociedades em relacédo de
dominio ou de Grupo com o BCP, nao foram pagas pela
Sociedade, conforme deliberagdo da respetiva
Assembleia Geral quaisquer remuneracées aos

membros do Conselho de Administracéao.

Em 2017 ndo foram pagas quaisquer remuneracoes aos
membros do Conselho Fiscal, os quais se encontram a
aguardar autorizacdo do Banco de Portugal para

iniciarem o exercicio das respetivas fungdes, conforme

A
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pedido oportunamente formulado ao abrigo do
disposto no art.30°B do RGICSF e da Instrugao 12/2015
do Banco de Portugal.

Para 2017, os honorarios por servicos prestados pelo
Revisor Oficial de Contas - Deloitte & Associados,
SROC, S.A., foram os seguintes:

o Servicos de Revisdo Legal de Contas: 13.000
euros

e Servigos distintos de auditoria: 13.000 euros

PROPOSTA DE APLICAGAO DE RESULTADOS DE 2017

O Conselho de Administracdo considerando as
necessidades de capitais proprios face a evolugéo
prevista do volume de ativos sob gestao, enquadradas
pelos minimos legais que regulam a relacdo entre
aqueles fatores, prop6e nos termos do disposto na
alinea f) do numero 5 do artigo 66 do Codigo das
Sociedades Comerciais, e considerando o limite legal
imposto para a reserva legal, a seguinte aplicacao do
resultado apurado no exercicio de 2017 no montante
de 4.458.670,22 euros:

(a) para Reserva Legal 445.870,00 euros

(b) para Distribuicao de Dividendos 4.012.800,22 euros

REFERENCIAS

Ao concluir o Relatério relativo a atividade
desenvolvida em 2017, o Conselho de Administracao
manifesta o seu reconhecimento pela cooperacao
dispensada no ambito das suas atribuigdes, as
entidades e pessoas que mais contribuiram para a
realizagao dos objetivos estabelecidos:

As  Autoridades  Monetarias e  Financeiras,
designadamente o Ministério das Financas, o Banco de

Portugal e a Comissao do Mercado de Valores
4



Mobiliarios, pela colaboracdo e apoio sempre

manifestados.

Aos nossos Clientes, pela confianca que a sua
preferéncia  demonstra,  dirigimos ©0s  nossos
agradecimentos, comprometendo-nos a procurar
continuadamente, dar as respostas que satisfacam as

suas necessidades.

Ao Acionista Unico, pelo seu apoio constante e pelo
acompanhamento interessado na atividade da

Sociedade.

Ao Revisor Oficial de Contas, pela atitude participativa

e construtiva sempre manifestada.

Aos Colaboradores, pelo empenho, motivacéo,
disponibilidade e competéncia profissional que sempre
demonstraram, contribuindo para a consecugio plena

dos nossos objetivos.

Porto Salvo, 26 de fevereiro de 2018

_Interfundos

gestio de fundes de Investimento imobillario

0 Conselho de Administragao

[N By

Miguel Maya Dias Pinheiro
(Presidente)

José Benito Garcia
(Vogal)

José Maria de Oliveira da Cunha
(Vogal)



INTERFUNDOS - GESTAO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

Demonstracio de Resultados e do Rendimento Integral

para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e 2016

Resultado de servigos e comissdes
Outros proveitos / (custos) de exploragdo

Total de provettos operacionals

Custos com o pessoal
Outros gastos administrativos
Amortizagdes do exercicio

Total de custos operacionals

Resultado financeiro

Imparidade de outros ativos

Resultado antes de impostos

Impostos sobre o rendimento
Resultado liquido do exercicio

Outro rendimento integral
Desvios atuaniais do exercicio
Impostos

Total de outro rendimento integral que ndo ird ser
reclassificado para a demonstra¢do dos resultados

Rendimento integral do exercicio

O CONTABILISTA CERTIFICADO

P beal

Notas

(5]

2017 2016
(Euros)

6.756.243 6.657.553
100.657 (3.828)
6.856.900 6.653.725
(1.266.179) (346.955)
(1.116.723) (1.044.516)
(25.948) (18.165)
(2.408.850) (1.409.636)
4 862 5275
(140.250) (33.559)
4.593.162 5282923
(134.492) (344 .945)
4458670 4937978
6.141 (560.328)

855 137,467

6.996 (422.861)

4 465 666 4515117

O CONSELHO DE ADMINISTRAGAO
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Para ser lido com as notas anexas as demonstragdes financeiras



INTERFUNDOS - GESTAO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

Balan¢o em 31 de dezembro de 2017 e 2016

Notas 2017 2016
(Euros)
Ativo
Caixa e depositos bancarios 8 5.539.075 4.805.308
Ativos tangiveis 9 77.924 35.680
Ativos por impostos correntes 10 - 650.103
Outros ativos 11 1.564.740 1.571.098
7.181.739 7.062.189
Passive
Passivos por impostos correntes 10 89.600 -
Outros passivos 12 422126 413.664
Total do Passivo 511.726 413.664
Capitais Proprios
Capital 13 1.500.000 1.500.000
Reserva legal 14 2.470.460 1.976 660
Reservas e resultados acumulados 14 (1.759.117) (1.766.113)
Resultado do exercicio 4458670 4937978
Total dos Capitais Proprios 6.670.013 6.648.525
7.181.739 7.062.189
O CONTABILISTA CERTIFICADO O CONSELHO DE ADMINISTRAGCAO

Bhbel ‘

Para ser lido com as notas anexas as demonstragdes financeiras



INTERFUNDOS - GESTAO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

Demonstragio dos Fluxos de Caixa
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e 2016

Fluxos de caixa de atividades operacionais
Juros recebidos
Comissdes recebidas
Pagamento de comissdes

Pagamentos a empregados e fornecedores
Qutros recebimentos / (pagamentos)

Impostos sobre o rendimento (pagos) / recebidos

Fluxos de caixa de atividades de investimento
(Aquisigdo) / ahienagdo de ativos tangiveis

Recebimentos de depositos a prazo
Pagamentos de depositos a prazo

Fluxos de caixa de atividades de financiamento

Pagamento de dividendos

Variagdo liquida em caixa e seus equivalentes
Caixa e seus equivalentes no inicio do exercicio

Caixa e seus equivalentes no fim do exercicio

O CONTABILISTA CERTIFICADO

Bl

Notas 2017 2016
(Euros)

6.078 4102

7.037.708 6952916
(316.230) (305.941)
(2.824.551) (1.531.736)
738 064 (1.127.217)

4641069 3992124
606.285 (695.793)

5.247.354 3.296.331
(68.192) (42.118)

8 6.000.000 500.000
8 (2.000.000) -
3.931.808 457 882
14 (4.444.179) (3.048.569)
(4.444.179) (3.048.569)

4.734 983 705.644

8 804.092 98 448
8 5.539.075 804.092

O CONSELHO DE ADMINISTRAGAO
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Para ser lido com as notas anexas as demonstragdes financeiras



INTERFUNDOS - GESTAO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

Demonstragiio das alteracdes dos capitais préprios
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 ¢ de 2016

(Valores expressos em Euros)

Saldos em 31 de dezembro de 2015

Aplicagdo dos resultados
Reforgo de reserva legal
Distnibuigio de dividendos

Perdas atuariais no exercicio

Resultado liquido do exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2016

Aplicagio dos resultados
Reforgo de reserva legal
Distribuigio de dividendos

Ganhos atuariais no exercicio

Resultado liquido do exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2017

O CONTABILISTA CERTIFICADO

Al

Total dos Reservas Resultado
capitais Reserva e resultad liquid
Notas proprios Capital legal acumulados do exercicio
5.181.977 1 500000 1.637.930 (1.343 252) 3387 299
14 - - 338.730 - (338.730)
14 (3.048.569) - - - {3.048.569)
16 (422.861) - - (422.861) -
4937978 - - - 4.937.978
6.648.525 1.500 000 1.976 660 (1.766.113) 4937978
14 - - 493.800 - (493.800)
1 (4.444.178) - - - (4.444.178)
16 6,996 - - 6.996 -
4.458.670 - - - 4458 670
6.670.013 1.500.000 2,470 460 (1.759.117) 4.458.670

O CONSELHO DE ADMINISTRACAO

Lévv-

R

}

V),
——

Para ser lido com as notas anexas as demonstragdes financeiras
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INTERFUNDOS - GESTAO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.
Notas as Demonstragdes Financeiras
31 de dezembro de 2017

1. Politicas contabilisticas

u) Buses de apresentagdo
A Interfundos - Gestdo de Fundos de Investimento Imobilidrio, S A. ('Sociedade' ou 'Interfundos') constituida por escritura publica em 28 de setembro de 2006,
com sede em Porto Salvo, ¢ uma sociedade financeira cujo objeto social consiste na administragdo, em representagdo dos participantes € no interesse exclusivo

destes, de um ou de mais Fundos de Investimento Imobiliario ("FII") e, em geral, o exercicio de todas as atividades consentidas por lei as Sociedades Gestoras
de Fundos de Investimento Imobilidrio ("SGFII").

Em 31 de dezembro de 2017, os fundos de investimento imobilianio gendos pela Sociedade sdo detalhados como segue

Data de Constituicio

Fundos Abertos
AF Portfolio Imobiliario
Fundos Fechados
Fundos de Investimento
Imosotto Acumulagdo (a)

3 de novembro de 1991

30 de maio de 1995

Renda Predial 20 de dezembro de 1995
Imorenda (a) 24 de dezembro de 1996
Imopromogio 26 de janeiro de 2007
Predicaima 4 de julho de 2016

Fundos Especiais de Investimento

Gestdo Imobilidria (a) 12 de janeiro de 1991

Gestimo (a) 21 de novembro de 1995
Eminvest 7 de junho de 2005
Funsita (a) 26 de setembro de 2005
Fundipar (a) 17 de outubro de 2005
Imocott 23 de dezembro de 2005
BF Invest 26 de abnl de 2006
[-Marope 11 de maio de 2006
Imofarma 16 de maio de 2006
Fimobes 19 de junho de 2006
Ocednico 9 de novembro de 2006
Imotur 27 de novembro de 2006
Imoal 7 de dezembro de 2006
Multiusos Onente (a) 27 de dezembro de 2006
Fundial (a) 28 de dezembro de 2006
Fimmo 28 de dezembro de 2006
Inogi Capital 28 de dezembro de 2006
Patrimdnio 28 de dezembro de 2006
DP Invest (a) 29 de dezembro de 2006
Ocednico 11 (a) 16 de margo de 2007
Intercapital (a) 12 de junho de 2007
Ocednico [11 13 de novembro de 2007

Sand Capital (a)

22 de fevereiro de 2008

Stone Capital (a) 22 de fevereiro de 2008
Imovalue 3 de junho de 2008
R Invest 9 de margo de 2009

Neudelinveste

28 de maio de 2009

Grand Urban Investment Fund (a) 27 de abnl de 2012

MR (a) 17 de dezembro de 2012
Predicapital (a) 30 de margo de 2017
TDF 28 de mato de 1992

(a) - Fundos incluidos no perimetro de consolidagio do Grupo BCP

Durante 2017, foi constituido o Fundo Predicapital, assumida a gestdo do Fundo TDF, transferida a gestdo do Fundo Domus Capital para outra Sociedade

gestora e liquidados os Fundos Imoproperty, Oporto Capital e Imoport
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INTERFUNDOS - GESTAO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S A.
Notas as Demonstra¢des Financeiras
31 de dezembro de 2017

As demonstragdes financeiras da Sociedade até 31 de dezembro de 2016, inclusivé, foram preparadas e apresentadas em conformidade com as Normas de
Contabilidade Ajustadas emitidas pelo Banco de Portugal que tém como base a aplicagdo das Normas Internacionais de Relato Financeiro ('IFRS') em vigor e
adotadas pela Unido Europeia, com excegdo das matérias definidas nos n° 2° e 3° do Aviso n° 1/2005 e n° 2 do Aviso n° 4/2005 do Banco de Portugal (‘'NCAs").
As NCAs incluem as normas emitidas pelo International Accounting Standards Board ('TASB') bem como as interpretagdes emitidas pelo International Financial
Reporting Interpretations Committee ('IFRIC') ¢ pelos respetivos orgdos antecessores com excegdo dos aspetos ja referidos definidos nos Avisos n° 1/2005 e n°
4/2005 do Banco de Portugal: i) valorimetria e provisionamento do crédito concedido, relativamente ac qual se mantera o atual regime (de acordo com o Aviso
3/95 do Banco de Portugal), ii) beneficios aos empregados, através do estabelecimento de um periodo para diferimento do impacto contabilistico decorrente da
transi¢do para os critérios da IAS 19 e iii) restrigdo de aplicagdo de algumas opgdes previstas nas IAS/IFRS.

A partir de | de janeiro de 2017, nos termos previstos no Aviso n.° 52015, de 30 de dezembro, do Banco de Portugal, as demonstra¢des financeiras da
Sociedade passaram a ser preparadas de acordo com as IFRS tal como adotadas na Unido Europeia apliciveis para os exercicios iniciados em ou apés 1 de
Janeiro de 2017. Devem entender-se como fazendo parte destas normas, as Normas Internacionais de Relato Financeiro (“IFRS” — International Financial
Reporting Stundurdy ) emitidas pelo International Accounting Standard Board (“IASB™), as Normas Internacionais de Contabilidade (“1AS™), emitidas pelo
International Accounting Stundards Committee (“1ASC™) e respetivas interpretagdes — IFRIC e SIC, emitidas, respetivamente, pelo IFRS Interpretation
Committee (“IFRIC”) e pelo Standing Interpretation Commuttee (“SIC™), que tenham sido adotadas pela Unido Europeia

Deste modo, a Sociedade procedeu & aplicagdo retrospetiva dos novos principios contabilisticos nas suas demonstragdes financeiras, tal como requerido pela
IFRS 1 - Adogdo pela Primeira Vez das Normas Intemacionais de Relato Financeiro, com referéncia ao inicio do primeiro periodo comparativo apresentado, ou
seja, | de janeiro de 2016. Ndo sendo as diferencas existentes entre as NCA e as IFRS aplicaveis a atividade da Sociedade, ndo foi necessaria a apresentagdo de
demonstragdes financeiras reexpressas relativas aos periodos anteriores.

As demonstragdes financeiras agora apresentadas foram aprovadas pelo Conselho de Administragdo em 26 de fevereiro de 2018. As demonstragdes financeiras
sdo apresentadas em Euros arredondados & unidade

As demonstragdes financeiras foram preparadas no pressuposto da continuidade das operagdes e de acordo com o principio do custo historico, modificado pela
aplicagdo do justo valor quando aplicavel. O passivo sobre obrigagdes de beneficios definidos € reconhecido ao valor presente dessa obrigagdo liquido dos
ativos do fundo

A preparagdo das demonstragdes financeiras de acordo com as IFRS requer que o Conselho de Administragdo formule julgamentos, estimativas e pressupostos
que afetam a aplicagdo das politicas contabilisticas e o valor dos ativos, passivos, proveitos € custos. As estimativas e pressupostos associados sao baseados na
experiéncia historica e noutros fatores considerados razodveis de acordo com as circunstincias e formam a base para os julgamentos sobre os valores dos ativos
¢ passivos cuja valorizagdo ndo € evidente através de outras fontes. Os resultados reais podem diferir das estimativas. As questdes que requerem um maior
indice de julgamento ou complexidade ou para as quais os pressupostos e estimativas s3o considerados significativos sdo apresentados na nota 1 k).

A Sociedade ¢ integralmente detida pelo Banco Comercial Portugués, S. A (BCP) sendo as demonstragdes financeiras agora apresentadas incluidas no seu
perimetro de consolidagdo. Da mesma forma, os fundos imobiliarios assinalados no inicio desta secgdo e que sejam controlados pelo BCP sdo igualmente

inctuidos no seu perimetro de consolidagio

Todas as referéncias deste documento a quaisquer normativos reportam sempre 4 respetiva versio vigente

Instrumentos financeiros
(i) Classificagdo, reconhecimento inicial ¢ mensuragdo subsequente

Os anvos financeiros sdo reconhecidos na data de negociagdo (“frade dute ™), ou seja, na data em que a Sociedade se compromete a adquirir o ativo e sdo
classificados considerando a intengdo que lhes esta subjacente de acordo com as categorias descritas seguidamente

1) Empréstumos e contas a receber

Os empréstimos e contas a receber sdo inicialmente reconhecidos ao seu justo valor, sendo subsequentemente valorizados ao custo ou custo amortizado,
utilizando o método da taxa de juro efetiva, sendo apresentados em balango deduzidas das perdas por imparidade que lhe estejam associadas

2) Outros passivos financeiros

Os outros passivos financeiros sdo todos os passivos financeiros que ndo se encontram registados na categoria de passivos financeiros ao Justo valor através de
resultados

Estes passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos ao justo valor e subsequentemente ao custo amortizado. Os custos de transago associados fazem parte
da taxa de juro efetiva.
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INTERFUNDOS - GESTAO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S A.
Notas as Demonstragdes Financeiras
31 de dezembro de 2017

Desreconhecimento
A Sociedade desreconhece os ativos financeiros quando expiram todos os direitos a fluxos de caixa futuros. Numa transferéncia de ativos, o desreconhecimento

apenas pode ocorrer quando substancialmente todos os riscos e beneficios dos ativos foram transferidos ou a Sociedade ndo mantém controlo dos mesmos

A Sociedade procede ao desreconhecimento de passivos financeiros quando os mesmos sdo cancelados ou extintos.

Reconhecimento de proveitos resultuntes de servigos e comissdes
As comissdes de gestdo constituem encargo dos FII e correspondem a remuneragio da Sociedade pela gestdo do patrimonio dos Fundos de investimento
imobiliario. Para a generalidade dos Fundos a comissdo é calculada mensalmente, por aplicagdo ao seu ativo ou ao seu patrimonio liquido de uma taxa definida

nos respetivos regulamentos de gestio

A comussdo de utilizagdo de rede corresponde a comissdo que € paga pela Soctedade ao Banco Comercial Portugués, S.A. pela comercializagdo, na sua rede
comercial, das unidades de participagdo destes fundos

Ativos tangivels

Os Ativos tangiveis encontram-se registados ao custo de aquisigdo, deduzido das respetivas depreciagdes acumuladas e perdas por imparidade Os custos
subsequentes sdo reconhecidos como um ativo separado apenas se for provavel que deles resultardo beneficios economicos futuros para a Sociedade. As
despesas com manutengdo e reparagio sdo reconhecidas como custo a medida que sio incormridas de acordo com o principio da especializagdo dos exercicios.

As amortizagdes sdo calculadas pelo método das quotas constantes, de acordo com os seguintes periodos de vida util esperada

Nimero de anos

Material de transporte 4

Sempre que exista uma indicagdo de que um ativo fixo tangivel possa se encontrar em situagdo de perda por imparidade, ¢ efetuada uma estimativa do seu valor

recuperavel, devendo ser reconhecida uma perda por imparidade sempre que o valor liquido contabilistico desse ativo exceda o seu valor recuperavel

O valor recuperavel é determinado como o mais elevado entre o seu justo valor deduzido de custos de venda e o seu valor de uso, sendo este calculado com base

no valor atual dos fluxos de caixa estimados futuros que se espera vir a obter com o uso continuado do ativo e da sua alienagdo no final da vida utl.

As perdas por imparidade de ativos fixos tangiveis sdo reconhecidas em resultados do exercicio
Caixu ¢ equivalentes de caixa

Para efeitos da demonstragdo dos fluxos de caixa, a caixa ¢ seus equivalentes englobam os valores registados no balango com maturidade inferior a trés meses a
contar da data de balango, onde se incluem a caixa e as disponibilidades em outras instituigdes de crédito

Offsetting

Os ativos e passivos financeiros sao compensados e reconhecidos pelo seu valor liquido em balango quando a Sociedade tem um direito legal de compensar os
valores reconhecidos e as transagoes podem ser liquidadas pelo seu valor liquido

Beneficios a empregados
Pluno de beneficios defintdos
A Sociedade tem a responsabilidade de pagar aos seus colaboradores pensdes de reforma por velhice, pensdes de reforma por invalidez e pensdes de

sobrevivéncia, nos termos do estabelecido nas duas convengdes coletivas de trabalho que outorgou. Estes beneficios estdo previstos nos planos de pensdes
"Plano ACT" e "Plano ACTQ" do "Fundo de Pensdes do Grupo Banco Comercial Portugués”



INTERFUNDOS - GESTAO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.
Notas as Demonstragdes Financeiras
31 de dezembro de 2017

Até 2011, a par dos beneficios previstos nos dois planos acima referidos, a Sociedade tinha assumido a responsabilidade, desde que verificadas determinadas
condig¢des em cada exercicio, de atribuir complementos de reforma aos colaboradores do Grupo admitidos até 21 de setembro de 2006 (Plano Complementar). A
Sociedade no final do exercicio de 2012 determinou a extingdo {“corte™) do beneficio de velhice do Plano Complementar. Em 14 de dezembro de 2012, o ISP
aprovou formalmente esta alteragao ao plano de beneficios do Banco com efeitos a 1 de janeiro de 2012. O corte do plano foi efetuado, tendo sido atribuido aos
colaboradores direitos adquiridos individualizados Nessa data, a Sociedade procedeu igualmente 4 liquidagdo da respetiva responsabilidade.

A partir de 1 de janeiro de 2011, os empregados bancarios foram integrados no Regime Geral da Seguranca Social, que passou a assegurar a protecdo dos
colaboradores nas eventualidades de maternidade, paternidade, adogdo e ainda de velhice, permanecendo sob a responsabilidade dos bancos a protegdo na
doenga, invalidez, sobrevivéncia e morte (Decreto-Lei n° 1-A/2011, de 3 de janeiro)

A taxa contributiva € de 26,6% cabendo 23,6% a entidade empregadora e 3% aos trabalhadores, em substituigio da Caixa de Abono de Familia dos Empregados
Bancarios (CAFEB) que foi extinta por aquele mesmo diploma. Em consequéncia desta alteragdo o direito 4 pensdo dos empregados no ativo passou a ser
coberto nos termos definidos pelo Regime Geral da Seguranga Social, tendo em conta o tempo de servico prestado de 1 de janeiro de 2011 até a idade da
reforma, passando os bancos a suportar o diferencial necessdrio para a pensdo garantida nos termos do Acordo Coletivo de Trabalho.

Na sequéncia da aprovagdo pelo Governo do Decreto-Lei n.° 127/2011, que veio a ser publicado em 31 de dezembro, foi estabelecido um Acordo Tripartido
entre 0 Governo, a Associagdo Portuguesa de Bancos ¢ os Sindicatos dos trabathadores bancérios sobre a transferéncia para a esfera da Seguranga Social, das
responsabilidades das pensées em pagamento dos reformados e pensionistas a 31 de dezembro de 2011.

Este decreto estabeleceu que as responsabilidades a transferir correspondiam s pensdes em pagamento em 31 de dezembro de 2011, a valores constantes (taxa
de atualizagdo 0%) na componente prevista no Instrumento de Regulagao Coletiva de Trabalho (‘IRCT’) dos reformados e pensionistas. As responsabilidades
telativas as atualizagdes das pensdes, a beneficios complementares, as contribuigdes para os SAMS sobre as pensdes de reforma e sobrevivéncia, ao subsidio de
morte e a pensdo de sobrevivéncia diferida continuaram a cargo das Instituigdes

No final de dezembro de 2016 foi celebrado um acordo de revisdo do ACT — Acordo Coletivo de Trabalho entre o Grupo BCP e dois sindicatos representativos
dos trabathadores do Grupo que introduziu alteragdes no capitulo de Seguranga Social e consequentemente no plano de pensdes financiado pelo Fundo de
Pensdes do Grupo BCP. O novo ACT )a se encontra publicado pelo Ministério do Trabalho no Boletim do Trabalho e do Emprego, tendo os respetivos efeitos
sido registados nas Demonstragdes financeiras de 31 de dezembro de 2016, para os colaboradores associados a estes dois sindicatos.

O “Sindicato dos Bancirios do Norte™ (“SBN"), que também esteve envolvido nas negociagdes do novo ACT, ficou concluida em abril de 2017 com a
publicagdo no Boletim de Trabalho ¢ Emprego, tendo sido registados os efeitos deste novo ACT nas Demonstragdes financeiras do exercicio de 2017, para os
colaboradores associados do SBN

As alteragdes mais relevantes ocorridas no ACT foram a alteragdo da idade de reforma (invalidez presumivel) que passou dos 65 anos para 66 anos e dois meses
em 2016 ¢ atualizagdo subsequente de mais um més por cada ano civil, ndo podendo em qualquer caso ser superior a que estiver em vigor em cada momento no
regime geral da Seguranga Social, a alteragdo na formula de determinagdo da contribuigao da entidade empregadora para os SAMS e foi introduzido um novo
beneficio denominado Prémio fim de camreira que substitui o Prémio de antiguidade (nota 15)

As alteragdes acima descritas foram enquadradas pela Sociedade como uma alteragdo do plano de pensdes nos termos previstos na IAS 19, como tal tiveram
impacto no valor atual das responsabilidades com servigos prestados e reconhecidos na demonstragdo de resultados do exercicio, na rubrica "Custos com o
Pessoal”.

A responsabilidade liquida da Sociedade com planos de reforma (planos de beneficio definido) ¢ estimada semestralmente, com referéncia a 31 de dezembro
e 30 de junho de cada ano e sempre que ocorram flutuagdes de mercado significativas ou eventos pontuais significativos, tais como alteragdes no plano,
cortes ou liquidagdes desde a ultima estimativa. As responsabilidades com servigos passados sio calculadas utilizando o método “U/nit Credit Projected” e
pressupostos atuariais considerados adequados.

As responsabilidades com pensdes sdo calculadas pelo atuario responsavel, que se encontra certificado pela Autoridade de Supervisdo de Seguros e Fundo de
Pensdes (ASF)

A responsabilidade liquida da Sociedade relativa ao plano de pensoes de beneficio definido ¢ calculada separadamente para cada plano através da estimativa do
valor de beneficios futuros que cada colaborador deve receber em troca pelo seu servigo no periodo corrente e em periodos passados. O beneficio ¢ descontado
de forma a determunar o seu valor atual, sendo aplicada a taxa de desconto correspondente 4 taxa de obrigagdes de alta qualidade de sociedades com maturidade
semelhante a data do termo das obrigagdes do plano. A responsabilidade liquida é determinada apos a dedugdo do justo valor dos ativos do Fundo de Pensdes.

O proveito/custo de juros com o plano de pensdes ¢ calculado pela Sociedade multiplicando o ativo/responsabilidade liquido com pensdes de reforma
(responsabilidades deduzidas do justo valor dos ativos do fundo) pela taxa de desconto utilizada para efeitos da determinagdo das responsabilidades com
pensdes de reforma e atras referida Nessa base, o proveito/custo liquido de juros inclui o custo dos juros associado as responsabilidades com pensdes de
reforma e o rendimento estimado dos ativos do fundo, ambos mensurados com base na taxa de desconto utilizada no calculo das responsabilidades

Os ganhos ¢ perdas de remensuragdo, nomeadamente (1) os ganhos ¢ perdas atuariais, resultantes das diferengas entre os pressupostos atuariais unlizados e os
valores efetivamente verificados (ganhos e perdas de experiéncia) e das alteragdes de pressupostos atuariais e (i1) os ganhos e perdas decorrentes da diferenga
entre o rendimento dos ativos do fundo caiculado com base na taxa de desconto e os valores obtidos, sdo reconhecidos por contrapartida de capital proprio na
rubrica de outro rendimento integral.
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A Sociedade reconhece na sua demonstragdo dos resultados um valor total liquido que inclui (i) o custo do servigo corrente, (i) o proveito/custo liquido de
Juros com o plano de pensdes, (i) o efeito das reformas antecipadas, (1v) custos com servigos passados e (v) os efeitos de qualquer liquidagdo ou corte
ocorridos no periodo. Os valores a reconhecer na demonstragdo de resutados sdo reconhecidos como custos e proveitos consoante a sua natureza. Os encargos
com reformas antecipadas correspondem ao aumento de responsabilidades decorrente da reforma ocorrer antes do empregado atingir a idade normal da reforma.

Outros beneficios que ndo de pensdes, nomeadamente os encargos de saude dos colaboradores na situagdo de reforma e beneficios atribuiveis ao cénjuge e
descendentes por morte antes da reforma sdo igualmente considerados no calculo das responsabilidades

Os pagamentos aos fundos sdo efetuados anualmente pelo Banco de acordo com um plano de contribuigdes determinado de forma a assegurar a solvéncia do
fundo. O financiamento minimo das responsabilidades ¢ de 100% para as pensdes em pagamento e 95% para os servigos passados do pessoal no ativo

Planos de contribui¢do defimida

Para os Planos de contribuigdo definida, as responsabilidades relativas ao beneficio atribuivel aos colaboradores da Sociedade sdo reconhecidas como um gasto
do exercicio quando devidas

Em 31 de dezembro de 2017, a Sociedade tem 2 planos de contribuigdo definida. Um plano que abrange os colaboradores que tenham sido admitidos até 1 de
julho de 2009. Para este plano, designado ndo contributivo, serdo efetuadas contribuigdes da Sociedade anuais e iguais a 1% da remuneragdo anual paga aos
colaboradores no ano anterior. As contribuigdes apenas serdo efetuadas caso sejam cumpridos os seguintes requisitos: (i) o ROE do Grupo Banco Comercial
Portugués seja igual ou superior a taxa das obrigagdes do tesouro a 10 anos acrescida de 5 pontos percentuais e, (ii) existam reservas ou resultados distribuiveis
nas contas do Banco Comercial Portugués

Um outro plano que abrange os colaboradores que tenham sido admitidos apos 1 de julho de 2009. Para este plano, designado contributivo, serdo efetuadas
contribuigdes mensais e iguais a 1,5% da remuneragdo mensal auferida pelos colaboradores no corrente més, quer pela Sociedade e quer pelos proprios
colaboradores. Esta contribuigdo tem carater obrigatério e esta defimda nos Acordos Coletivos de Trabalho do Grupo BCP, ndo tendo subjacente critério de

performance .

Planos de remuneragdo com agies

A data de 31 de dezembro de 2017 ndo se encontra em vigor nenhum plano de remuneragéo com agdes
Remunerucdo varidvel paga aos coluboradores

Compete ao Conselho de Administragdo fixar os respetivos critérios de alocagdo a cada colaborador, sempre que a mesma seja atribuida A remuneragdo variavel
atribuida aos colaboradores ¢ registada por contrapartida de resultados no exercicio a que dizem respeito.

Impostos sobre os lucroy

A Sociedade esta sujeita ao regime estabelecido no Codigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas (CIRC). Adicionalmente sdo registados
impostos diferidos resultantes das diferencas temporarias entre os resultados contabilisticos e os resultados fiscalmente aceites para efeitos de tributagdo em IRC
sempre que haja uma probabilidade razoavel de que tais impostos venham a ser pagos ou recuperados no futuro

Os impostos sobre lucros registados em resultados incluem o efeito dos impostos correntes e impostos difendos O imposto € reconhecido na demonstragio dos
resultados, exceto quando relacionado com itens que sejam movimentados em capitais proprios, facto que implica o seu reconhecimento em capitais proprios
Os impostos diferidos reconhecidos nos capitais proprios decorrentes da reavaliagdo de ativos financeiros disponiveis para venda e de derivados de cobertura de
fluxos de caixa sdo posteriormente reconhecidos em resultados no momento em que forem reconhecidos em resultados os ganhos e perdas que lhes deram
orgem.

Os impostos correntes correspondem ao valor que se apura relativamente ao rendimento tributavel do exercicio, utilizando a taxa de imposto em vigor ou
substancialmente aprovada pelas autoridades a data de balango e quaisquer ajustamentos aos impostos de exercicios anteriores

Os impostos diferidos sdo calculados, sobre as diferengas temporarias entre os valores contabilisticos dos ativos e passivos e a sua base fiscal, utilizando as
taxas de imposto aprovadas ou substancialmente aprovadas a data de balango e que se espera que venham a ser aplicadas quando as diferengas temporarias se
reverterem.

Os impostos diferidos passivos sdo reconhecidos para todas as diferengas temporarias tributaveis com excegdo do goodwill ndo dedutivel para efeitos fiscais,
das diferengas resultantes do reconhecimento inicial de ativos e passivos que ndo afetem quer o lucro contabilistico quer o fiscal, e de diferengas relacionadas
com Investimentos em subsidiarias na medida em que ndo seja provavel que se revertam no futuro

Os ativos por impostos diferidos sdo reconhecidos quando e provavel a existéncia de lucros tributaveis futuros que absorvam as diferengas temporaras
dedutiveis para efeitos fiscais (incluindo prejuizos fiscais reportéveis).

No exercicio de 2016, o Banco Comercial Portugués, S A. optou pelo Regime Especial de Tributagdo dos Grupos de Sociedades (RETGS) para um grupo de
sociedades, no qual se inclu1 a Interfundo$ — Gestao de Fundos de Investimentos Imobiliario, S A.

Na sequéncia dessa opgdo, o imposto corrente sobre o rendimento corresponde a quota-parte do imposto apurado pelo grupo que incide sobre o lucro tributavel
estimado pela Interfundos — Gestdo de Fundos de Investimento Imobiliario, S A , de acordo com as regras fiscais aprovadas a data de balango no local da sua
sede, o que inclui o efeito no apuramento do imposto corrente do exercicio por se utilizar prejuizo fiscal gerado por outras entidades do Grupo BCP
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1) Provisoes e passivos contingentes
Provisoey
Sio reconhecidas provisdes quando (i) a Sociedade tem uma obrigagao presente (legal ou decorrente de praticas passadas ou politicas publicadas que impliquem
o reconhecimento de certas responsabilidades), (i1) seja provavel que o seu pagamento venha a ser exigido e (ii1) possa ser feita uma estimativa fiavel do valor

dessa obrnigagdo.

Nos casos em que o efetto do desconto ¢ material, as provisdes correspondem ao valor atual dos pagamentos futuros esperados, descontados a uma taxa que
considera o risco associado & obrigagdo

As provisdes sdo revistas no final de cada data de reporte e ajustadas para refletir a melhor estimativa, sendo revertidas por resultados na proporgao dos
pagamentos que ndo sejam provaveis.

As provisoes sdo desreconhecidas através da sua utilizagdo para as obrigagdes para as quais foram inicialmente constituidas ou nos casos em que estas deixem
de se observar,

Pussivos contingentes

A Sociedade tdentifica e divulga um passivo contingente quando

a) E uma obrigagdo possivel que provenha de acontecimentos passados e cuja existéncia somente sera confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais
acontecimentos futuros incertos ndo totalmente sob controlo da Sociedade; ou

b) E uma obrigagdo presente que decorra de acontecimentos passados mas que ndo € reconhecida porque:

1) Nio € provavel que um exfluxo de recursos incorporando beneficios economicos seja exigido para liquidar a obrigagdo; ou

11) A quantia da obrigagdo ndo pode ser mensurada com suficiente fiabilidade.

Os passivos contingentes identificados sdo objeto de divulgagdo, a menos que seja remota a possibilidade de um exfluxo de recursos que incorporem beneficios
economicos

k) Estimativas comtabilisticas na aplicagdo dus politicas comtabilisticas

As IFRS estabelecem um conjunto de tratamentos contabilisticos que requerem que o Conselho Administragdo utilize o julgamento e faga as estimativas
necessarias de forma a decidir qual o tratamento contabilistico mais adequado. As principais estimativas contabilisticas e julgamentos utilizados na aplicagio
dos principios contabilisticos pela Sociedade sdo analisadas nos paragrafos seguintes, no sentido de melhorar o entendimento de como a sua aplicagdo afeta os
resultados reportados da Sociedade e a sua divulgagdo.

Considerando que em algumas situagdes as normas contabilisticas permitem um tratamento contabilistico alternativo em relagdo ao adotado pelo Conselho de
Administragdo, os resultados reportados pela Sociedade poderiam ser diferentes caso um tratamento distinto fosse escolhido. O Conselho de Administragio
considera que os critérios adotados sdo apropriados e que as demonstragdes financeiras apresentam de forma adequada a posigdo financeira da Sociedade e das

suas operagdes em todos os aspetos materialmente relevantes.

Os assuntos analisados de seguida sdo apresentados apenas para assistir o leitor no entendimento das demonstragdes financeiras e ndo tém intengdo de sugenr
que outras altemativas ou estimativas possam ser mais apropriadas,

Impostos sobre os lucros

Para determinar o montante global de impostos sobre os lucros foi necessario efetuar determinadas interpretagdes e estimativas. Existem diversas transagdes e
calculos para os quais a determinagdo dos impostos a pagar € incerta durante o ciclo normal de negocios

Outras interpretagdes € estimativas poderiam resultar num nivel diferente de impostos sobre os lucros, correntes e diferidos, reconhecidos no exercicio.

O lucro tributavel ou prejuizo fiscal apurado pela Sociedade pode ser cornigido pela administragdo fiscal portuguesa no prazo de quatro anos, exceto no caso de
ter sido efetuada qualquer dedugdo ou utilizado credito de imposto, em que o prazo de caducidade ¢ o do exercicio desse direito O Conselho de Administragio
da Sociedade considera que eventuais corregdes, resultantes principalmente de diferengas na interpretagdo da legislagdo fiscal, ndo terdo efeito matenalmente
relevante ao nivel das demonstragdes financeiras

Pensdes ¢ outros bencficios a empregados

A determinagdo das responsabilidades pelo pagamento de pensdes requer a utilizagio de pressupostos e estimativas, incluindo a utihzagdo de projegdes
atuaniais, rentabilidade estimada dos investimentos ¢ outros fatores que podem ter impacto nos custos ¢ nas responsabilidades do plano de pensoes

Alleragoes a estes pressupostos poderiam ter um impacto significativo nos valores determinados

AW
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2. Resultados de servigos e comissdes

O valor desta rubrica é composto por:

2016
Euros

6.962.990

(304.073)
(1.364)

(305.437)

2017
Euros
Servigos e comissdes recebidas
Comissdes de gestdo (nota 17) 7.060.718
Servigos ¢ comissdes pagas
Comissdes de utilizagdo de rede (nota 17) (303.447)
Outras comissdes (1.028)
(304.475)
6.756.243

Resultados liquidos de servigos e comissdes

6.657.553

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e 2016, a rubrica Servigos e comissdes recebidas - Comissdes de gestdo refere-se a comissdes de gestdio cobradas
pela Sociedade, enquanto Entidade responsavel pela gestio dos fundos de investimento imobiliarios, apresentados na nota 1 a)

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e 2016, a nibrica Comissdes de utihzagdo de rede corresponde ao montante relativo a comissées pagas ao Banco
Comercial Portugués, S.A. pela comercializagdo na sua rede comercial de unidades de participagio de fundos de investimento abertos e gendos pela Sociedade (nota

17).

. Custos com o pessoal

O valor desta rubrica é composto por

2016
Euros

998 811
(700517)
48.661

2017

Euros
Remuneragdes 1.037.399
Encargos sociais obrigatorios 197.440
Encargos sociais facultativos 31.340
1.266.179

346 955

O montante agregado das remuneragdes pagas a membros do Conselho de Administragdo nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e 2016 fo1 suportado
pelo Banco Comercial Portugués, S A. (“BCP”), de acordo com a politica de remuneragdes fixada para as sociedades em relagio de domimio ou de Grupo com o

BCP e conforme deliberagdo da Assembleia Geral da Sociedade (nota 17)

A rubrica Encargos sociais obrigatonos inclui um proveito no montante de Euros 104.341 relativo a beneficios pos-emprego {2016 proveito no montante de Euros
1.009 238) (nota 16)

O efetivo medio de colaboradores ao servigo, distribuido por grandes categorias profissionais, foi o seguinte

2017 2016
Euros Euros
Diregio 9 10
Especificas 11 1
Outras fungdes 3 3
23 24
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4. Outros gastos administrativos

17

O valor desta rubrica é composto por:

2017 2016

Euros Euros
Avengas e honorinos 247611 267927
Agua, energia e combustiveis 11.956 12.395
Material de consumo corrente 2042 1.400
Rendas e alugueres 8.653 25951
Comunicagdes 2327 1.610
Deslocagdes, estadas e representagdes 2889 1972
Publicidade - 3.970
Conservagio e reparagio 9.800 7.661
Formagao do pessoal 1.139 -
Seguros 5434 4016
Contencioso 2.900 4.898
Outros servigos especializados 818.385 709.764
Outros fomecimentos e servigos 3.587 2952
1.116.723 1.044.516

A rubnca Rendas e alugueres regista o mc de Euros 8.653 (31 de dezembro de 2016: Euros 25.951), correspondente a rendas pagas sobre renting de viaturas

utilizadas pela Sociedade

A rubrica Outros servigos especializados inclui: (1) o montante de Euros 149.987 (31 de dezembro de 2016 Euros 130.147) relativo a custos com cedéncia de
pessoal obtidos com partes relacionadas (nota 17), (ii) o montante de Euros 478 472 (31 de dezembro de 2016: Euros 420.837), relativo a servigos de apoio na drea
operativa e informatica prestados pela Millennium bep — Prestagio de Servigos, A.C.E. (nota 17)

A Sociedade € contraparte de contratos de locagdo operacional Os pagamentos efetuados no ambito desses contratos de locagdo sio reconhecidos nos resultados no
decurso da vida util do contrato. Em 31 de dezembro de 2016 os

s futuros minimos relativos aos contratos de locagdo operacional nio revogaveis, por

Pz

maturidade, para os contratos que se encontravam em vigor aquela sdo os seguintes:

2016
Viaturas
Euros
Até 1 ano 15.883
1 ano até 5 anos 27.547
Mais de 5 anos -

43.430

. Resultado financeiro

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e 2016, esta rubnica diz respeito essencialmente a juros de depositos bancarios que a Sociedade detém junto do
Banco Comercial Portugués, S A (nota 17)

. Outros proveitos / (custos) de exploragio

O valor desta rubrica é composto por:

2017 2016
Euros Euros
Provenos
Prestagdo de servigos 52313 10354
Reembolso de despesas 462.015 -
Outros proveitos de exploragio 10.856 2.069
525 184 12423
Custos
Taxas de Supervisio (414.356) (4.338)
Donativos e quotizagdes (9.425) (9.100)
QOutros custos de exploragio (746} (2.812)
(424 527) (16 250)
100 657 (3 827)




INTERFUNDOS - GESTAO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.
Notas as Demonstra¢des Financeiras
31 de dezembro de 2017

A rubrica "Reembolso de despesas” inclui o montante de Euros 414.356, referente ao valor das taxas de Supervisdo pagas pela Sociedade 8 CMVM e que a
Sociedade debitou aos Fundos por si geridos. Este procedimento passou a ser efetuado a partir de 2017, estando o correspondente custo reconhecido na rubrica
"Taxas de Supervisio"

7. Impostos sobre o rendimento

O encargo com impostos sobre rendimento nos exercicios de 2017 ¢ 2016, foi reconhecido como segue:

2017 2016
Euros Euros
Resultados (134.492) (344.945)
Reservas (a) 855 137.467
(133.637) (207.478)

(a) O encargo de imposto reconhecido em reservas resulta do reconhecimento de perdas atuanais do exercicio (nota 16)

A reconcthiagdo da taxa de imposto € analisada como segue

2017 2016
Euros Euros

Resultado antes de impostos 4.593.162 5282923
Taxa de imposto corrente 24,52% 24,65%
Imposto esperado (1.126 256) (1.302.145)
Beneficios de empregados 25585 17.576
Imputagdo do resultado do Millennium bep Prestagdo

de Servigos, ACE 377 1.654
Outros acréscimos e dedugdes para efeitos do apuramento

do lucro tributavel 1.148 444
Efeito da diferenga de taxa de imposto e do imposto

difendo ndo reconhecido antenormente 38.908 3.008
Correcgdes de anos antenores 25920 (23.727)
Tnbutagio autonoma (9.132) (19281)
Impacto do regime especial de tributagio

dos grupos de sociedades 908.958 977.526

22,7% (134.492) 25,0% (344.945)

No exercicio de 2016, o Banco Comercial Portugués, S.A. optou pelo Regime Especial de Tributagiio dos Grupos de Sociedades (RETGS) para um grupo de
sociedades, no qual se inclui a Interfundos -Gestdo de Fundos de Investimentos Imobiliario, S.A

No dmbito da tributagio neste regime, o Grupo BCP optou por considerar que os efeitos do apuramento da matéria coletavel de acordo com RETGS sio refletidos
no apuramento do imposto corrente do exercicio de cada uma das sociedades do Grupo, de acordo com as regras fiscais aprovadas a data de balango no local da sua
sede
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8. Caixa e depésitos bancdrios

Esta rubrica e composta por

2017 2016

Euros Euros
Depaositos a ordem 5539.075 804.092
Depositos a prazo - 4.001 216
5.539.075 4.805.308

A data de 31 de dezembro de 2017 e 2016, a rubrica Depositos a ordem corresponde a depésito a ordem junto do Banco Comercial Portugués, S.A. (nota 17).

A data de 31 de dezembro de 2016, a rubrica Depasitos a prazo corresponde a um deposito a prazo (com vencimento em 8 de maio de 2017) efetuado junto do Banco
Comercial Portugués, S.A. no montante de Euros 4.000.000 acrescido de juros periodificados no montante de Euros 1.216

Tendo em consideragdo a maturidade do deposito e a estratégia da utilizagio destas verbas pela Sociedade estes depdsitos ndo fazem parte da rubrica de Caixa e seus
equivalentes para efeitos de apresentagio da demonstragio dos fluxos de caixa

»

Ativos tangiveis

Esta rubrica ¢ composta por:

2017 2016
Euros Euros
Valor bruta
Material de transporte 144 630 76.438
144 630 76.438
Amortizagies acumuladas
Relativas a exercicios anteriores (40.758) (22.593)
Relativas ao exercicio corrente (25.948) (18.165)
(66.706) (40.758)
77924 35.680

Os movimentos na rubrica de Ativos tangiveis, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 sdo analisados como segue

Saldo em
Saldo em Aquisigdes/ 31de
1 janeiro Dotacdes dezembro
Euros Euros Euros
C'usto
Matenal de transporte 76 438 68 192 144 630
Amortizagoes acumuladas
Matenal de transporte (40.758) (25 .948) (66.706)
35 680 42244 77.924
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Os movimentos na rubnica de Ativos tangivess, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2016 sdo analisados como segue

Saldo em
Saldo em Aquisigdes/ 31 de
1 janeiro Dotacdes dezembro
Euros Euros Euros
Custo
Material de transporte 34320 42118 76.438
Amortizagdes acumuladas
Matenal de transporte (22.593) (18.165) (40.758)
11.727 23953 35.680

10. Ativos e passivos por impostos correntes

1.

A data de 31 de dezembro de 2017, a rubrica de passivos por impostos correntes inclui o montante de Euros 89.600 referente a IRC a pagar (31 de dezembro de 2016:
Euros 650.103 em ativos por impostos correntes referente a IRC a recuperar)

Outros ativos

Esta rubrica ¢ analisada como segue

2017 2016
Euros Euros
Devedores 145,960 322976
Beneficios pos-emprego (nota 15) 768 262 657.780
Qutros proveitos a receber 641354 618.344
Outras imobilizagdes financeiras 750 750
Contas diversas 66.685 169.769
1623011 1.769.619
Imparidade para outros ativos (58271) (198.521)
1.564.740 1.571.098

A data de 31 de dezembro de 2017 a rubrica Devedores, inclut 0 montante vencido de Euros 75 192 (31 de dezembro 2016: Euros 268.192) referente a comissdes de gestdo
a receber dos Fundos de Investimento Imobiliarios geridos pela Sociedade no ambito da sua atividade (nota 17).

A rubrica Beneficios pos-emprego no montante devedor de Euros 768 262 (31 de dezembro 2016 Euros 657 780) é relativa ao excesso do valor dos ativos do fundo de
pensdes sobre 0 montante estimado das responsabilidades com pensdes (nota 16)

A data de 31 de dezembro de 2017, a rubrica Outros proveitos a receber no montante de Euros 641 354 (31 de dezembro 2016 Euros 618 344) corresponde as comissdes

de gestio devidas pelos fundos e que aguardam faturagdo (nota 17)

A rubnica Outras imobilizagées financeiras cujo montarite ascende a Euros 750, € representativo de 0,2% do capital da Millennium bep — Prestagdo de Servigos, ACE..

A rubrica Impanidade para outros ativos resulta de comissdes de gestdo que aguardam recebimento por parte de fundos de investimento imobiliarios geridos pela
Sociedade. A movimentagdo desta rubrica € analisada como segue.

2017 2016

Euros Euros
Saldo em | de janeiro 198 521 232080
Dotagdo do exercicio 3.360 -
Reposigdo do exercicio (143.610) (33.559)
Saldo em 31 de dezembro 58271 198.521
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12. Outros passivos

Esta rubrica e analisada como segue:

2017 2016
Euros Euros
Credores:

Fornecedores 102.845 12.185
Outros credores 5.030 6.265
Setor Publico Administrativo 40.449 52.800
Outros custos a pagar 55843 157.603
Férias e subsidios de férias a pagar 182.332 183.861
Contas diversas 35627 950
422 126 413.664

Em 31 de dezembro de 2017, a rubrica Fornecedores inclui saldos com partes relacionadas no montante de Euros 100.576 (nota 17).

13. Capital

O capital social no montante de Euros 1.500.000 da Sociedade encontra-se integralmente subscrito e realizado, sendo representado por 1.500.000 a¢des com o valor
nominal de Euro | cada

14. Reserva legal e reservas e resultados acumulados

Esta rubrica é anahisada como segue:

2017 2016
Euros Euros
Reserva legal 2.470.460 1.976.660
Reservas e resultados acumulados
Outro rendimento integral
Desvios atuanais (2.255.828) (2.261.969)
Efeito fiscal 275978 275.123
(1.979.850) (1.986.846)
Outras reservas e resultados acumulados 220733 220.733
(1.759.117) (1.766.113)

Nos termos da legislagdo portuguesa, a Sociedade devera reforgar anualmente a reserva legal em pelo menos 5% dos lucros liquidos anuais, até que esta represente 20% do
capital social, ndo podendo normalmente esta reserva ser distribuida. De acordo com a proposta de aplicagio de resultados aprovada na Assembleia Geral de Acionistas do
dia 31 de margo de 2016, a Sociedade reforgou a sua reserva legal no montante de Euros 338.730. No exercicio de 2017, a Sociedade reforgou a sua reserva legal no
montante de Euros 493.800, de acordo com a Assembleia do dia 23 de junho de 2017,

Conforme deliberagdo aprovada na Assembleta Geral de Acionistas 23 de junho de 2017, a Sociedade distribuiu o montante de Euros 4.444.179 (31 de dezembro 2016:
Euros 3.048.569) relativo a dividendos que correspondem a Euros 2,96 (31 de dezembro 2016: Euros 2,03) por agéo.
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15. Ativos sob gestiio

Em 31 de dezembro de 2017 e 2016, o valor liquido global dos fundos de investimento imobiliarios geridos pela Sociedade, é analisado como segue

2017 2016
Euros Euros
Fundos Abertos
Fundos de Investimento
AF Portfolio Imobiliano 246.189.196 251.028.697
Fundos Fechados
Imosotto Acumulagdo 118.308.057 118035529
Renda Predial 162.596 562 162.851.150
Imorenda 123.305.379 137.070.879
Imopromogdo 37.360.882 38.377.665
Predicaima 30.600.833 30.726.289
Fundos Especiais de Investimento

Gestdo Imobiliana 6876.311 6.746.680
Gestimo 9.630.559 10.159.194
Eminvest 14.570.730 12.752.555
Funsita 5.300.980 9.781.849
Fundipar 35815475 35.721.097
[mocott 9.023.250 8529859
BF Invest 4363678 3.290 829
I-Marope 2312969 3621173
Imofarma 64.926.823 63.793.053
Imoport - 39.240.060
Oporto Capital - 7212521
Fimobes 5318396 5.140.960
Oceinico 9.003 267 7.901 696
Imotur 26 647.552 26492529
Imoal 7317210 8861339
Imoproperty - 8147564
Multiusos Onente 71.973.966 71.432.441
Fundial 14 368 886 14.476.733
Fimmo 28.265.396 26.550 664
Inogi Caputal 12.120 846 11.768.068
Patriménio 4091 844 6618191
DP Invest 7.047419 7.443.550
Ocednico II 89.804 494 90.932 890
Intercapital 5600010 5.440.059
Ocednico 111 5.213.004 5.043.903
Sand Caputal 70573 090 12.964 769
Stone Capital 51666318 12.963.579
Imovalue 5.685.160 4.773.335
Domus Capital - 4.731.742
R Invest 4.624.635 4.768 898
Neudelinveste 5.711.646 5.052.882
MR 31937.158 396.293
Predicapital 87.832 444 -
Grand Urban Investment Fund 41542912 43250916
TDF 91.110530 -

1.548.637 867 1.324.092 082
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16. Beneficios pés-emprego e outros beneficios de longo prazo
A Sociedade assumiu a responsabilidade de pagar aos seus colaboradores pensdes de reforma por vethice e por invalidez e outras responsabilidades, conforme referido na
nota 1 h). As responsabilidades da Sociedade estdo, essencialmente, cobertas através do Fundo de Pensdes do Banco Comercial Portugués, gerido pela Ocidental Pensées -
Sociedade Gestora de Fundos de Pensdes, S.A.

Em 31 de dezembro de 2017 ¢ 2016, 0 nimero de participantes abrangidos por este plano de pensdes de reforma € o seguinte

2017 2016

Niimero de participantes

5]
o
[3°)
w

Pessoal no Ativo

~
[3%]
9
w

De acordo com a politica contabilistica descrita na nota 1 h), as responsabilidades da Sociedade por pensdes de reforma € outros beneficios e respetivas coberturas, em 31
de dezembro de 2017 e 2016, calculadas com base no método "Projected Unit Credit ™, é analisada como segue:

2017 2016
Euros Euros
Responsabilidades por beneficios projetados
Pessoal no Ativo 3.717.692 4009931
3.717.692 4009931
Valor do Fundo (4.485.954) (4.667.711)
(Ativos)/Passivos liquidos em balango (768 262) (657.780)
Desvios atuaniais acumulados reconhecidos
em outro rendimento integral 2255828 2261969

Em 2017, apos autorizagdo da ASF, foi alterado o contrato constitutivo do fundo de pensdes do grupo BCP. Estre processo teve como objetivos essenciais incorporar no
fundo de pensdes as alteragdes introduzidas nos ACT do Grupo em termos de beneficios de reforma e também passar para o fundo de pensdes as responsabilidades que
estavam diretamente a cargo das empresas (responsabilidades extra-fundo). O fundo de pensdes tem uma quota-parte exclusiv te afeta ao financ » das referidas
responsabilidades, que no dmbito do fundo se denc Compl to Adicional. O beneficio Prémio de Fim de Carreira, passou também a estar a cargo do fundo de
pensdes no dmbito do plano base de reforma.

A evolugio das responsabilidades por beneficios projetados é analisada conforme segue

2017 2016
Responsabilidades e
beneficios pés-
emprego Extra-Fundo Total Total
Euros Euros Euros Euros
Saldo a 1 de janeiro 3.951.855 58.076 4.009.931 4359234
Custo normal (97 483) - {97.483) (41.108)
Custo dos juros 84.206 - 84206 108.978
(Ganhos) e perdas atuaniais
Nio decorrentes de alteragdo de pressupostos (20.898) - (20.898) 81.926
Resultantes de alteragdes de pressupostos - - - 159.361
Programas de reformas antecipadas - - - (115.631)
Contnibui¢des dos colaboradores 37 840 - 37840 40.064
Alteragoes ao Acordo Coletivo Trabalho (ACT) - - - (857.339)
Transferéncia para outros planos (237 828) (58.076) (295 904) 274 446
Saldo fim do exercicio 3717692 - 3.717.692 4.009.931

As responsabilidades com beneficios pos-emprego incluem os valores das responsabilidades com Beneficios de Sande que, em 31 de dezembro de 2017 ascendem a Euros
235 852 (31 de dezembro de 2016 Euros 234 658)

No final de dezembro de 2016 for celebrado um acordo de revisio do ACT - Acordo Coletivo de Traballio entre o Grupo BCP ¢ os sindicatos “Federagiio dos Sindicatos
Independentes da Banca™ e “Federagio Nacional do Sector Financeiro™. O “Sindicato dos Bancarios do Norte™ ("SBN™), que tambeém esteve envolvido nas negociagdes do

novo ACT, so formahzou a aceitagdo as alteragdes ao ACT em abril de 2017. Em 31 de dezembro de 2017 ¢ 2016 a Sociedade nio tem colaboradores afetos a este
Sindicato.
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Os novos ACT ja foram publicados pelo Ministério do Trabalho no Boletim do Trabalho e do Emprego
As alteragdes mais relevantes ocorndas no ACT podem ser descritos conforme se segue

- Alteragdo da idade de reforma (invalidez presumivel) que passou dos 65 anos para 66 anos e dois meses em 2016. Esta idade ndo € fixa mas aumenta no inicio de cada
ano civil um més. Assim, em 2017 a idade de reforma é 66 anos e 3 meses. Ficou acordado que a idade de reforma em cada ano, fixada pela aplicagdo da regra acima
referida, ndo pode ser superior em qualquer caso a idade normal de reforma em vigor no Regime Geral de Seguranga Social. Para efeitos do calculo atuanal, foi
considerado um aumento progressivo da idade da reforma até aos 67 anos e 2 meses.

- Foi introduzida uma alteragdo na formula de determinagdo da contnbuigdo da entidade empregadora para os SAMS que deixa de ser uma percentagem da reforma e
passa a ser um valor fixo (88 euros por beneficiario e 37,93 no caso de pensionistas). Este valor sera atualizado pela taxa de atualizagdo da tabela salarial. Esta alteragio
ndo tem impacto nos participantes e beneficiarios, tanto ao nivel das suas contribuigdes como nos respetivos beneficios.

- Foi introduzido um novo beneficio e reforma denominado Prémio fim de carreira. Na data de reforma o participante tem direito a um capital igual a 1,5 vezes o valor da
retribui¢do mensal auferida a data de reforma. Este beneficio substitui o Prémio de antiguidade que era atribuido durante a vida ativa. Este beneficio por ser atribuido na
data de reforma ou em caso de morte, é considerado um beneficio pos-emprego pelo que passa a integrar as responsabilidades com reforma. Este beneficio ndo esta
incluido no contrato constitutivo do Fundo de pensdes e como tal foi considerado como Extra-fundo

A evolugio do valor dos ativos do Fundo é analisada conforme segue

2017 2016
Euros '000 Euros '000

Saldo a | de janeiro 4667711 4.443 821
Rendimento estimado dos ativos com base

na taxa de desconto 91.064 104.138
Ganhos e (perdas) atuanais (14.757) (319.041)
Contribuigdes para o Fundo - 124283
Contnbuigdes de colaboradores 37.840 40.064
Transferéncia para outros planos (295.904) 274 446
Saldo fim do exercicio 4 485954 4.667.711

Os elementos que compéem o valor do ativo do Fundo de Pensdes sdo analisados como segue:

2017 2016
Ativos com
Ativos com prego prego de
de mercado em mercado em
Carteira total mercado ativo Remanescente Carteira total mercado ativo ~ Remanescente
Euros Euros Euros Euros Euros Euros
Agdes 529 850 394.187 135.663 785.986 632469 153 517
Obrigagoes e outros titulos
de rendimento fixo 1.507.254 1.500 280 6.974 2.012.908 1.774 441 238 467
Unidades de participagdo em
fundos mobilidrios 1145978 - 1145978 387.409 - 387.409
Umidades de participagio em
fundos imobiliarios 374.059 - 374.059 364.055 - 364.055
Imoéveis 360305 - 360.305 422311 - 422311
Aplicagdes em Bancos e outros 568 508 - 568 508 695.042 - 695.042
4 485954 1 894 467 2591487 4.667.711 2.406 910 2.260.801

A rubrica Imoveis inclw os imoveis registados nas demonstragées financeiras do Fundo e utilizados por empresas do Grupo BCP que, em 31 de dezembro de 2017,
ascendem a Euros 359 815 (31 de dezembro de 2016: Euros 421.291), sendo de destacar um conjunto de iméveis denominado “Taguspark™, cujo valor contabilistico em 31
de dezembro de 2017 ascende a Euros 345.000 (31 de dezembro de 2016 Euros 402.312). Este valor contabilistico foi apurado tendo por base avaliagdes efetuadas por
peritos avaliadores independentes em 2017, cujos pressupostos incluem a expectativa do Banco de renovar o atual contrato de arrendamento.

As rubnicas Obrigagdes e outros titulos de rendimento fixo incluem ativos emitidos pelo Grupo BCP que sio analisados como segue:

2017 2016

Euros Euros
Obngagdes e outros titulos de rendimento fixo 58 194.167
Aplicagdes em Bancos 462.660 525534
462.718 719701
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(]



INTERFUNDOS - GESTAO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.
Notas as Demonstragdes Financeiras
31 de dezembro de 2017

A evolugio dos (ativos)/responsabilidades liquidas em balango, ¢ analisada como segue:

2016
Euros

(84.587)

(41.108)
108.978
(115.631)
(104.138)

319.041
81926

159.361
(124.283)
(857.339)

2017
Euros
Saldo a 1 de janeiro (657.780)
Reconhecidos na Demonstragio de resultados
Custo normal (97.483)
Custo / (proveito) dos juros 84.206
Custo com programas de reformas antecipadas -
Rendimento esperado dos ativos (91.064)
Reconhecidos na Demonstragio do rendimento integral
{Ganhos) e perdas atuariais
Nio decorrentes de alteragdes de pressupostos
Desvio entre o rendimento estimado
e o rendimento efetivo do fundo 14.757
Desvio entre responsabilidades esperadas e efetivas (20.898)
Resultantes de alteragdes de pressupostos -
Contnbuigdes para o Fundo -
Alteragdes Acordo Coletivo de Trabalho (ACT) -
Valores no final do exercicio (768 262)

(657.780)

Em conformidade com o disposto na 1AS 19, em 3! de dezembro de 2017, a Sociedade contabilizou, como proveito com beneficios pos-emprego o montante de Euros
104.341 (31 de dezembro 2016: proveito de 1.009.238), cuja a analise é apresentada como se segue:

2016
Euros

(41.108)

12.789
(7.949)

(115.631)
(857.339)

2017
Euros
Custo dos servigos correntes (97 483)
Custo / (proveito) dos juros liquidos
no saldo da cobertura das responsabilidades 1.867
Despesas de administra¢do do Plano (8.725)
Custo / (proveito) com programas de rescisdes
por mutuo acordo -
Alteragdes Acordo Coletivo de Traballio (ACT) -
Custo / (proveito) do exercicio (nota 3) (104 341)

(1.009.238)

No dmbito do acordo tripartido entre 0 Governo, a banca e os Sindicatos, os trabalhadores bancarios em atividade em 31 de dezembro de 2010 em regime CAFEB/ACT
foram integrados no Regime Geral da Seguranga Soctal (RGSS) com efeitos a partir de | de janeiro de 2011. A integragdo conduziu a um decréscimo efetivo no valor
atual dos beneficios totais reportados a idade da reforma a suportar pelo Fundo de pensdes, estando esse efeito a ser registado de forma linear durante o tempo médio de
vida ativa até se atingir a idade normal de reforma. Este efeito encontra-se incluido na rubrica “Custo dos servigos correntes”

As contribuigdes efetuadas ao Fundo de Pensdes pela Sociedade foram em dinheiro.

Apos a analise dos indicadores de mercado, em particular as perspetivas de evolugdo da taxa de inflagdo e da taxa de juro de longo prazo para a Zona Euro, bem como das
caracteristicas demograficas dos seus colaboradores, a Sociedade utilizou os seguintes pressupostos atuariais para o calculo das responsabilidades com pensdes de reforma:

2017

2016

0.25% ate 2019

Taxa de crescimento salarial 0,75% apos 2019

0% até 2019

Taxa de crescimento das pensdes 0,50% apos 2019
Taxa de rendimento do Fundo 2.10%
Taxa de desconto 2,10%
Tabuas de montalidade

Homens (a) TV 88/90

Mulheres (b} TV 88/90 - 3 anos
Taxa de invalidez 0%
Taxa de 'tumover' 0%

ldade normal de reforma (c) 66 anos e 3 meses

Taxa de crescimento do salario total

para efeitos da Seguranga Social 1,75%
Taxa de revalonzagio dos salarios/pensoes
da Seguranga Social 1%a

0.25% até 2019
0,75% apos 2019
0% até 2019
0,50% apos 2019
2,10%
2,10%

TV 88/90
TV 88/90 - 3 anos
Oﬂ o
0%
66 anos e 2 meses

1,75%

1%
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(a) No exercicio de 2016, foi alterada a tdbua de mortalidade da populagdo masculina que passou da TV 73/77-2 anos para a TV 88/90, o que tem implicito um aumento
da esperanga média de vida da populagdo masculina,

(b) A tibua de mortalidade considerada para as mulheres corresponde a TV 88/90 ajustada em menos 3 anos (o que tem implicito um aumento da esperanga média de vida
face a que seria constderada em fungio da sua idade efetiva,

(c) A idade de reforma ¢ variavel. Em 2017 é 66 anos e 3 meses e ira aumentar 1 més por cada ano civil. Esta idade ndo pode ser superior 4 idade normal de reforma em
vigor no Regime Geral de Seguranga Social (RGSS). A idade normal de reforma no RGSS é vanavel e depende da evolugdo da esperanga média de vida aos 65 anos. Para
efeitos da estimativa utilizou-se como pressuposto que o incremento da esperanga de vida, nos anos futuros, serd de um ano em cada 10 anos. No entanto, no calculo
atuarial fixou-se como méximo a idade de 67 anos e 2 meses.

Os pressupostos de base utilizados no calculo do valor atuanal das responsabilidades estdo de acordo com os requisitos definidos pela [AS 19. Nio sdo considerados
decrementos de invalidez no calculo das responsabilidades

Conforme definido pela IAS 19, a taxa de desconto utilizada na atualizagdo das responsabilidades do fundo de pensdes foi determinada com base na analise efetuada sobre
yields de mercado, de um universo de emissdes de obrigagdes - de elevada qualidade (baixo risco), maturidades diversas (adequadas ao prazo de liquidagdo das
responsabilidades do fundo) e denominadas em Euros - respeitantes a um leque diversificado e representativo de emitentes.

Em 31 de dezembro de 2017 e 2016, a Sociedade utilizou uma taxa de desconto de 2,1% para medir a sua responsabilidade relativamente aos planos de pensdes com
beneficios dos seus colaboradores.

A Sociedade face a atual tendéncia de evolugio dos salarios e a situagdo economica a esta data, determinou uma taxa de crescimento dos salarios progressiva de 0,25% até
2019 e 0,75% a partir de 2019 e uma taxa de crescimento das pensdes de 0,00% até 2019 e de 0,50% a partir de 2019.

Os ganhos atuariais liquidos do exercicio no montante de Euros 6.141 (31 de dezembro de 2016 perdas atuaniais de Euros 560.328) sdo relativas a diferenga entre os
pressupostos utilizados no calculo das responsabilidades e os valores efetivamente verificados e sdo analisados conforme segue

(Ganhos)/Perdas atuariais

2017 2016
Yo Euros Yo Euros
Desvios entre as responsabilidades
esperadas e efetivas (20 898) 81926
Alteragdo de pressupostos
Taxa de desconto - 454 657
Taxa de crescimento salarial e taxa de
crescimento do salario total para efeitos
da Seguranga Social - (329 823)
Tabua de mortahidade - 40102
QOutras alteragbes* - (5.575)
Rendimento dos Fundos 4,16% 14,757 -2,62% 319.041

G140 — s6038

* Alteragio na metodologia de determinagdo da idade de reforma de acordo com o Regime Geral da Seguranga Social

A alteragdo do pressuposto relativo a taxa de crescimento dos salanos inclui o efeito da alteragdo da taxa de crescimento do salario pensionavel e a alteragdo da taxa de
crescimento do saldrio total, utilizado para efeitos do calculo de responsabilidade a assumur pela Seguranga Social

A anilise de sensibilidade a variagdo de pressupostos, nos termos do disposto na IAS 19, é a seguinte

Impacto da alteracio de pressupostos financeiros

2017 2016
-0,25% 0,25% -0,25% 0,25%
Euros '000 Euros '000 Eures '000 Euros '000
Taxa de Desconto 227440 (212.016) 278.186 (259.584)
Taxa de Crescimento das Pensdes (113 843) 120.173 (138.834) 144 878
Taxa de Crescimento dos Salarios (139731} 146.579 (163.236) 168936
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Impacto da alteraciio de pressupostos demogrificos

2017 2016
-lano + 1 ano -1lano +1 ano
Euros '000 Euros '000 Euros '000 Euros '000
Alteragdo da Tabua de Montalidade 106.777 (107.343) 126.850 (128.736)

No exercicio de 2017 e 2016, procedeu-se a uma anlise de sensibilidade a uma vanagio positiva e a uma negativa de um ponto percentual no valor dos custos com os
beneficios de saiide cujo impacto ¢ analisado como segue:

Variagdo positiva de 1% Variagiio negativa de 1%
(6,5% para 7,5%) (6,5% para 5,5%)
2017 2016 2017 2016
Euros Euros Euros Euros
Impacto no custo com pensdes 89 91 (6:39] 9n
Impacto nas responsabilidades 2.359 2347 (2.359) (2.347)

Plano de comribuigdo defimida

De acordo com o descrito na politica contabilistica 1 h), no dmbito do Plano de Contribuigdo Definida previsto no Fundo de Pensdes do Grupo BCP nio foram efetuadas
contribuigdes no ano de 2017 para os colaboradores que tenham sido admitidos até 1 de julho de 2009, por ndo se terem verificado os seguintes requisitos (i) o ROE do
Banco seja igual ou superior a taxa das obnigagdes do tesouro a 10 anos acrescida de 5 pontos percentuais e, (ii) existam reservas ou resultados distribuiveis nas contas do
Banco Comercial Portugués

Para os colaboradores que tenham sido admitidos apos 1 de julho de 2009, sio efetuadas contnibuigdes mensais e iguais a 1,5% da remuneragio mensal auferida pelos

colaboradores no corrente més, quer pelo Grupo e quer pelos proprios colaboradores. Esta contribuigio tem carater obngatério e esta definida nos Acordos Coletivos de
Trabalho de Grupo BCP, nido tendo subjacente qualquer critério de performance

7. Partes relacionadas
Remuneragioes a membros do Conselho de Adminstragdo
O montante agregado das remunerages pagas a membros do Consellio de Administragdo nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 ¢ 2016 foi suportado pelo
Banco Comercial Portugués, de acordo com a politica de remuneragdes fixada para as sociedades em relagio de dominio ou de Grupo com o BCP, e conforme deliberagio
da Assembleia Geral da Sociedade

Fundo Pensies

Durante o exercicio nio se verificaram quaisquer transagdes entre a Sociedade e o Fundo de Pensaes.

(5]
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A data de 31 de dezembro de 2017 e 2016, os saldos e transagdes com partes relacionadas sdo os seguintes

Banco Comercial Portugués, S A

Millennium bep - Prestagdo de servigos, A CE

Fundos abertos
Portfolio Imobilano

Fundos fechados
SC Capital
BF Invest
Domus Capital
DP Invest
Eminvest
Fimmo
Fimobes
Fundial
Fundipar
Funsita
Gestdo Imobiliana
Gestimo
Grand Urban
[ Marope
Imoal
Imocott
Imofarma
Imoport
Imopromogdo
Imoproperty
Imorenda
Imosotto Acumulagio
Imotur
Imovalue
Inogi Capital
Intercapital
MR
Multiusos Ortente
Neudelinveste
Oceanico
Oceanico 11
Oceanico 11
Oporto Capital
Patnmonio
Predicaima
Predicapital
R Invest
Renda Predial
Sand Capital
Stone Capital
TDF
Teixeira Duarte

2017 2016
Balango Balango
Ativo Passivo Ativo
Caixae Caixae
depositos depositos
bancdrios Outros ativos Outros passivos bancarios Outros ativos
(nota 8) (nota 11) (nota 12) (nota 8) (nota 11)
Euros Euros Euros Euros Euros
5.539.075 - 60.848 4.805.308 -
- - 39.728 - 18.196
- 240.935 - - 240490
- 51.000 - - 51.000
- 8212 - - 4.000
- 150 - - 67.500
- 4.707 - - 4.500
- 40.807 - - 8.192
- 12.532 - - 11.147
- 3.063 - - 2.800
- 6.095 - - 5667
- 9.505 - - 8.467
- 4478 - - 4.000
- 1.354 - - 1.125
- 1.874 - - 1.694
- 11595 - - 10.892
- 4.200 - - 4000
- 4028 - - 4 606
- 4325 - - 4.000
- 10.298 - - 8 056
- 323 - - 10626
- 45 140 - - 43.220
- 141 - - 4.500
- 35740 - - 35713
- 63.092 - - 59538
- 4689 - - 4.149
- 4703 - - 22500
- 4.453 - - 4.000
- 4.700 - - 4500
- 12215 - - 165 000
- 11245 - - 9210
- 4.700 - - 4500
- 4.576 - - 5215
- 19.701 - - 15476
- 4.721 - - 12.887
- 44 - - 4.000
- 4741 - - 4.500
- 6.956 - - 6.139
- 16 955 - - -
- 4.704 - - 3825
- 55090 - - 50919
- 15969 - - 5286
- 14 468 - - 5.286
- 22940 - - -
- 6150 - - -
5539075 787314 100.576 4 805 308 941320
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A data de 31 de dezembro de 2017, os custos e provettos com partes relacionadas sdo os seguintes:

Banco Comercial Portugués, S A

Millennium bep - Prestagdo de servigos, A.C.E.

Fundos abertos
Portfélio Imobilano

Fundos fechados
BF Invest
Domus Capital
DP Invest
Eminvest
Fimmo
Fimobes
Fundial
Fundipar
Funsita
Gestdo Imobiliana
Gestimo
Grand Urban
I Marope
Imoal
Imocott
Imofarma
Imoport
Imopromogdo
Imoproperty
Imorenda
Imosotto Acumulagdo
Imotur
Imovalue
Inogs Capital
Intercapital
MR
Multiusos Oriente
Neudelinveste
Oceanico
Oceanico Il
Oceanico 1
Oporto Capital
Patrimonio
Predicaima
Predicapital
R Invest
Renda Predial
Sand Capital
Stone Capital
TDF

Demostraciio de resultados

Servigos Servigos Outros

e comissdes € comissdes gastos

Resultado

recebidas pagas ativos
(nota 2) (nota 2) (nota 4)

Euros Euros Euros

fi iro
(nota 5)
Euros

Imparidade
para outros
Ativos
(nota 11)
Euros

(303.447) (149.987)
E - (478472)

2.785.886 - .

48.000 . =
18.000 - ’
54.000 2 5
48000 . g

135.762 - -
33.600 = =
67.863 - s

101.566 - .
48.000 - 5
13455 s %
19.824 - -

129.085 : >
48000 . 3
46327 : -
48.000 s .
97.149 -

81978 - -

521497 = 2
36.008 2 =

432931 )

236.301 z <
45.117 y -
54000 5 -
48.000 . g
54.000 . -

122,996 i :

111.642 = )
54.000 : .
56.839 i 5

185.227 - s

51624 -
44.000 2 i
54.000 . 8
73379 : .
88.591 2 3
50625 =

609 499 )

126.189 ‘ 5

119040 : 5
60 718 - -

4.862

24.840

(3 360)

1170

117.600

7060718 (303 447) (628 459)

4 862

140 250
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A data de 31 de dezembro de 2016, os custos e proveitos com partes relacionadas sio os seguintes:

Banco Comercial Portugués, S.A

Millennium bep - Prestagio de servigos, ACE.

Fundos abertos
Portfolio Imobilario

Fundos fechados
SC Capital
BF Invest
Domus Capital
DP invest
Eminvest
Fimmo
Fimobes
Fundial
Fundipar
Funsita
Gestdo Imobihiana
Gestimo
Grand Urban
I Marope
Imoal
Imocott
Imofarma
Imoport
Imopromogio
Imoproperty
Imorenda
Imosotto Acumulagio
Imotur
Imovalue
Inogi Capital
Intercapital
MR
Multiusos Onente
Neudelinveste
Oceanico
Oceanico [l
Oceanico [11
Olimo
Oporto Capital
Patrimonio
Predicaima
R Invest
Renda Predial
Sand Capital
Stone Capital
Villafundo

d

D tragio de r

Servigos Servigos Outros
€ comissdes e comissdes gastos

recebidas pagas

(nota 2) (nota 2) (nota 4)

Euros Euros Euros

administrativos

Imparidade
Resultado para outros
financeiro Ativos
(nota 5) (nota 11)

Euros Euros

- (304.073)

2823010 -

48.000 -
54000 -
54.000 -
49.135 -
133.605 -
37.200 -
74.106 -
102.801 -
61.339 -
14.320 -
31537 -
132.187 -
48.000 -
54.717 -
48.000 -
96.128 -
139.829 -
488832 -
54.158 -
429 890 -
227 345 -
39970 -
54.000 -
48.000 -
54.000 -
60.000 -
113376 -
54 241
66.608 -
186.273 -
51587 -
101.175 -
48.000 -
59.636 -
38.361 -
49275 -
610255 -
62698 -
62696 -
700 -

- 5275 -

(420.837) - -

- - 10.000
(24 840)
- - @)

(60.000)

- - 88.306

6.962.990 (304.073)

(420.837) 5.273 33.559
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18. Gestiio de riscos

A gestdo dos riscos de negécio da Sociedade € efetuada de forma centralizada no dmbito do Grupo Banco Comercial Portugués. O acompanhamento e controlo dos
prncipais tipos de nscos financeiros - crédito, mercados, liquidez e operacional, é efetuado de acordo com os principios gerais de gestio e controlo de riscos definidos pelo
Conselho de Administragio Executivo do Banco Comercial Portugués, tendo a responsabilidade pela implementagio das politicas de risco sido concentrada numa estrutura
transversal a todas as entidades do Grupo e totalmente independente das areas sujeitas aos riscos - 0 Risk Office

19. Solvabilidade

Os fundos proprios da Sociedade sdo apurados de acordo com as normas regulamentares aplicaveis, nomeadamente a Diretiva 2013/36/EU e o Regulamento (EU) n.°
575/2013 aprovados pelo Parlamento Europeu e pelo Conselho (CRD [V/CRR) e Aviso do Banco de Portugal n.° 6/2013.

De acordn com a mewdologia da CRID 1V CRR

Os fundos proprios, apurados de acordo com a Diretiva 2013/36/EU e o Regulamento (EU) n.° 575/2013 aprovados pelo Parlamento Europeu e pelo Conselho (CRD
IVICRR) e Aviso do Banco de Portugal n.° 6/2013, incluem os fundos proprios de nivel 1 (tier 1) e fundos proprios de nivel 2 (tier 2). O tier | compreende os fundos
proprios principais de nivel | (common equity tier 1 -~ CET1) e os fundos proprios adicionais de nivel 1.

Os valores de fundos préprios e dos requisitos de fundos proprios apurados de acordo com as metodologias anteriormente referidas sdo os seguintes:

2017 2016
Euros Euros
Fundos Priprios Base
Capital realizado 1.500.000 1.500.000
Reservas 711.343 111.667
Total 2211343 1.611.667
lundos Priprios Nivel | 2211343 1.611.667
Fundos Priprios Totars 2211343 1.611.667
Requusitos de Fundos Proprios 352.409 582715
Rdcio de Capital
Common Equiy Tier | 50% 22%
Tier 1 50% 22%
Total 50% 22%

De acordo com o Decreto-Lei n° 16/2015, de 24 de fevereiro, quando o valor liquido global das carteiras sob gestdo das sociedades gestoras de fundos de investimento
mobilidrio e sociedades gestoras de fundos de investimento imobiliario exceder Euros 250.000.000, as mesmas sio obrigadas a constituir um montante suplementar de
fundos proprios igual a 0,02% do montante em que o valor liquido global das carteiras sob gestio exceda tal montante

Caso os fundos proprios das sociedades gestoras de fundos de investimento mobiliario ou das sociedades gestoras de fundos de investimento imobilidrio apresentem um
montante inferior a (euro) 125 000 ou previsto no n° | do artigo 71° do Decreto-Lei n° 16/2015, de 24 de fevereiro, o Banco de Portugal, mediante pedido devidamente
fundamentado, pode conceder um prazo razodvel para a retificacdo da situagdo ou para a cessagio da atividade se as circunstincias o justificarem.

A soma do capital inicial com o montante suplementar de fundos proprios exigidos ndo pode ser superior a Euros 10.000.000.
Independentemente do montante dos requisitos referidos nos nimeros anteriores, os fundos proprios das sociedades gestoras nio podem ser inferiores a0 montante previsto

no n® 1 do artigo 97.° do Regulamento (UE) n.° 575/2013 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 26 de junho, ou seja pelo menos correspondente a um quarto das
despesas gerais fixas do ano anterior.
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20. Normas contabilisticas recentemente emitidas
1- As normas contabilisticas e interpretacdes recentemente emitidas que entr: €m VIgor no exercicio, sdo as seguintes:

Até a data de aprovagdo destas demonstragdes financeiras, foram aprovadas (“endorsed”) pela Unido Europeia as seguintes normas contabilisticas, interpretagdes,
emendas e revisdes, com aplicagfio obrigatoria ao exercicio iniciado em 1 de janeiro de 2017:

Emenda a [4S 12 - Reconhec de impostos diferidos ativos por perdas ndo realizadas

heci ) e acdo de ativos por impostos resultantes de perdas ndo realizadas.

Esta emenda vem clarificar as condigdes de recc
Nio foram produzidos efeitos significativos nas demonstragdes financeiras da Sociedade em 31 de dezembro de 2017 decorrentes da adogdo das emendas acima refenidas.
Emenda a IAS 7 - Divulgagies

Esta emenda vem introduzir divulgagdes adicionais relacionadas com os fluxos de caixa de atividades de financiamento

Nao foram produzidos efeitos significativos nas demonstragdes financeiras da Sociedade em 31 de dezembro de 2017 decorrentes da adogdo das emendas acima referidas

2- Normas, interpretacdes, emendas e revisdes que irdo entrar em vigor em exercicios futuros

As seguintes normas, interpretagdes, emendas e revisdes, com aplicagdo obrigatoria em exercicios economicos futuros, foram, até a data de aprovagio destas
demonstragdes financeiras, adotadas (“endorsed ) pela Unido Europeia

IFRS 9 Instrumentos financetros (Aplicdvel na Unido Exuropeia nos exercicios miciados em ou apds 1 de janeiro de 2018)

Esta norma insere-se no projeto de revisdo da IAS 39 e estabelece os novos requisitos relativamente a classificagdo e mensuragdo de ativos e passivos financeiros, a
metodologia de cilculo de imparidade e a aplicagdo das regras de contabilidade de cobertura

IFRS 13 - Réduto de contratos com clientes (Aplicdvel na Unido Europeia nos exercicios inicrados em ou apos 1 de janciro de 2018)

Esta norma vem introduzir uma estrutura de reconhecimento do rédito baseada em principios e assente num modelo a aplicar a todos os contratos celebrados com clientes,
substituindo as normas IAS 18 — Rédito, IAS 11 - Contratos de construgdo; IFRIC 13 - Programas de fidelizagdo; IFRIC 15 — Acordos para a construgdo de imovelis,
IFRIC 18 - Transferéncias de Ativos Provenientes de Clientes e SIC 31 - Rédito - Transagdes de troca direta envolvendo servigos de publicidade

IFRS 16 - Locagaes (Aplicavel na Unido Furopeia nos exercicios iniciados em ou apis 1 de janeiro de 2019)

Esta norma vem introduzir os principios de reconhecimento e mensuragdo de locagdes, substituindo a IAS 17 — Locagdes. A norma define um unico modelo de
contabilizagdo de contratos de locagdo que resulta no reconhecimento pelo locatario de ativos e passivos para todos os contratos de locagdo, exceto para as locagdes com
um periodo inferior a §2 meses ou para as locagdes que incidam sobre ativos de valor reduzido. Os locadores continuario a classificar as locagdes entre operacionais ou
financeiras, sendo que A IFRS 16 ndo implicara alteragdes substanciais para tais entidades face ao definido na IAS 17.

Clarificagdes sobre a IFRS 13 - Réduto de contratos com clientes (Aplicdvel na Unido Europeta nos exercictos iniciados em ou apis 1 de janeiro de 2018)

Estas alteragées vém introduzir diversas clarificagdes na norma com vista a eliminar a possibilidade de surgirem interpretagdes divergentes de virios topicos

Emenda a [FRS 4. Aphcagdo da TFRS 9, Instrumentos financeiros, com a [FRS 4, Contratos de seguros (Aplicavel na Unido Europera nos exercicios miciados em ou
apis | de janeiro de 2018)

Esta emenda proporciona orientagdes sobre a aplicagdo da IFRS 4 em conjunto com a [FRS 9. A IFRS 4 sera substituida com a entrada em vigor da IFRS 17.

Estas normas apesar de aprovadas (“endorsed™) pela Unido Europeia, ndo foram adotadas pela Sociedade em 2017, em wvirtude de a sua aplicagio ndo ser ainda
obrigatoria. Em resultado da aplicagio das normas acima referidas ndo sdo expectaveis impactos significativos nas demonstra¢des financeiras

3 - Normas, interpreta¢des, emendas e revises ainda ndo adotadas pela Unido Europeia

As seguintes normas, interpretagdes, emendas e revisdes, com aplicagdo obngatonia em exercicios economicos futuros, ndo foram, até a data de aprovagdo destas
demonstra¢des financeiras, adotadas (“endorsed ™) pela Umido Europeia

IFRS 17 - Contratos de Seguros (Aphcdvel na Unido Europera nos exercicios iiciados em ou apos 1 de janeiro de 2021)

Esta norma estabelece, para os contratos de seguros dentro do seu ambito de aplicagdo, os principios para o seu reconhecimento, mensuragdo, apresentagio e divulgagio
Esta norma substitut a norma IFRS 4 - Contratos de Seguros
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Emenda a 1FRS 2: Classificagdo ¢ medida das transagées de pag em agdes Aplicavel na Umdo Europeia nos exercicios miciados em ou apos | de janciro de
2018)

Esta emenda vem introduzir diversas clarificagdes na norma relacionadas com: (i) o registo de transagdes de pagamentos com base em agdes que sio liquidadas com caixa;
(1) o registo de modificagdes em transagdes de pagamentos com base em agdes (de liquidadas em caixa para liquidadas com instrumentos de capital proprio); (iii) a
classificagdo de transagées com carateristicas de liquidagio compensada.

Emenda a 14N 40: Transferéncias de propriedades de investimento dplicdvel na Unido Europeia nos exercicios miciados em ou apos 1 de janciro de 2018)

Esta emenda clarifica que a mudanga de classificagio de ou para propriedade de investimento apenas deve ser feita quando existem evidéncias de uma alteragdo no uso do
ativo.

Melhoramentos das normas internacionais de relato financerro (ciclo 2014-2016) - (Aplicavel na Umido Europera nos exercicios iniciados em ou apas | de janeiro de
2018 com excegdo das alteragdes a IFRS 12, cwa data de aplicagdo é 1 de janeiro 2017)

Estes melhoramentos envolvem a clarificagdo de alguns aspetos relacionados com: IFRS | — Adogdo pela primeira vez das normas internacionais de relato financeiro
elimina algumas isengdes de curto prazo, IFRS 12 - Divulgagio de interesses noutras entidades: clarifica o ambito da norma quanto a sua aplicagio a interesses
classificados como detidos para venda ou detidos para distribuigdo ao abrigo da IFRS 5; IAS 28 - Investimentos em associadas e empreendimentos conjuntos: introduz
clarificages sobre a mensuragdo a justo valor por resultados de investimentos em associadas ou joint ventures detidos por sociedades de capital de risco ou por fundos de
Investimento.

Melhoramentos das normas imternactonais de relato fmanceiro (ciclo 2013-2017) - (Aplicivel na Unido FEuropeia nos excrcictos imicrados em ou apis | de janeiro de
2019}

Estes melhoramentos envolvem a clarificagdo de alguns aspetos relacionados com: IFRS 3 — Concentragio de atividades empresariais: requer remensuragio de interesses
anteriormente detidos quando uma entidade obtém controlo sobre uma participada sobre a qual anteriormente tinha controlo conjunto; IFRS 11 - Empreendimentos
conjuntos: clanifica que ndo deve haver remensuragio de interesses anteriormente detidos quando uma entidade obtém controlo conjunto sobre uma operagdo conjunta; [AS
12 — Impostos sobre o rendimento. clarifica que todas as consequéncias fiscais de dividendos devem ser registadas em resultados, independentemente de como surge o
imposto, IAS 23 - Custos de empréstimos obtidos clarifica que a parte do empréstimo diretamente relacionado com a aquisigio/construgio de um ativo, em divida apés o
correspondente ativo ter ficado pronto para o uso pretendido, ¢, para efeitos de determinagio da taxa de capitalizagio, considerada parte integrante dos financiamentos
genéricos da entidade

Emenda & IFRS 9: carateristicas de pagamentos antecipados com compensagdo negativa (Aplicdvel na Unido Europera nos exercicios imctados em on apos 1 de janciro
de 2019)

Esta emenda vem penmitir que ativos financeiros com condigdes contratuais que preveem, na sua amortizagio antecipada, o pagamento de um montante consideravel por
parte do credor, possam ser mensurados a0 custo amortizado ou a justo valor por reservas (consoante o modelo de negocio), desde que: (i) na data do reconhecimento
inicial do ativo, o justo valor da componente da amortizagdo antecipada seja insignificante, e (11) a possibilidade de compensagio negativa na amortizago antecipada seja

inica razio para o ativo em causa nio ser considerado um instr ) QUE € pla apenas pag; tos de capital e juros.
I la i [AS 28 Inve o8 de longo prazo em associadas ¢ acordos conjuntos (Aplicdvel na Unido Europeia nos exercictos miciados em ou apos 1 de janciro de
2019}

Esta emenda vem clarificar que a IFRS 9 deve ser aplicada (incluindo os respetivos requisitos relacionados com imparidade) a investimentos em associadas e acordos
conjuntos quando o método da equivaléncia patrimonial ndo € aplicado na mensuragio dos mesmos.

TFRIC 22 - Transagdes em mocda estrangeira mchundo adiantanientos para compra de ativos (Aplicdvel na Unido Europeia nos exercicios micados em ou apiis | de
Janeiro de 2018)

Esta interpretagdo vem estabelecer a data do reconhecimento inicial do adiantamento ou do rendimento diferido como a data da transagdo para efeitos da determinagdo da
taxa de cimbio do reconhecimento do rédito.

TIFRIC 23 - Incertezas no trat 0 de 1y sobre o rendi y (Aplicdvel na Unido FEuropeia nos exercicios miciados em on apis 1 de janeiro de 2019)

Esta interpretagdo vem dar orientagdes sobre a determinago do lucro tributavel, das bases fiscais, dos prejuizos fiscais a reportar, dos créditos fiscais a usar e das taxas de
imposto em cenaros de incerteza quanto ao tratamento em sede de imposto sobre o rendimento

Estas normas nio foram anda adotadas (“endorsed ) pela Unido Europeia e, como tal, ndo foram aplicadas pela Sociedade no exercicio findo em 31 de dezembro de 2017

Relativamente a estas normas e interpretagdes, emitidas pelo IASB mas ainda ndio aprovadas ( “endorsed”) pela Unido Europeia, ndo se estima que da futura adogdo das
mesmas decorram impactos significativos para as demonstragées financeiras anexas

Eventos subsequentes

Nio ocorrem outros fatores ou eventos subsequentes a data do balango que requerem julgamentos ou divulgagdes adicionais
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