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INTRODUCAO

1.

Examindmos as demonstragdes financeiras da INTERFUNDOS — Gestdo de Fundos de
Investimento Imobilidrio, S.A., as quais compreendem o Balango em 31 de Dezembro
de 2006 (que evidencia um total de 1.492.151 Euros e um total de situagdo liquida de
1.492.051 Euros, incluindo um resultado liquido negativo de 7.949 Euros), as
Demonstragdes dos Resultados, dos Fluxos de Caixa e das altera¢des na situagdo liquida
do periodo compreendido entre 28 de Setembro de 2006 e 31 de Dezembro de 2006, e nas
correspondentes Notas explicativas.

RESPONSABILIDADES

2

E da responsabilidade do Conselho de Administragdo a preparagdo de demonstragdes
financeiras, em conformidade com as Normas de Contabilidade Ajustadas emitidas pelo
Banco de Portugal que tém como base a aplicagdo das Normas Internacionais de Relato
Financeiro (“IFRS”) em vigor e adoptadas pela Unido Europeia, com excepgdo das
matérias definidas nos n% 2° e 3° do Aviso n° 1/2005 e no n° 2° do Aviso n°® 4/2005 do
Banco de Portugal ("NCA’s”), que apresentem de forma verdadeira e¢ apropriada a
posigdo financeira da Sociedade, o resultado das suas operagdes e os fluxos de caixa, bem
como a adopgdo de politicas e critérios contabilisticos adequados e a manutengdo de um
sistema de controlo interno apropriado.

A nossa responsabilidade consiste em expressar uma opinido profissional e independente,
baseada no nosso exame daquelas demonstragdes financeiras.

AMBITO

4.

O exame a que procedemos foi efectuado de acordo com as Normas Técnicas e as
Directrizes de Revisdo/Auditoria da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas, as quais
exigem que o mesmo seja planeado e executado com o objectivo de obter um grau de
seguranga aceitavel sobre se as demonstragdes financeiras estdo isentas de distorgdes
materialmente relevantes. Para tanto, o referido exame incluiu:

a verificagdo, numa base de amostragem, do suporte das quantias e divulgagdes
constantes das demonstragdes financeiras e a avaliagdo das estimativas, baseadas em
juizos e critérios definidos pelo Conselho de Administragdo, utilizadas na sua
preparacgio;

- a apreciagdo sobre se sdo adequadas as politicas contabilisticas adoptadas e a sua
divulgacdo, tendo em conta as circunstincias;

a verificacdo da aplicabilidade do principio da continuidade; e

a apreciacdo sobre se é adequada, em termos globais, a apresentagdo das demonstragdes
financeiras.
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5. O nosso exame abrangeu também a verificagdo da concordédncia da informagéo financeira
constante do Relatdrio de Gestdo com as demonstragdes financeiras.

6.  Entendemos que o exame efectuado proporciona uma base aceitavel para a expresséo da
nossa opinido.

OPINIAO

7.  Em nossa opinido, as referidas demonstragdes financeiras apresentam de forma verdadeira
e apropriada, em todos os aspectos materialmente relevantes, a posigdo financeira da
INTERFUNDOS — Gestéio de Fundos de Investimento Imobilidrio, S.A., no periodo
compreendido entre 28 de Setembro de 2006 ¢ 31 de Dezembro de 2006, o resultado das
suas operagdes e os fluxos de caixa no periodo acima referido, em conformidade com as
Normas de Contabilidade Ajustadas, conforme definidas pelo Banco de Portugal.

Lisboa, 23 de Janeiro de 2007

KPMG & Associados - Sociedade de Revisores
Oficiais de Contas, S.A.
representada por

e TR,

Vitor Mytéi da Cunha Ribeirinho
(ROC n1081)
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Interfundos - Gestdo de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A.

Demonstraciio dos Resultados
para o ano findo em 31 de Dezembro de 2006

Qutros gastos administrativos

Resultado operacional

Prejuizo do exercicio

O TECNICO OFICIAL DE CONTAS

Blacl

Notas 2006
{Euros)
2 7.549
(7.949)
(7.949)
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Para ser lido com as nolas anexas as demonstragdes financeiras
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Interfundos - Gestdo de Fundos de Investimento Imobilidrio, S.A.

Balanco em 31 de Dezembro de 2006

Active

Disponibilidades em outras institvicdes de crédito
Qutros investimentos financeiros

Total do Activo

Passivo
Outros passivos

Total do Passivo

Situacdo Liguida

Capital
Prejuizo do exercicio

Total da Situagdo Liquida

O TECNICO OFICIAL DE CONTAS

Vel

Notas 2006

(Euros)

3 1.491.401
750

1.492.151

100

100

5 1.500.000
(7.949)

1.452.051

1.492.151

O CONSELHO DE ADMINISTRACAO
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Para ser lido com as notas anexas as demonstrag3es financeiras
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Interfundos - Gestio de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A.

Demonstragio dos Fluxos de Caixa
para o ano findo em 31 de Dezembro de 2006

2006
(Euros)
Fluxos de caixa das actividades operacionais
Pagamentos a fornecedores (7.849)
(7.849)
Fluxos de caixa de actividades de investimento
Aquisicgio de participagdes financeiras {750)
(750)
Fluxos de caixa de actividades de financiamento
Realizacfo de Capital 1.500.000
1.500.000
Variagio liquida em caixa e equivalentes 1.491.401
Caixa e equivalentes no {im do exercicio (Nota 3) 1.491.401

Para ser lido com as notas 4s demonstragdes financeiras



Interfundos - Gestdo de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A.

Mapa de Alteragbes na Situagio Liquida

L para 0 ano findo em 31 de Dezembro de 2006

£y

ng (Valores expressos em Euros)
;,:; Total da Reservas e Resultade
s Situagiio Resultados liquido do
V} Liquida Capital Transitados exercicio

]

- Realizacdo de Capital 1.500.000 1.500.000 - -
i1 Prejuizo do exercicio (7.949) - - (7.949)
M Saldos em 31 de Dezembro de 2006 1.492.051 1.500.000 - (7.949)

3 Para ser lido com notas anexas 4s demonstragGes financeiras @
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Interfundos — Gestéo de Fundos de Investimento Imobiliario,
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S.A.

Notas as Demonstracoes Financeiras
31 de Dezembro de 2006

Politicas contabilisticas

Bases de apresentagdo

A Interfundos — Gestéio de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A., constituida em escritura
publica em 28 de Setembro de 2006, com sede em Lisboa, ¢ uma Sociedade Financeira cujo
objecto social consiste na administragdo em representacfio dos participantes e no interesse
exclusivo destes, de um ou de mais fundos de investimento imobilidrio, e em geral, o
exercicio de todas as actividades consentidas por lei as Sociedades Gestoras de fundos de
investimento imobilidric. As contas agora apresentadas reflectem o resultado das suas
operagdes para o exercicio findo em 31 de Dezembro de 2006.

As demonstragdes financeiras da Sociedade para o exercicio findo em 31 de Dezembro de
2006 foram preparadas em conformidade com as Normas de Contabilidade Ajustadas
(*NCA’s’) emitidas pelo Banco de Portugal e em vigor nessa data, tendo sido aprovadas pelo
Conselho de Administragfo no dia 23 de Janeiro de 2007.

No dmbito do disposto no Regulamento (CE) n° 1606/2002 do Parlamento Europeu e do
Conselho de 19 de Julho de 2002, na sua transposigéo para a legislagio Portuguesa através do
Decreto Lei n° 35/2005, de 17 de Fevereiro, as demonstracGes financeiras da Sociedade sfio
preparadas de acordo com as NCA’s emitidas pelo Banco de Portugal que tém como base a
aplicagdo das Normas Internacionais de Relato Financeiro ('IFRS") em vigor e adoptadas pela
Uni&o Europeia, com excepgdo das matérias definidas nos n® 2° e 3° do Aviso n® 1/2005 e n° 2
do Aviso n° 4/2005 do Banco de Portugal. As NCA's incluem as normas emitidas pelo
International Accounting Standards Board (‘IASB’) bem como as interpretagdes emitidas pelo
International Financial Reporting Interpretations Committee (‘IFRIC’) e pelos respectivos
orgios antecessores com excepgdo dos aspectos ja referidos definidos nos Avisos n° 1/2005 e
n°® 4/2005 do Banco de Portugal: i) valorimetria e provisionamento do crédito concedido,
relativamente ao qual se mantera o actual regime; ii) beneficios aos empregados, através do
estabelecimento de um periodo para diferimento do impacto contabilistico decorrente da
transigdo para os critérios da IAS 19 e iii} restricio de aplicagdc de algumas opgdes previstas
nas [AS/TFRS.

As demonstragGes financeiras da Sociedade para o exercicio findo em 31 de Dezembro de
2006 foram preparadas em conformidade com as NCA's emitidas pelo Banco de Portugal ¢ em
vigor nessa data.

=
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Interfundos — Gestdo de Fundos de Investimento Imobilidrio, S.A.
L 1 Notas as Demonsiragbes Financeiras
- 31 de Dezembro de 2006

ol
! As demonstragdes financeiras sdo preparadas de acordo com o principio do custo histérico,
. modificado pela aplicagdo do justo valor para os instrumentos financeiros derivados, activos e
" passivos financeiros detidos para negociacio e activos financeiros disponiveis para venda
- excepto aqueles para os quais o justo valor ndo esta disponivel. Os activos e passivos que se
o encontram cobertos no dmbito da contabilidade de cobertura sdo apresentados ao justo valor
s relativamente ao risco coberto. Os outros activos e passivos financeiros e activos e passivos
! ndo financeiros sdo registados ao custo amortizado ou custo histérico. Activos nfo correntes
g detidos para venda e grupos detidos para venda ('disposal groups') séo registados ao menor do
i seu valor contabilistico ou justo valor deduzido dos respectivos custos de venda.
ey
et A preparagdo das demonstragdes financeiras anuais de acordo com as NCA's requer que o
ey Conselho de Administragdo formule julgamentos, estimativas ¢ pressupostos que afectam a
: aplicagdo das politicas contabilisticas e o valor dos activos, passivos, proveitos e custos. As
o estimativas e pressupostos associados sfio baseados na experiéncia historica e noutros factores

considerados razodveis de acordo com as circunstincias e formam a base para os julgamentos
5 sobre os valores dos activos e passivos cuja valorizagdo n#o € evidente através de outras
) fontes. Os resultados reais podem diferir das estimativas, As questSes que requerem um maior
g indice de julgamento ou complexidade, ou para as quais os pressupostos e estimativas sdo
’ considerados significativos, sdo apresentados na nota 1 1).

b)  Instrumentos financeiros
(i) Classificacdo

Os instrumentos financeiros de negociagéo sdo os instrumentos detidos pela Sociedade com o
objectivo principal de gerar lucro a curto prazo e incluem derivados ndo designados como
instrumentos de cobertura. As flutuagdes no justo valor dos referidos instrumentos sdo
i reconhecidas em resultados do exercicio. Os derivados de negociagdo com um justo valor
positivo sfio incluidos na rubrica Activos financeiros detidos para negociagdo, sendo os
derivados de negocia¢io com justo valor negativo incluidos na rubrica passivos financeiros
detidos para negociagfo.

Os activos financeiros disponiveis para venda sdio activos financeiros que néo se enquadram
band na definigdo de derivados e que ndo sfo classificados como investimentos detidos até a
oy maturidade ou instrumentos financeiros de negociagfio. Os activos financeiros disponiveis
: para venda incluem instrumentos de capital ¢ divida.

Os outros passivos financeiros siio todos os passivos financeiros que ndo se encontram

- registados na categoria de passivos financeiros de negociagéo. Esta categoria inclui tomadas
o em mercado monetario, depdsitos de clientes ¢ de outras instituigbes financeiras, divida
emitida, entre outros.

(i) Data de recorhecimento

Os activos e passivos financeiros so reconhecidos na data de realizagdo das operagdes.
N (iii) Activos e passivos financeiros de negociagdo

i Os activos e passivos financeiros adquiridos ou emitidos com o objectivo de venda ou

recompra no curto prazo, nomeadamente obrigagdes, titulos do tesouro ou acgdes, ou que
n fagam parte de uma carteira de instrumentos financeiros identificados que sfo geridos em
e conjunto e para os quais existe evidéncia de um modelo real recente de tomada de lucros no
" curto prazo ou que se enquadrem na definig8o de derivado (excepto no caso de um derivado
que seja um instrumento de cobertura e eficaz) sio classificados como de negociagéo.

. /%
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Interfundos — Gestio de Fundos de Investimento Imobilidrio, S.4.
Notas as Demonstragbes Financeiras
31 de Dezembro de 2006

Os activos e passivos financeiros de negociagio sdo reconhecidos inicialmente ao seu justo
valor, com 0s custos ou proveitos associados as transac¢des reconhecidos em resultados, e
posteriormente valorizados ao justo valor. Os custos e proveitos subsequentes resultantes das
alterages do justo valor, periodificagio de juros e recebimento de dividendos sdo
reconhecidos na rubrica "Resultados em operagdes de negociacio e cobertura” da
demonstragdo de resultados.

(iv) Activos financeiros disponiveis para venda

Activos financeiros disponiveis para venda detidos com o objectivo de serem mantidos pela
Sociedade, nomeadamente obrigacGes, titulos do tesouro ou acgdes, sdo classificados como
disponfveis para venda, excepto se forem classificados como de negociagio ou detidos até a
maturidade. Os activos financeiros disponiveis para venda sdo reconhecidos inicialmente ao
justo valor, incluindo os custos ou proveitos associados s transac¢des. Para as obrigagdes, o
custo é amortizado por contrapartida de resultados com base na taxa de juro efectiva. Os
activos financeiros disponiveis para venda sdo posteriormente mensurados ao seu justo valor.
As alteragdes no justo valor sfio registadas por contrapartida de reservas de justo valor até ao
momento em que sdo vendidos ou se encontram sujeitos a perdas de imparidade. Na alienagéo
dos activos financeiros disponiveis para venda, os ganhos ou perdas acumuladas reconhecidas
como reservas de justo valor sdo reconhecidos na rubrica "Resultados de activos financeiros
disponiveis para venda" da demonstragiio de resultados. Os juros séo reconhecidos com base
na taxa de juro efectiva, considerando a vida 1til esperada do activo. Nas situagdes em que
existe prémio ou desconto associado aos activos, o prémio ou desconto € incluido no calculo
da taxa de juro efectiva. Os dividendos sdo reconhecidos em resultados quando for atribuido o
direito ao recebimento.

Em cada data de balango é efectuada uma avaliaco da existéncia de uma evidéncia objectiva
de imparidade nomeadamente de um impacto adverso nos fluxos de caixa futuros estimados
de um activo financeiro ou grupo de activos financeiros que possa ser medido de forma fidvel.

Se for identificada imparidade num activo financeiro disponivel para venda, a perda
acumulada (mensurada como a diferenca entre o custo de aquisigéo e o justo valor, excluindo
perdas de imparidade anteriormente reconhecidas por contrapartida de resultados) ¢
transferida de reservas e reconhecida na demonstragdo de resultados. Caso, num periodo
subsequente, o justo valor dos instrumentos de divida classificados como disponiveis para
venda aumentar e esse aumento puder ser objectivamente associado a um evento ocorrido
apds o reconhecimento da perda por imparidade na demonstragéo de resultados, a perda por
imparidade é revertida por contrapartida de resultados. As perdas de imparidade reconhecidas
em instrumentos de capital classificados como disponiveis para venda nfo sdo revertidas por
contrapartida de resultados.

Reclassificacdio entre categorias de instrumentos financeiros

Transferéncias de e para activos e passivos financeiros de negociagfo sfo proibidas.
Desreconhecimento

A Sociedade desreconhece os activos financeiros quando expiram todos os direitos a fluxos de
caixa futuros ou os activos foram transferidos. Quando ocorre uma transferéncia de activos, o

desreconhecimento apenas pode ocorrer quando substancialmente todos os riscos e beneficios
dos activos foram transferidos ou a Sociedade ndo mantém controlo dos activos.

A Sociedade procede ao desreconhecimento de passivos financeiros quando os mesmos 530
cancelados ou extintos.
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Interfundos — Gestdo de Fundos de Investimento Imobilidrio, S.A.
Notas as Demonstragfes Financeiras
31 de Dezembro de 2006

Caixa e equivalentes de caixa

Para efeitos da demonstragio dos fluxos de caixa, a caixa e seus equivalentes englobam os
valores registados no balango com maturidade inferior a trs meses a contar da data de
balango, onde se incluem a caixa ¢ as disponibilidades em outras instituigdes de crédito.

A Caixa e equivalentes de caixa excluem os depodsitos de natureza obrigatéria realizados junto
de Bancos Centrais.

‘Offsetting’

Os activos e passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido registado no balango
quando a Sociedade tem um direito legal de compensar os valores reconhecidos e as
transac¢des podem ser liquidadas pelo seu valor liquido.

Transacgbes em moeda estrangeira

As transac¢des em moeda estrangeira s3o convertidas a taxa de cAmbio da data da transacgéo.
Os activos e passivos monetarios denominados em moeda estrangeira, que estio
contabilizados ao custo histdrico, sdo convertidos a taxa de cdmbio da data de balango. As
diferengas cambiais resultantes da conversfio sZo reconbecidas em resultados. Os activos e
passivos nido monetirios denominados em moeda estrangeira, registados ao custo histérico,
sdo convertidos & taxa de cdmbio da data da transacgHo. Activos e passivos ndo monetarios
registados ao justo valor sdo convertidos & taxa de cdmbio da data em que o justo valor foi
determinado.

Imposto sobre lucros

Os impostos sobre lucros registados em resultados, incluem o efeito dos impostos correntes e
impostos diferides. O imposto € reconhecido na demonstragdo de resultados, excepto quando
relacionado com itens que sejam movimentados em capitais préprios, facto que implica o seu
reconhecimento em capitais proprios. Os impostos diferidos reconhecidos nos capitais
proprios decotrentes da reavaliagdo de activos financeiros disponiveis para venda e de
derivados de cobertura de fluxos de caixa sfo posteriormente reconhecidos em resultados no
momento em que forem reconhecidos em resultados os ganhos e perdas que lhes deram
origem,

Os impostos correntes correspondem ao valor esperado a pagar sobre o rendimento tributavel
do periodo, utilizando a taxa de imposto em vigor ou substancialmente aprovada pelas
autoridades 4 data de balango e quaisquer ajustamentos aos impostos de periodos anteriores.

Os impostos diferidos so calculados, de acordo com o método do passivo com base no
balango, sobre as diferengas temporarias entre os valores contabilisticos dos activos e
passivos e a sua base fiscal, utilizando as taxas de imposto aprovadas ou substancialmente
aprovadas a data de balango em cada jurisdigio e que se espera que venham a ser aplicadas
quando as diferencas tempordrias se reverteren.

Os activos por impostos diferidos sdo reconhecidos, quando exista uma expectativa razoavel
de haver lucros tributdveis futuros que absorvam as diferencgas temporarias dedutiveis para
efeitos fiscais (incluindo prejuizos fiscais reportéveis).



Interfindos — Gestdo de Fundos de Investimento Imobilidrio, S.4.
Notas as DemonstracBes Financeiras
31 de Dezembro de 2006

Estimativas contabilisticas na aplicacdo das politicas contabilisticas

As [FRS estabeleceram um conjunto de tratamentos contabilisticos que requerem que o
Conselho de Administragdo utilize o julgamento e faga as estimativas necessarias de forma a
decidir qual o tratamento contabilistico mais adequado. As principais estimativas
contabilisticas e julgamentos utilizados na aplicagdo dos principios contabilisticos pela
Sociedade sfio analisadas como segue, no sentido de melhorar o entendimento de como a sua
aplica¢do afecta os resultados reportados da Sociedade e a sua divulgagéo.

Considerando que em algumas situag@es as normas contabilisticas permitem um tratamento
contabilistico alternativo em relagfo ao adoptado pela Sociedade, os resultados reportados
poderiam ser diferentes caso um tratamento diferente fosse escolhido. A Sociedade considera
que os critérios adoptados sdo apropriados e que as demonstra¢des financeiras apresentam de
forma adequada a sua posi¢do financeira e das suas operages em todos os aspectos
materialmente relevantes.

Os resultados das alternativas analisadas de seguida sdo apresentados apenas para assistir o
leitor no entendimento das demonstragbes financeiras e ndo tém intengéo de sugerir que
outras alternativas ou estimativas sfo mais apropriadas.

Impostos sobre os lucros

Para determinar o montante global de impostos sobre os lucros foi necessdrio efectuar
determinadas interpretagBes e estimativas. Existem diversas transacgdes e calculos para os
quais a determinag&o dos impostos a pagar ¢ incerto durante o ciclo normal de negocios.

Qutras interpretagies e estimativas poderiam resultar num nivel diferente de impostos sobre
os lucros, correntes e diferidos, reconhecidos no periodo.

As Autoridades Fiscais t8m a atribuicio de rever o calculo da matéria colectavel efectuado
pela Sociedade, durante um periodo de quatro ou seis anos, no caso de haver prejuizos
reportaveis. Desta forma, é possivel que haja correcgdes a4 matéria colectavel, resultantes
principalmente de diferencgas na interpretago da legislagéio fiscal. No entanto, € convicgdo do
Conselho de Administragiio da Sociedade, de que ndo haverd correcgbes significativas aos
impostos sobre lucros registados nas demonstragbes financeiras.

3
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Interfundos — Gestéio de Fundos de Investimento Imobilidrio, S.A.
Notas és Demonstragdes Financeiras
31 de Dezembro de 2006

Outros gastos administrativos

Esta rubrica inclui o montante de Euros 7.818 relativo a custos incorridos no exercicio com
servigos de contencioso € notariado relacionados com a constituig@o da Sociedade.

Disponibilidades em outras institui¢des de crédito

A data de 31 de Dezembro de 2006, a rubrica Disponibilidades em outras instituigdes de
crédito regista o montante de Euros 1.491.401 referente a uma conta de Depésito & ordem
junto do Banco Comercial Portugués, S.A.

Outros investimentos financeiros

A data de 31 de Dezembro de 2006, a rubrica regista o montante de Euros 750 representativo
de 0,2% do capital da Millennium bep — Prestagéio de Servigos, A.C.E.

Capital

A data de 31 de Dezembro de 2006, o capital social de Euros 1.500.000 da Sociedade
encontra-se integralmente subscrito ¢ realizado, sendo representado por 1.500.000 ac¢Ges com
o valor nominal de um Euro cada.

12



Interfundos — Gestdo de Fundos de Investimento Imobilidrio, 8.4.
Notas as Demonstragées Financeiras
31 de Dezembro de 2006

‘Fair value’

O justo valor tem como base os precos de cotagdo de mercado, sempre que estes se encontrem
disponiveis. Caso estes n#o existam, como acontece em muitos dos produtos colocados junto
de clientes, o justo valor € estimado através de modelos internos baseados em técnicas de
desconto de cash-flows.

A geracgdo de cash-flows dos diferentes instrumentos comercializados ¢ feita com base nas
respectivas caracteristicas financeiras e as taxas de desconto utilizadas incorporam quer a
curva de taxas de juro de mercado quer as actuais condi¢des da politica de pricing do Grupo.

Assim, o justo valor obtido encontra-se influenciado pelos pardmetros utilizados no modelo
de avaliagdo, que necessariamente incorporam algum grau de subjectividade, e reflecte
exclusivamente o valor atribuido aos diferentes instrumentos financeiros. Ignora, no entanto,

factores de natureza prospectiva, como por exemplo a evolugiio futura de negdcio. Nestas
condigBes, os valores apresentados ndo podem ser entendidos como uma estimativa do valor

economico da Sociedade.

De seguida, sdo apresentados os principais métodos e pressupostos usados na estimativa do
justo valor dos activos e passivos financeiros:

Disponibilidades em outras Institui¢bes de Crédito
Atendendo ao prazo extremamente curto associado a estes instrumentos financeiros, o valor

de balango € uma razodvel estimativa do seu justo valor.

No caso da Sociedade, os valores contabilisticos ndio diferem significativamente do seu justo
valor.




Interfundos ~ Gestdo de Fundos de Investimento Imobilidrio, S.A.
o Notas as Demonstracdes Financeiras
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L] 7 Partes relacionadas
Os saldos e transac¢Bes mais significativos com empresas do Grupo Banco Comercial

o Portugués estdo discriminados nas notas correspondentes.

1 & @Gestdo de riscos

A gestdo dos riscos de negdcio da Sociedade € efectuada de forma centralizada no Grupo
Banco Comercial Portugués. O acompanhamento e controlo dos principais tipos de riscos

. financeiros - crédito, mercados, liquidez e operacional, é efectuado de acorde com os
. principios gerais de gestdio e controlo de riscos definidos pelo Conselho de Administragéo do
b Banco Comercial Portugués, tendo a responsabilidade pela implementagio das politicas de
risco sido concentrada numa estrutura transversal a todas as entidades do Grupo e totalmente
independente das areas sujeitas aos riscos - o Risk Office.
N
] 9 Normas contabilisticas recentemente emitidas
i As normas contabilisticas e interpretagdes recentemente emitidas, mas que ainda ndo entraram
s em vigor e que a Sociedade ainda ndo aplicou na elaboragdo das suas demonstragdes
bad financeiras, podem ser analisadas como segue:
& IFRIC 8 - Ambito de aplicagiio da IFRS 2
7y
G O International Financial Reporting Interpretation Committee (IFRIC), emitiu em 12 de
= Janeiro de 2006 a IFRIC 8 Ambito da aplicagdo da IFRS 2 ¢ a sua aprovagdo pela Comisséo
ks Europeia foi em 8 de Setembro de 2006.
Esta interpretacfo clarifica que a IFRS 2 Pagamento com Base em Acgles se aplica as

o situagbes em que a entidade efectua pagamentos com base em acgles por um valor
- aparentemente nulo ou residual. A IFRIC 8 explica que, se o beneficio concedido aparenta ser
£ menor que o justo valor do instrumento de capital atribuido ou das responsabilidades
» . P P

’ assumidas, esta situagdo indica, normalmente que outro beneficio foi ou ira ser recebide pelo
Y que se aplica a [FRS 2.
. Esta IFRIC é mandatéria e aplicavel a periodos anuais que tiveram inicio em ou apés 1 de
o Maio de 2006.

A Sociedade nio espera vir a ter nenhum impacto material com a adopgio da IFRIC 8.

; 4%
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IFRIC 9 - Reavaliagdo dos derivados embutidos
O International Financial Reporting Interpretation Commiitee (IFRIC), emitiu em 12 de
Margo de 2006 a IFRIC 9 Reavaliagdo dos derivados embutidos e a sua aprovagio pela

Comissdo Europeia foi em 8 de Setembro de 2006.

Esta interpretaciio clarifica que o momento de reavaliagio da separago dos derivados
embutidos devera ser apenas quando existirem alteragdes aos préprios contratos.

Este IFRIC é mandatério e aplicavel a periodos anuais que tiveram inicio em ou apds 1 de
Junho de 2006.

A Sociedade nio espera vir a ter nenhum impacto material com a adopgéo da IFRIC 9.

IFRIC 10 - Reporte Financeiro Interino e Imparidade

O International Financial Reporting Interpretation Committee (IFRIC) emitiu em 20 de Julho
de 2006 a IFRIC 10 Reporte financeiro intercalar e imparidade e esta prevista a sua aprovagio
pela Comisséo Europeia para o segundo trimestre de 2007.

Este IFRIC proibe a reversfio das perdas por imparidade reconhecidas nos periodos interinos
anteriores, relativamente a Goodwill, investimentos em instrumentos de capital ou activos
financeiros registados ao custo.

Este IFRIC ¢ mandatério para exercicios a partir de 2007 e a sua aplicagfio serd prospectiva
para Goodwill, investimentos em instrumentos de capital ou activos financeiros registados ao
custo, a partir da data primeira data de adopgdo da JAS 36 ¢ IAS 39 pela primeira vez.

A Sociedade ndo espera vir a ter nenhum impacto material com a adopgdo do IFRIC 10.

IFRIC 11— IFRS 2 — Transacgdes com Treasury shares e Grupo

O International Financial Reporting Committee (IFRIC) emitiu em 2 de Novembro de 2006 a
IFRIC 11 IFRS 2 — TransacgGes com Treasury shares e Grupo e esta prevista a sua aprovagio
pela Comissdo Europeia para o segundo trimestre de 2007. Este IFRIC aborda dois assuntos
distintos:

1. a) Contratos onde uma entidade atribui aos seus empregados direitos a instrumentos de
capital, e terd que optar em pagar em ac¢des proprias ou terd que adquirir
instrumentos de capital de outra entidade para satisfazer a suas obrigagfes perante os
seus colaboradores;

b) Contratos onde aos colaboradores de uma entidade sfo atribuidos direitos a
instrumentos de capital dessa entidade.

2. Contratos de pagamento com acgdes proprias que envolvem duas ou mais entidades do
mesmo Grupo.

Este IFRIC € mandatério para exercicios a partir de 1 de Janeiro de 2007.

A Sociedade ndo espera vir a ter nenhum impacto com a adop¢ao do IFRIC 11.
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IFRS 7 Instrumentos Financeiros — Divulgacées e adenda complementar ao IAS 1
Apresentacdo das demonstracdes financeiras

O International Accounting Standards Board (IASB), emitiu em 18§ de Agosto de 2005 a IFRS
7 Instrumentos Financeiros: Divulgagdes e adenda complementar ao IAS 1 Apresentagéo das
demonstragdes financeiras. A IFRS introduz novos requisitos para melhorar a informagéo
divulgada nas demonstragGes financeiras sobre os instrumentos financeiros. Substitui a IAS
30 Divulgagbes nas demonstragdes financeiras de bancos e de instituiges financeiras
similares e alguns dos requisitos da IAS 32 Instrumentos financeiros: divulgagio e
apresentagdo. A adenda & IAS 1 introduz novos requisitos para divulgagdes sobre o capital da
entidade.

A Sociedade encontra-se a avaliar o impacto da adopg¢éo desta norma.

IFRS 8 — Segmentos operacionais

O International Accounting Standards Board (IASB) emitiu em 30 de Novembro de 2006 a
IFRS 8 Segmentos operacionais e esta prevista a sua aprovagéo pela Comisséio Europeia para
o segundo trimestre de 2007.

A TFRS 8 Segmentos operacionais define a apresentagdio da informacgdo sobre segmentos
operacionais de uma entidade e também sobre servigos e produtos, dreas geogréficas onde a
entidade opera e os seus maiores clientes. Esta norma especifica como uma entidade devera
reportar a sua informagéo nas demonstragdes financeiras anuais, e como consequéncia alterara
a IAS 34 Reporte financeiro interino, no que respeita & informagdo a ser seleccionada para
reporte financeiro interino. Uma entidade terd também que fazer uma descrigdo sobre a
informagfo apresentada por segmento nomeadamente resultados e operagdes, assim como
uma breve descrig@o de como os segmentos sio construidos.

Esta norma ¢ de aplicagfio mandatéria para exercicios a comegar ou a partir de 1 de Janeiro de
2009.

A Sociedade encontra-se a avaliar o impacto da adopgéo desta norma.




Interfundos - Gestao de Fundos de I nvestimento Imobiliario, S.A.

Balango em 31 de Dezembro de 2006 e 2005

Activo

Caixa e disponibilidades em bancos centrais
Disponibilidades em outras institui¢des de crédito
Activos financeiros detidos para negociagdo
Outros activos financeiros ao justo valor através de resultados
Activos financeiros disponiveis para venda
Aplicagdes em ingtitui¢oes de crédito
Crédito aclientes
Investimentos detidos até a maturidade
Activos com acordo de recompra
Derivados de cobertura
Activos n&o correntes detidos para venda
Propriedades de investimento
Outros activos tangiveis
Activosintangiveis
Investimentos em associadas e filiais excluidas da consolidacdo
Activos por impostos correntes
Activos por impostos diferidos
Provisdes técnicas de resseguro cedido
Outros activos
Devedores por seguro directo e resseguro
Qutros

Total do Activo

(Valores expressos em Euros)

2006 2005
Activo Bruto ! mpari_dadfs € Activo liquido Activo liquido
amortizacoes
1,491,401 1,491,401
750 750
1,492,151 1,492,151
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Balango em 31 de Dezembro de 2006 e 2005

Passivo

Recursos de bancos centrais
Passivos financeiros detidos para negociagéo
Outros passivos financeiros ao justo valor através de resultados
Recursos de outras institui¢oes de crédito
Recursos de clientes e outros empréstimos
Responsabilidades representadas por titulos
Passivos financeiros associados a activos transferidos
Derivados de cobertura
Passivos ndo correntes detidos para venda
Provisbes
Provisdes técnicas
Passivos por impostos correntes
Passivos por impostos diferidos
Instrumentos representativos de capital
Outros passivos subordinados
Outros passivos
Credores por seguro directo e resseguro
Qutros

Total do Passivo

Capital

Capita

Prémios de emisséo

Outros instrumentos de capital
Reservas de reavaliagdo

Outras reservas e resultados transitados
(Acgdes proprias)

Resultado do exercicio

(Dividendos antecipados)

I nteresses minoritarios

Total de Capital

Total do Passivo e Capital

(Valores expressos em Euros)

2006

2005

100

100

1,500,000

1,492,051

1,492,151
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Demonstracéo de Resultados

para os anos findos em 31 de Dezembro 2006 e 2005

Juros e rendimentos similares
Juros e encargos similares

Margem financeira

Rendimentos de instrumentos de capital
Rendimentos de servicos e comissdes
Encargos com servicos e comissdes

Resultados de activos e passivos avaliados ao justo valor através de resultados (liquido)

Resultados de activos financeiros disponiveis para venda (liquido)
Resultados de reavaliacdo cambial (liquido)

Resultados de alienac&o de outros activos

Prémios liquidos de resseguro

Custos com sinistros liquidos de resseguro

Variag8o das provisdes técnicas liquidas de resseguro

Outros resultados de exploragdo (liquido)

Produto da Actividade

Custos com o pessoal
Gastos gerais administrativos
DepreciacOes e AmortizagOes
Provisdes liquidas de anulagdes
Imparidade do crédito liquido de reversdes e recuperagles
Imparidade de outros activos financeiros liquidos de reversdes e recuperagdes
Imparidade de outros activos liquida de reversdes e recuperacoes
Diferencas de consolidagdo negativas
Resultados de participages em associadas e empreendimentos
conjuntos (equivaléncia patrimonial)

Resultado antes de impostos
Impostos
Correntes
Diferidos

Resultado apds impostos antes inter esses minoritarios

Do qual: Resultados ap6s impostos de operagBes descontinuadas
I nteresses minoritarios

Lucroliquido

(Valores expressos em Euros)

2006

2005




INTERFUNDOS - GESTAO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

RELATORIO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO

De acordoe com as normas legais e estatutdrias, o conselho de Administragfio da Interfundos
— Gestdo de Fundos de Investimento Imobilidrio, S.A., vem apresentar ao Accionista Unico,
as Autoridades Supervisoras ¢ ac Publico em Geral o Relatério e Contas relativamente ao

exercicio de 2006.

ACTIVIDADE DESENVOLVIDA

A Interfundos — Gestiio de Fundos de Investimento Imobilidrio, S.A., constituida por
escritura publica de 28 de Setembro de 2006, com sede em Lisboa, ¢ uma sociedade
financeira cujo objecto social consiste na administrago, em representagfio dos participantes
e no interesse exclusivo destes, de um ou de mais fundos de investimento imobilidrio, € em
geral, no exercicio de todas as actividades consentidas por lei as Sociedades Gestoras de

fundos de investimento imobiliario.

Prevé-se que a sociedade inicie a sua actividade no segundo trimestre de 2007, aguardando
para o efeito a respectiva autorizacfio por parte da Comissfio do Mercado de Valores
Mobiliarios (CMVM), com a transferéncia de todos os fundos de investimento imobiliario
fechados de subscri¢fio particular geridos & data pela Millennium bep - Gestio de Fundos de

Investimento, S.A.

A INTERFUNDOS - Gestdo de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A., é uma nova
sociedade integrada no Grupo Banco Comercial Portugués, vocacionada para a gestio de
fundos de investimento imobilidric fechados de subscrigdo publica ou particular, que se
caracterizam por politicas de investimento ajustadas a investidores, clientes do Millennium

bep.

ESTRUTURA SOCIETARIA

As acgbes representativas do capital social da Interfundos — Gestdo de Fundos de
Investimento Imobilidrio, S.A., no valor de € 1.500.000,00 sfo integralmente detidas pela

BCP Participacdes Financeiras, SGPS, Sociedade Unipessoal, Lda.

. INTERFUNDOS ~ GESTAQ DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO S.A.
) Av Josc Malhoa, N® 27 - 1070-157 Lisboa  Telef 21 721 8000  Telefax 21 721 8119 .
%SEDE SOCIAL AV JOSE MALHOA. I 27 - 1070-137 LISBOA CAPITAL SOCIAL 1 500.000.00 EUROS MATRICULADA NA CONS REG COM. DE LISBOA COMO NUMERG UNICO DE MATRICULA

E f E IDENTIFICACAO FISCAL 507 552 881



INTERFUNDOS - GESTAO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

ESTRUTURA PATRIMONIAL

Em 31 de Dezembro de 2006, o total do Activo ascendia a € 1.492.151,30, o Passivoa €
100 e a Situagéio Liquida a € 1.492.051,30.

RENDIBILIDADE

Os resultados negativos apurados no exercicio de 2006 ascenderam a € 7.948,70,
decorrentes dos custos incorridos com servigos de contencioso e notariado relacionados com

a constituicio da sociedade.

PROPOSTA DE APLICACAO DE RESULTADOS

Nos termos da alinea f) do n® 5 do artigo 66 do Caodigo das Sociedades Comerciais, propde-
se que o resultado negativo do exercicio, no valor de € 7.948,70, seja transferido para a

rubrica de resultados transitados.
Lisboa, 23 de Janeiro de 2007

O Conselho de Administragdo

Albino de Azevedo-Soares
(Presidente)

?{ &%ﬂ’\‘& \l\/\ &\J/

Pedro Magalhées Botelho de S
(Vogal)
Maria Helena da Silva Barreira Santos

(Vogal)

INTERFUNDOS — GESTAO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO S.A.

Av Jost Malhoa, N° 27 - }070-157 Lisboa  Telel 21 721 8000  Telefax 21 721 811% . .
SEDE SOCIAL AV JOSE MALHOA N* 27 - 1070-357 LISBOA CAPITAL SOCIAL 1.50¢ 00000 EURCS MATRICULADA NA CONS REG COM DE LISEOA. COMO RUMERO UNICO DE MATRICULA
E IDENTIFICACAO FISCAL 507 552 881
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Exmo. Conselho de Administragio da
INTERFUNDOS — Gestdo de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A.

RELAT(')RIO'ANUAL SOBRE A FISCALIZACAO EFECTUADA
EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2006

1. O presente relatério ¢ emitido nos termos da alinea g) do n° 1 do art.® 420.° do Cédigo das
Sociedades Comerciais e da alinea a) do n.° 1 do art.” 52.° do Decreto-Lei n.® 487/99, de 16 de

Novembro.

2.  Procedemos a revisdo legal da Sociedade INTERFUNDOS — Gestiio de Fundos de Investimento
Imobiliario, S.A., incluindo o exame das suas Contas relativas ao periodo compreendido entre 28
de Setembro de 2006 e 31 de Dezembro de 2006, de acordo com as Normas Técnicas e Directrizes
de Revisdo/Auditoria aprovadas pela Ordem dos Revisores Oficiais de Contas e com a extensfo
considerada necesséria nas circunstancias. Em consequéncia do exame efectuado emitimos, nesta
data, a respectiva Certificagdo Legal das Contas, sem reservas.

3. De entre outros, foram realizados os seguintes procedimentos:

(1) Reunides com o Conselho de Administragio e outros responsaveis e leitura das actas
respectivas, tendo solicitado e obtido os esclarecimentos que consideramos necessarios.

(2) Apreciagdo da adequagio e consisténcia das politicas contabilisticas adoptadas pela
Sociedade e que se encontram divulgadas no Anexo.

(3) Verificagfo da conformidade das Contas que compreendem o Balango em 31 de Dezembro
de 2006, a Demonstragdes dos resultados, fluxos de caixa e alteragdes dos capitais proprios
do ano entdo findo, bem como das respectivas Notas, com as Normas de Contabilidade
Ajustadas emitidas pelo Banco de Portugal, que tém como base a aplicacio das Normas
Internacionais de Relato Financeiro (“IFRS”) em vigor e adoptadas pela Unido Europeia,
com excepedo das matérias definidas nos n° 2° e 3° do Aviso n® 1/2005 e no n° 2° do Aviso
n® 4/2005 do Banco de Portugal (“NCA’s”).

(4)  Analise do sistema de controlo interno, com vista ao planeamento do &mbito e extensdo dos
procedimentos de revisdo/auditoria, tendo sido efectuados os testes de conformidade que

consideramos apropriados.

(5) Analise da informag¢io financeira divulgada, tendo sido efectuados os testes substantivos
seguintes, considerados adequados em fun¢éo da materialidade dos valores envolvidos:

- Analise e teste das reconciliagdes bancarias preparadas pela Sociedade;

- Analise dos outros Activos e outros Passivos;

KPMG & Associados - SROC, S.A. Matriculada na
KPMG & Associados - Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, Capital Social: 511.700 Euros Conservatoria da registo
S.A., uma firma portuguesa membro da KPMG Pessoa Colectiva N° PT 502 161078  Comercial de Lisboa sob o
Internacional, uma cooperativa suiga. Inserito na O.R.0.C. N° 189 n® 715, fls. 178 do Livio C -

Inscrito na C.M.V.M. N° 9083 2/13



- Analise da situagdo fiscal da Sociedade;
- Andlise das varias componentes dos custos e perdas registados no exercicio; e
- Analise da informag¢&o divulgada no Anexo das Contas.

4. Apreciamos ainda a conformidade do Relatério de Gestdio do Conselho de Administragdo com as
contas examinadas e verificAmos que satisfaz os requisitos legais.

5. Solicitimos a Declaragio do Orgdo de Gestdo prevista nas Normas Técnicas e Directrizes de
Revisdo/Auditoria de Contas.

6. Em consequéncia do trabalho efectuado, concluimos que nio existem aspectos requerendo a
atencdo do Exmo. Conselho de Administragéo.

7. Nesta oportunidade agradecemos a excelente colaboragio recebida, no decurso do nosso trabalho,
do Conselho de Administragio, Directores e demais colaboradores da Sociedade.

Lisboa, 23 de Janeiro de 2007

KPMG & Associados - Sociedade de Revisores
Oficiais de Contas, S.A.
representada por,

4-;::’0 ?_-b e n
Vitor Manfiel da Cunha Ribeirinho
(ROC n.° 1081)
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RELATORIO E PARECER DO FISCAL UNICO

RELATIVOS AO PERIODO DE 28 DE SETEMBRO DE 2006
A 31 DE DEZEMBRO DE 2006

Ao Accionista Unico da
INTERFUNDOS — Gestdo de Fundos
de Investimento Imobiliario, S.A.

De acordo com a legislagio aplicivel e no cumprimento das fungdes de Fiscal Unico da
INTERFUNDOS - Gestio de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A., relativas ao periodo
compreendido entre 28 de Setembro de 2006 e 31 de Dezembro de 2006, procedemos a fiscalizagdo
dos actos da Administragdo da Sociedade, averiguamos da observincia do cumprimento da Lei e dos
Estatutos, procedemos & verificacdo dos livros e registos contabilisticos e levimos a cabo outros
procedimentos julgados necessarios nas circunstincias.

Procedemos também & apreciagdo do Relatério de Gestdo e a verificagdo da correcgdo das Contas da
Sociedade no periodo compreendido entre 28 de Setembro de 2006 e 31 de Dezembro de 2006,
compreendendo o Balango, as Demonstragdes dos resultados, fluxos de caixa e alteragdes da situagéio
liquida, bem como das respectivas Notas explicativas para o periodo acima referido. Do Conselho de
Administragdo e dos Servigos obtivemos sempre a documentagéo e os esclarecimentos solicitados, o
que agradecemos, concluindo que:

1. O Relatério de Gestdo e as Contas da INTERFUNDOS — Gestio de Fundos de Investimento
Imobiliario, S.A. relativos ao periodo acima referido e os livros de contabilidade satisfazem as
disposi¢Ges legais e estatutarias.

2. Os actos da Administragdo do nosso conhecimento procuraram salvaguardar o cumprimento da
Lei e dos Estatutos.

3.  As principais politicas contabilisticas e critérios valorimétricos adoptados encontram-se
devidamente evidenciados nas Notas as demonstragdes financeiras.

Ainda emitimos a respectiva Certificacdo Legal das Contas do periodo compreendido entre 28 de
Setembro de 2006 e 31 de Dezembro de 2006, sem reservas.
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Face ao exposto, somos de parecer que sejam aprovados:

a) O Relatério de Gestéio e as Contas do citado periodo de 2006, apresentados pelo Conselho
de Administragéo;

b) A proposta de aplicagdo de resultados contida no mencionado Relatério de Gestdo;

¢) A gestdo da Sociedade no periodo compreendido entre 28 de Setembro de 2006 ¢ 31 de
Dezembro de 2006, pelo Conselho de Administragio.

Finalmente, ndo podemos deixar de salientar e agradecer a excelente colaboragdo recebida no
desempenho das suas fungdes, do Conselho de Administragéo da Sociedade.

Lisboa, 23 de Janeiro de 2007

O Fiscal Unico

/

N/—:;'f M ff):’[../r‘-.f-—-i /)
KPMG g/Asseciados - SROC, S.A.
representdda por
Vitor Manuel da Cunha Ribeirinho
(ROC N°1081)




