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PRECOS DA HABITACAO DESACELERARAM NO 3° TRIMESTRE

O[_ No terceiro trimestre de 2023, o indice de precos da habitacdo cresceu 7,6%,

[I:I:I em termos homodlogos, o que representa uma desaceleragao relativamente ao

—— crescimento de 8,7% observado nos dois trimestres anteriores. O abrandamento

| dos precos foi particularmente significativo no caso das novas habitacdes, o que

contrasta com a aceleracdo observada no segundo trimestre. A maior moderacao

dos precos contribuiu para um ligeiro aumento do numero de transac¢oes de

habitacées face ao trimestre anterior, que foi particularmente significativa no

caso dos residentes, na medida em que representou uma inversao da trajetdria

de queda que persistia desde dezembro de 2021. No mesmo sentido, 0 montante

das novas operacdes de crédito a habitacao registou uma subida. Nos proximos

meses, as expectativas de reducao das taxas de juro poderao contribuir para a

continuacao desta tendéncia de aumento do numero de transagdes. No que

respeita as rendas, as expetativas dos mediadores (ver grafico abaixo)
apontam para um abrandamento nos préximos meses.

fortes restricoes (ver tema em destaque na pagina 5), com o numero de edificios
licenciados a registar no terceiro trimestre o valor mais baixo dos ultimos trés
| anos.

0 [I:I:I Do lado da oferta, os indicadores continuam a apontar para a persisténcia de
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Este relatdrio destina-se, em exclusivo, a divulgacao privada junto dos destinatarios, constituindo um meio auxiliar que ndo deve ser visto como solicitador de operagdes ou como substituto do exercicio de
julgamento proéprio por parte do destinatario. Este assume-se como pleno responsavel pelas suas agdes. O Banco Comercial Portugués, S.A. (Millennium bcp) declina qualquer responsabilidade por qualquer
perda direta ou consequente da utilizacdo deste documento ou do seu conteldo. As opinides expressas podem ser sujeitas a alteragdo sem aviso prévio. Embora as informacdes nele contidas tenham sido
obtidas de fontes consideradas fidveis, o Banco Comercial Portugués, S.A. ndo garante a sua precisdo. A reprodugao total ou parcial deste documento ndo é permitida sem autorizagdo prévia. Os dados relativos
aos destinatarios que constam da nossa lista de distribuicdo destinam-se apenas ao envio dos nossos produtos, ndo sendo suscetiveis de conhecimento de terceiros.
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( VALOR MEDIANO DA AVALIAGAO BANCARIA — POR ZONA URBANA (€/m2, média do periodo) )
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EDIFicios CONCLUIDOS E LICENCIADOS
(unidades)
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— GRAFICO EM DESTAQUE — OFERTA DE HABITACOES EM PORTUGAL

1<

De acordo com os dados dos censos de 2021, divulgados recentemente,
existem 723 mil habitacdes que, apesar de apresentarem condicdes de
habitabilidade, ndo se encontram ocupadas, o que representa cerca de 12%
do parque habitacional. A estes dados acrescem importantes restricoes de
oferta de habitacdes, decorrentes da queda continuada do investimento em
construcao, que atualmente esta ainda 13% abaixo do valor observado no
periodo anterior a eclosao da crise da divida soberana da area do euro em 2010.

Nos ultimos trimestres, apesar de alguns sinais de aumento da oferta de
habitacdes para venda, evidente no grafico abaixo, os indicadores relativos a
construcao e reabilitacdo ndao apresentam melhorias significativas, com os
edificios concluidos a aumentarem nos ultimos meses de forma muito modesta
e os edificios licenciados a registarem quedas sucessivas (ver grafico da pagina
3). Neste contexto, é expectavel que nos préoximos trimestres a trajetéria de
abrandamento dos precos das habitagdes continue condicionada pela
escassez de oferta de habitagodes.
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() Estes dados compreendem apenas as transacoes realizadas através de agentes imobiliarios. Entre 2010 e 2013 ndo estdo
disponiveis dados para o Alentejo.

Fonte: Banco de Portugal, Relatério de Estabilidade Financeira, Novembro 2023
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