MERCADO IMOBILIARIO

AREA DE ESTUDOS ECONOMICOS Millennium
_Miliennium

cp

Marcia Rodrigues 24 de marco de 2022
marcia.duarterodrigues@millenniumbcp.pt

PRECOS DA HABITAGAO CONTINUAM A ACELERAR

No quarto trimestre de 2021, o mercado imobiliario continuou a denotar um elevado

0 [I:I:I dinamismo, com o indice de precos da habitagcdo a aumentar 11,6%, em termos
homaélogos. No cémputo do ano, a subida dos pregos ascendeu a 9,4%, o que representa

| uma aceleragdo face ao crescimento de 8,8% observado no ano precedente, e as
transacdes realizadas subiram 20,5%, mais do que compensando a queda de 11,2%
registada em 2020. Os dados disponiveis para janeiro e fevereiro, nomeadamente relativos
a confianga dos empresarios, apontam para que a tendéncia de subida dos precos se
acentue no primeiro trimestre deste ano. No que respeita ao mercado de arrendamento, a
trajetéria de recuperacao intensificou-se, com o indice de rendas habitacionais a crescer
3,2% no quarto trimestre de 2021.

ser afetada pelo enquadramento externo adverso, nomeadamente por via de uma
eventual redugao da procura externa, do encarecimento e dificuldades no acesso a

| matérias-primas (ver grafico da pagina 4), do aumento dos custos de financiamento e do
abrandamento da atividade econdmica doméstica. Contudo, a forte solidez do setor,
patente, por exemplo, nos reduzidos niveis de crédito em incumprimento (que representam
somente 0,5% do crédito total a habitagdo) e na redugéo continuada do indicador “Loan-to-
Value Macro” (ver grafico da pagina 3), sugerem que a atividade devera ser resiliente a um
quadro potencial de deterioragdo das condigdes econdmicas e financeiras globais,
decorrente da situagdo geopolitica atual.

0 [I:I:I Nos préximos trimestres, a evolugao do setor imobiliario nacional podera, contudo,
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Este relatério destina-se, em exclusivo, a divulgagdo privada junto dos destinatérios, constituindo um meio auxiliar que ndo deve ser visto como solicitador de operagdes ou como substituto do exercicio de
julgamento préprio por parte do destinatario. Este assume-se como pleno responsavel pelas suas agdes. O Banco Comercial Portugués, S.A. (Millennium bcp) declina qualquer responsabilidade por qualquer perda
direta ou consequente da utilizagdo deste documento ou do seu contetdo. As opiniGes expressas podem ser sujeitas a alteragdo sem aviso prévio. Embora as informag&es nele contidas tenham sido obtidas de fontes
consideradas fidveis, o Banco Comercial Portugués, S.A. ndo garante a sua precisdo. A reprodugdo total ou parcial deste documento n&o é permitida sem autorizagdo prévia. Os dados relativos aos destinatarios que
constam da nossa lista de distribuigdo destinam-se apenas ao envio dos nossos produtos, ndo sendo suscetiveis de conhecimento de terceiros.
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( VALOR MEDIANO DA AVALIAGAO BANCARIA — POR ZONA URBANA (€/m2, média do periodo) >
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( CONFIANGA DOS EMPRESARIOS )
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CREDITO A HABITAGAO - PORTUGAL
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= GRAFICO EM DESTAQUE — AUMENTO DOS CUSTOS DAS MATERIAS-PRIMAS

O aumento abrupto dos custos das matérias-primas utilizadas no setor da
construcao, exemplificado no grafico abaixo pela subida de 25% do aluminio desde o
inicio do ano, devera refletir-se numa subida do indicador de custos totais de construcao
nos préximos meses, o qual, entre novembro e janeiro, registou taxas de crescimento
médias de 7,5%. Caso a subida dos precos das matérias-primas se acentue, bem como as
disrupgbes nas cadeias de fornecimento globais, a atividade do setor da construgao podera
ser negativamente afetada, o que se podera refletir num menor dinamismo do mercado
imobiliario no decurso do ano.
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