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Mercado imobiliario mantém forte trajetoria de recuperacao

= A tendéncia clara de recuperagdo do setor da construcdo e do mercado imobilidrio manteve-se inafterada durante o segundo
trimestre de 2017. A principal novidade face ao trimestre anterior terd sido a estabilizagdo dos ritmos de crescimento — quer

dos precos, quer das transagdes — ainda que em taxas de variagao consideravelmente elevadas.

= Os precos das fragdes residenciais continuaram a evidenciar uma dindmica muito positiva, com a respetiva taxa de variagao
homdloga a subir ligeiramente, de 7,9%, no primeiro trimestre do corrente ano, para 8,0%, no segundo, traduzindo a maior
apreciagdo dos edificios novos, uma vez que a valorizagdo das casas jd existentes registou um abrandamento. Numa perspetiva
regional é de salientar o aumento dos pregos em quase todas as regides do pafs, quer face ao trimestre precedente, quer,

sobretudo, face a 2016.

= A taxa de crescimento homdlogo do nimero de transacdes de imdveis registou um pequeno decréscimo, apesar de se ter
mantido a niveis elevados, em torno dos 20%. Tal evolucdo foi reflexo do abrandamento marginal das vendas de habitacdes
existentes, que correspondem a mais de 80% do total, uma vez que as transacdes de habitacdes novas aceleraram. O ndmero
de edificios concluidos permanece numa trajetdria de forte expansio, em particular no que concerne aos edificios residenciais e,
entre estes, os reabilitados. A avaliar pelo indicador de confianca dos empresdrios da construcao, que estd ao nivel mais elevado
desde 2002, e pela evolucao positiva do nimero de edificios licenciados, com crescimento consecutivo nos Ultimos trés

trimestres, a expansao da oferta residencial devera prolongar-se.

= Os sinais de inflexdao da trajetdria de forte contragao do crédito a habitagdo constituem evidéncia adicional da recuperacao do
setor. O facto do custo do crédito persistir em niveis minimos e do clima econdmico geral do pals continuar positivo sugerem a

manuten¢do do bom desempenho do mercado imobilidrio e da construgdo.

indice de precos a habitacio aumentou 8,0% no 2° trimestre
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Este relatério destina-se, em exclusivo, a divulgagio privada junto dos destinatarios, constituindo um meio auxiliar que nio deve ser visto como solicitador de operagdes ou como substituto do exercicio de
julgamento proprio por parte do destinatario. Este assume-se como pleno responsavel pelas suas agdes. O Banco Comercial Portugués, S.A. (Millennium bep) declina qualquer responsabilidade por qualquer
perda direta ou consequente da utilizagdo deste documento ou do seu contetido. As opinides expressas podem ser sujeitas a alteragdo sem aviso prévio. Embora as informagdes nele contidas tenham sido
obtidas de fontes consideradas fidveis, o Banco Comercial Portugués, S.A. nio garante a sua precisdo. A reproducio total ou parcial deste documento nio é permitida sem autorizagio prévia. Os dados relativos
aos destinatarios que constam da nossa lista de distribui¢do destinam-se apenas ao envio dos nossos produtos, nio sendo suscetiveis de conhecimento de terceiros.



Estudos Econémicos Notas de Conjuntura | 2| de setembro de 2017

VALOR MEDIO DA AVALIAGAO BANCARIA — POR ZONA URBANA
(€/m2, média do periodo)
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Indicadores de atividade confirmam dinamismo do mercado imobiliario

Ne° TRANSACOES DE ALOJAMENTOS FAMILIARES VALOR DAS VENDAS POR REGIAO
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Fonte: INE, Datastream, Millenniumbcp
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Indicadores prospetivos sugerem prolongamento da melhoria da atividade da construcao

CONFIANGA NA CONSTRUGAO E VENDAS DE CIMENTO EDIFICIOS CONCLUIDOS E LICENCIADOS
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Volumes de nova producido do crédito a habitacao continuam a aumentar

CREDITO A HABITACAO - PORTUGAL CREDITO A HABITACAO — AREA DO EURO
(milhdes de euros) (indice 2003=100)
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Incumprimento no crédito a habitacdo reduz-se num contexto de baixo custo do crédito
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Racios de precos sobre rendimento disponivel e rendas estiao proximos da média da area do euro

RACIO PRECOS/RENDIMENTO DISPONIVEL DAS FAMILIAS RACIO PRECOS/RENDAS
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Fonte: OCDE; Millenniumbcp

Tema de destaque - Peso do investimento dos estrangeiros

= De acordo com a informagao disponibilizada pela Confidencial Imobilidrio, relativa ao segundo semestre de 2016, o peso dos
investidores estrangeiros no mercado imobilidrio nacional tende a aumentar com o valor do m2, como seria de esperar. Talvez

mais surpreendente seja o facto de o investimento estrangeiro ultrapassar a fasquia dos 50%.

INVESTIMENTO POR GAMA DE VALOR (€/M2) — N° TRANSACOES (%)
(2° semestre 2016)
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