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Mercado imobiliario em recuperacao, apos prolongada depressao

= Apds a forte recessdao que a atividade da construcdo sofreu durante a crise econdmica de 201 |-13, comegam a surgir sinais
claros e generalizados de recuperagdo do setor. As melhorias s3o transversais a maioria dos indicadores analisados, com
destaque para a evolucdo dos precos, que no primeiro trimestre deste ano cresceram 7,9%, em termos homdlogos (7,19% em
2016). Em termos regionais, Lisboa e Porto apresentam os crescimentos mais expressivos, tendo aumentado 7,5% e 12,6%,

respetivamente, entre 201 | e os primeiros cinco meses de 2017.

= A par com a subida dos pregos, o nimero de transagdes de imdveis tem vindo a crescer, bem como o valor das vendas. Por
sua vez, o ndmero de edificios concluidos regista crescimentos significativos, tanto no segmento residencial, como no ndo-
residencial. A avaliar pelo indicador de confianca dos empresdrios da construcdo, que estd ao nivel mais elevado dos Ultimos
quinze anos, e pela evolugdo positiva do nimero de edificios licenciados, com crescimento consecutivo nos Ultimos dois

trimestres (o que ndo se observava desde 2005), esta tendéncia deverd manter-se nos préoximos meses.

= No plano do crédito, os sinais sdo de inflexdo da trajetdria de forte contracdo que se vinha observando desde o inicio da
crise. Neste quadro, é provdvel que a melhoria do clima econdmico geral do pais contribua para a reanimagdo do crédito a
habitacdo, sobretudo no atual contexto de taxas de juro muito baixas, o que tenderd a reforcar a recuperagdo do setor

imobilidrio.

= A principal vantagem das crises consiste em estabelecer pressio descendente sobre os pregos, estimulando por essa via a
procura que ird concretizar a recuperacdo. No setor imobilidrio ndo foi diferente. A crise econdmica e financeira tormou as
habitagdes mais acessiveis (redugdo do rdcio entre precos das casas e rendimento disponivel) e aumentou a rentabilidade do
investimento residencial (reducdo do rdcio entre pregos e rendas). A recente retoma da economia e do setor implicou a
inversdo desta tendéncia para patamares de acessibilidade e rentabilidade que, apesar de mais elevados, conferem ainda amplo

espaco de progressao do da atividade e precos imobilidrios.

indice de precos a habitacio aumentou 7,9% no |° trimestre
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Este relatério destina-se, em exclusivo, a divulgagio privada junto dos destinatarios, constituindo um meio auxiliar que nio deve ser visto como solicitador de operagdes ou como substituto do exercicio de
julgamento proprio por parte do destinatario. Este assume-se como pleno responsavel pelas suas agdes. O Banco Comercial Portugués, S.A. (Millennium bep) declina qualquer responsabilidade por qualquer
perda direta ou consequente da utilizagdo deste documento ou do seu contetido. As opinides expressas podem ser sujeitas a alteragdo sem aviso prévio. Embora as informagdes nele contidas tenham sido
obtidas de fontes consideradas fidveis, o Banco Comercial Portugués, S.A. nio garante a sua precisdo. A reproducio total ou parcial deste documento nio é permitida sem autorizagio prévia. Os dados relativos
aos destinatarios que constam da nossa lista de distribui¢do destinam-se apenas ao envio dos nossos produtos, nio sendo suscetiveis de conhecimento de terceiros.
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Indicadores de atividade sugerem dinamismo consistente

N° TRANSACOES DE ALOJAMENTOS FAMILIARES
(taxa de variagdo homologa)
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Indicadores prospetivos sugerem aumento da atividade da construcao

CONFIANCA NA CONSTRUCAO E VENDAS DE CIMENTO EDIFICIOS CONCLUIDOS E LICENCIADOS
(taxa de variagdo homologa) (unidades)
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Crédito a habitacdo da sinais de estabilizacdo apos forte contracao dos ultimos anos

CREDITO A HABITACAO - PORTUGAL CREDITO A HABITACAO — AREA DO EURO
(milhdes de euros) (indice 2003=100)
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Melhoria do emprego e taxas de juro muito baixas contribuem para reducdao do crédito em incumprimento
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Racios de precos sobre rendimento disponivel e rendas estio mais préoximos da média da area do euro

RACIO PRECOS/RENDIMENTO DISPONIVEL DAS FAMILIAS
(indice 2010=100, OCDE)
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Tema de destaque - Indice de precos dos iméveis ndo-residenciais

= No domihio do setor dos imdveis ndo-residenciais, a informacdo disponivel é mais limitada, porém sao também notdrios

sinais de melhoria. Apds a forte queda delineada entre 2009-2013, o indice de precos tem vindo a aumentar nos trés uttimos

anos e o numero de edificios concluidos para o efeito apresenta uma trajetéria de recuperacdo (ver grédfico da pdgina 2),

indiciando maiores niveis de procura, em linha com o crescimento da atividade econdmica agregada.
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