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Mercado imobiliario mantém forte trajetoria de recuperacao

= Apds alguns sinais de estabilizagdo na primeira metade do ano, o mercado imobilidrio voltou a dar sinais de forte aceleragao
no terceiro trimestre. Os precos das habitagdes residenciais, que entre setembro de 2016 e junho de 2017 tinham registado
taxas de crescimento homdlogo em torno de 8,0%, no terceiro trimestre de 2017 aceleraram para 10,4% refletindo sobretudo
0 aumento dos pregos das casas existentes, num contexto em que persistem importantes restricdes do lado da oferta, ndo
obstante o aumento do ndmero de edificios construidos e reabilitados (de notar que ambos segmentos denotaram no terceiro
trimestre de 2017 um incremento muito expressivo). Em termos de dreas urbanas, a maioria apresenta atualmente pregos

médios por metro quadrado superiores ao observados antes da crise econdmica e financeira.

= O setor ndo residencial também evidenciou no terceiro trimestre sinais de recuperacdo, com o numero de edificios

concluidos a crescer pela segunda vez em oito trimestres e a uma taxa muito expressiva (20,0%, em termos homdlogos).

= O quadro de dinamismo da atividade, a par com a permanéncia de baixas taxas de juro, continua a favorecer o mercado de
crédito, com as novas operacdes de concessdo de crédito a habitacdo a subirem e o crédito em incumprimento a diminuir.
Ainda assim, a maioria das transa¢des estd a ser financiada sem recurso a crédito (56%) o que contrasta com uma percentagem

média de transacdes sem recurso a crédito de 35% entre 2009-2010.

= Apesar da elevada dindmica do setor, as métricas de valorizagdo fundamental estdo ainda em niveis compativeis com
incrementos adicionais dos pregos. Designadamente, um indicador de valorizagdo média da propriedade residencial calculado
pelo BCE (ver grdfico da pagina 4), que tem vindo a delinear uma trajetdria ascendente apds o minimo histdrico registado em
setembro de 2012, apresentava-se no segundo trimestre de 2017 ainda em niveis negativos, apontando assim para a auséncia
de sinais de sobrevalorizagdo no mercado imobilidrio residencial portugués. Para o conjunto da drea do euro, o indicador sugere

uma sobrevalorizacio.

indice de precos a habitagdo registou uma expressiva subida no 3° trimest

iNDICE DE PRECOS A HABITAGAO - PORTUGAL INDICE DE PRECOS A HABITAGCAO — AREA DO EURO
(taxa de variagao homologa) (real, indice 2010=100)
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Este relatério destina-se, em exclusivo, a divulgagio privada junto dos destinatarios, constituindo um meio auxiliar que nio deve ser visto como solicitador de operagdes ou como substituto do exercicio de
julgamento proprio por parte do destinatario. Este assume-se como pleno responsavel pelas suas agdes. O Banco Comercial Portugués, S.A. (Millennium bep) declina qualquer responsabilidade por qualquer
perda direta ou consequente da utilizagdo deste documento ou do seu contetido. As opinides expressas podem ser sujeitas a alteragdo sem aviso prévio. Embora as informagdes nele contidas tenham sido
obtidas de fontes consideradas fidveis, o Banco Comercial Portugués, S.A. nio garante a sua precisdo. A reproducio total ou parcial deste documento nio é permitida sem autorizagio prévia. Os dados relativos
aos destinatarios que constam da nossa lista de distribui¢do destinam-se apenas ao envio dos nossos produtos, nio sendo suscetiveis de conhecimento de terceiros.
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VALOR MEDIO DA AVALIAGAO BANCARIA — POR ZONA URBANA
(€/m2, média do periodo)
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Indicadores de atividade sugerem maior dinamismo do mercado imobiliario

Ne° TRANSACOES DE ALOJAMENTOS FAMILIARES VALOR DAS VENDAS POR REGIAO
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Indicadores prospetivos sugerem prolongamento da melhoria da atividade da construcao

CONFIANGA NA CONSTRUGAO E VENDAS DE CIMENTO EDIFiCIOS CONCLUIDOS E LICENCIADOS
(taxa de variagdo homologa) (unidades)
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Volumes de nova producido do crédito a habitacao continuam a aumentar

CREDITO A HABITACAO - PORTUGAL CREDITO A HABITACAO — AREA DO EURO
(milhdes de euros) (indice 2003=100)
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Incumprimento no crédito a habitacdo reduz-se num contexto de baixo custo do crédito

CREDITO EM INCUMPRIMENTO CUSTO DO CREDITO
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Valorizacdao da propriedade residencial compativel com os fundamentos econémicos

VALORIZACAO MEDIA DA PROPRIEDADE RESIDENCIAL COMPRA DE HABITACAO COM RECURSO A CREDITO

(desvio face ao equilibrio , em %) (milhGes de euros)
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Tema de destaque — Nimero de anos necessario para pagar uma habitacio média

= Apesar da trajetdria ascendente dos precos das habitacdes desde 2014, o nimero de anos necessdrio para custear uma
habitagdo mantém-se inalterado em 7,6 anos, considerando o preco médio por metro quadrado, uma habitagdo com cem
metros quadrados e o rendimento médio disponivel por habitante. Este indicador compara favoravelmente com o equivalente

para Espanha, que apresenta um valor superior (8,5 anos).

NUMERO DE ANOS NECESSARIOS PARA PAGAR UMA HABITACAO MEDIA

(prego médio de uma habitacdo de 100 m2 divida pelo rendimento médio disponivel por habitante )
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