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Mercado imobiliario mantém trajetoria de recuperacao

= O mercado imobilidrio residencial em Portugal mantém a dindmica de recuperacdo, com os precos e as transagdes em subida

continuada.

= No terceiro trimestre, o indice de precos a habitacdo voltou a aumentar, no entanto, a um menor ritmo face ao trimestre
anterior (em termos homdlogos, passou de |1,2% para 8,5%). Comparativamente com os restantes paises da drea do euro,
Portugal partilha a tendéncia ascendente dos precos a habitacdo que se observa na generalidade dos Estados-membros, num

quadro de condi¢des econdmicas favordveis e de baixas taxas de juro.

= Relativamente as transa¢des, o volume registado no terceiro trimestre corresponde a um novo maximo histérico. Em termos
acumulados, o crescimento médio nos primeiros nove meses do ano representa um aumento de 19,3% face a igual periodo de
2017. Contudo, o perfil de crescimento do valor das vendas apresenta divergéncias entre as varias regides, com os elevados

niveis da drea metropolitana de Lisboa a contrastarem com taxas de crescimento menores nas restantes regides.

* No quarto trimestre, a tendéncia positiva deverd manter-se, tendo em conta a melhoria do indicador de confianca da
construcdo neste perfodo, assim como a evolu¢do dos edificios licenciados, cuja trajetdria de subida nos trés primeiros

trimestres do ano aponta para que o valor registado no conjunto do ano possa ser o mais elevado desde 2012.

= No que respeita a evolu¢ao do crédito a habitacdo, salienta-se a inversdo da trajetdéria de queda, com a taxa de crescimento
homdloga a ser positiva em outubro pela primeira vez desde setembro de 201 1. Ndo obstante o aumento do crédito, a

percentagem de habitacdes compradas sem recurso a financiamento bancério continua a subir.

Os precos das habita¢cées desaceleraram pelo segundo trimestre consecutivo

iINDICE DE PRECOS A HABITACAO - PORTUGAL iINDICE DE PRECOS A HABITACAO — AREA DO EURO
(taxa de variagao homologa) (real, indice 2010=100)
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Fonte: INE, Datastream, Millenniumbcp

Este relatério destina-se, em exclusivo, a divulgagio privada junto dos destinatdrios, constituindo um meio auxiliar que ndo deve ser visto como solicitador de operagdes ou como substituto do exercicio de
julgamento préprio por parte do destinatario. Este assume-se como pleno responsavel pelas suas agdes. O Banco Comercial Portugués, S.A. (Millennium bcp) declina qualquer responsabilidade por qualquer
perda direta ou consequente da utilizagio deste documento ou do seu contetdo. As opinides expressas podem ser sujeitas a alteragio sem aviso prévio. Embora as informagoes nele contidas tenham sido
obtidas de fontes consideradas fidveis, o Banco Comercial Portugués, S.A. ndo garante a sua precisdo. A reprodugio total ou parcial deste documento nio é permitida sem autorizagdo prévia. Os dados relativos
aos destinatdrios que constam da nossa lista de distribuicdo destinam-se apenas ao envio dos nossos produtos, ndo sendo suscetiveis de conhecimento de terceiros.
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VALOR MEDIO DA AVALIAGAO BANCARIA — POR ZONA URBANA
(€/m2, média do periodo)
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Elevados volumes de transacées sugerem manutencdo do dinamismo do mercado imobiliario residencial

N° TRANSACOES DE ALOJAMENTOS FAMILIARES VALOR DAS VENDAS POR REGIAO
(taxa de variagdo homologa) (taxa de variagdo homologa)
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Indicador de confianca retoma trajetoéria de subida e edificios licenciados aumentam

CONFIANGCA NA CONSTRUCAO E VENDAS DE CIMENTO EDIFiCIOS CONCLUIDOS E LICENCIADOS
(taxa de variagao homologa) (unidades)
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Crédito a habitacio regista, em outubro, primeira taxa de crescimento homéloga positiva desde 201 |

CREDITO A HABITACAO - PORTUGAL CREDITO A HABITACAO — AREA DO EURO
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Incumprimento no crédito a habitacdo continua a reduzir-se num contexto de taxas de juro baixas

CREDITO EM INCUMPRIMENTO CUSTO DO CREDITO
57 000 30 6 375
56 000 5 350
2,5
55 000 4 32
300
54 000 2,0 3
275
53 000 . 2 750
52 000 | 225
51 000 1,0 0 200
jan/09  jan/ll jan/13  jan/I5  jan/17 jan/09 jan/ 11 jan/13 jan/ 15 jan/ 17
Capital médio em divida no crédito a habitagao (€) —— Taxa de juro do crédito & habitacio

Crédito incumprimento hab. (em % do crédito total hab.)

Prestacdo média (€)

Fonte: INE, Datastream, Millenniumbcp

M :




Estudos Econémicos Notas de Conjuntura | 09 de janeiro de 2019

Percentagem de habitacoes compradas sem recurso a crédito continua a aumentar

VALORIZACAO MEDIA DA PROPRIEDADE RESIDENCIAL COMPRA DE HABITACAO COM RECURSO A CREDITO
(desvio face ao equilibrio, em %) (milhGes de euros)
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Tema de destaque — Peso do mercado de arrendamento em Portugal

= Em Portugal, o mercado de arrendamento (rendas efetivas) assume um peso significativamente inferior ao da utilizacao de
casa prépria para habitacdo (rendas imputadas), sobretudo, se comparado com pafses onde o mercado de arrendamento tem
maior profundidade, como seja o caso da Alemanha. Neste sentido, o processo de ajustamento entre a oferta e a procura de
habitagdes em curso em Portugal nos Ultimos anos carece ainda de uma traducdo numa maior oferta de habitacdo para

arrendamento e numa maior flexibilizacdo do mercado.
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