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MERCADO IMOBILIARIO DEVERA SER AFETADO PELA SUBIDA DOS JUROS

No segundo trimestre de 2022, os pregcos da habitagdao subiram 13,2%, em termos
0 [I:I:I homologos, impulsionados pelo aumento dos precos das habitagdes ja existentes, uma
vez que os pregos das novas habitagdes registaram uma desaceleracdo com alguma
| expressao neste periodo. No que respeita as rendas, verificou-se um ligeiro abrandamento
do ritmo de crescimento, de 7,2% para 7,0%.

primeiros sinais de menor dinamismo da atividade nos setores da construgao e imobiliario
foram ja notorios na forte queda dos edificios licenciados e concluidos, bem como no
| menor numero de transagdes realizadas no segundo trimestre. A estes dados somam-se os
indicadores ja disponiveis para julho e agosto que reforcam esses sinais, nomeadamente a
queda da confianga dos empresarios do setor, a contragdo das vendas de cimento (pela
primeira vez desde o final de 2016), a redugao do valor mediano da avaliagao bancaria (em
agosto) e a queda dos novos empréstimos a habitagdo. A subida acentuada dos custos de
financiamento que se tem vindo a observar, num quadro de forte restritividade da politica
monetaria, devera penalizar a procura doméstica por habitagdes (ver grafico em destaque
na pagina 5). Adicionalmente, os riscos de recessao global poderado também condicionar a
procura externa dirigida ao mercado imobiliario nacional. Neste contexto, os riscos de
desaceleracdo dos precos da habitagdo nos proximos trimestres sdo cada vez mais

0 [I:I:I Nos préoximos trimestres, o ritmo de aumento dos pregcos devera abrandar. Os

acentuados.
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Este relatdério destina-se, em exclusivo, a divulgagdo privada junto dos destinatarios, constituindo um meio auxiliar que ndo deve ser visto como solicitador de operagdes ou como substituto do exercicio de
julgamento préprio por parte do destinatdrio. Este assume-se como pleno responsavel pelas suas agdes. O Banco Comercial Portugués, S.A. (Millennium bcp) declina qualquer responsabilidade por qualquer perda
direta ou consequente da utilizagdo deste documento ou do seu contetido. As opinides expressas podem ser sujeitas a alteragdo sem aviso prévio. Embora as informagGes nele contidas tenham sido obtidas de fontes
consideradas fidveis, o Banco Comercial Portugués, S.A. ndo garante a sua precisdo. A reprodugdo total ou parcial deste documento ndo é permitida sem autorizagdo prévia. Os dados relativos aos destinatdrios que
constam da nossa lista de distribuicdo destinam-se apenas ao envio dos nossos produtos, ndo sendo suscetiveis de conhecimento de terceiros.
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VALOR MEDIANO DA AVALIAGAO BANCARIA — POR ZONA URBANA (€/m2, média do periodo)
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COMPRA DE HABITAGAO A CREDITO
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E GRAFICO EM DESTAQUE — PERSPETIVAS PARA A PRESTAGAO MEDIA DO CREDITO A HABITAGAO

Ol \ As expetativas de subidas adicionais das taxas de juro de referéncia do BCE tém vindo a
[I:I:I refletir-se num aumento acentuado das taxas Euribor, usadas como indexantes do crédito a
W habitagdo. Com efeito, a prestacdo média calculada pelo INE, que em janeiro deste ano se
| situava em 254 euros, aumentou ja para 268 euros em agosto. Considerando os valores
da taxa Euribor a 3 meses implicitos atualmente no mercado de futuros é expectavel

que a prestacao média, em setembro de 2023, se situe 40% acima do valor registado

em janeiro de 2022, passando para 355 euros. Esta forte subida dos custos de
financiamento podera traduzir-se num abrandamento da procura de habitacbes e, por

conseguinte, na desaceleragéo dos pregos, que podera ser material.
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(*) Previsao baseada nas taxas implicitas na curva de futuros da Euribor 3m a 28 de setembro de 2022.
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