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RISCOS DE DESACELERAGAO DOS PREGCOS AUMENTAM

No terceiro trimestre de 2022, os pregos da habitagdo subiram 13,1%, em termos

0 [I:I:I homoélogos, o que representa uma desaceleragdao marginal face ao crescimento
observado no periodo anterior (13,2%). Em cadeia, o abrandamento do ritmo de

| crescimento dos pregos foi igualmente diminuto (de 3,2% para 2,9%). No quarto trimestre,
esta trajetéria poderd acentuar-se, ainda que moderadamente, tendo em conta os
indicadores ja disponiveis, nomeadamente relativos ao valor das avaliagbes bancarias, que
em outubro e novembro registaram menores taxas de crescimento. Ainda assim, dado o
forte aumento dos pregos observado nos primeiros nove meses de 2022 (13,1%), no
conjunto do ano € expectavel que o indice de pregcos da habitagdo em Portugal tenha
registado uma subida significativamente superior aos 9,4% observados em 2021.

0 A forte valorizagao dos pregos das habitagées nos ultimos anos tem impulsionado
[I:I:I os racios de precos em relagao ao rendimento e as rendas para niveis historicamente
altos (ver graficos na pagina 4), tornando a trajetéria de evolucao dos precos
| particularmente vulneravel a uma desaceleragdao no decurso de 2023. Nos ultimos
anos, os principais fatores subjacentes ao elevado dinamismo do mercado imobiliario
residencial decorreram da elevada procura externa e de custos de financiamento muito
reduzidos. Tendo em conta as perspetivas de continuagdo da tendéncia de subida das
taxas de juro a nivel global em 2023, é expectavel um abrandamento da procura, quer a
nivel doméstico, quer externo, o que se devera traduzir numa moderagao significativa do

ritmo de crescimento dos precos.
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VALOR MEDIANO DA AVALIAGAO BANCARIA — POR ZONA URBANA (€/m2, média do periodo)
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— GRAFICO EM DESTAQUE — PERCENTAGEM DE EMPRESTIMOS COM TAXA DE JURO VARIAVEL

0 A trajetdria de subida das taxas de juro de referéncia do BCE tem vindo a refletir-se num

[I:I:I aumento acentuado das taxas Euribor, usadas como indexantes do crédito, o que, por

W conseguinte, se tem traduzido num agravamento significativo das prestagdes de crédito a

| habitacdo. Dado o elevado peso dos empréstimos a habitacdo com taxa variavel em

Portugal (71%), comparativamente com os restantes paises da area do euro, os efeitos

negativos do aumento das taxas de juro poderdo ser mais acentuados para as familias
portuguesas .
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B Percentagem de empréstimos a habitagdo com taxa de juro variavel (Outubro 2022)

(*) Valor referente a novembro 2021. Fonte: Banco Central Europeu
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