NOTA DE CONJUNTURA

Mercado Imobiliario Millennium

Area de Estudos Econémicos

Marcia Rodrigues 29 de marco de 2023
marcia.duarterodrigues@millenniumbcp.pt

MERCADO IMOBILIARIO EVIDENCIA MENOR DINAMISMO

de vigor, com os precos a desacelerarem pelo segundo trimestre consecutivo (de
13,1% para 11,3%, em termos homaologos) e o numero de transagdes a prosseguir

| em queda, refletindo o abrandamento, quer da procura domeéstica, quer da
procura externa. Do lado da oferta, destaca-se a queda do numero de edificios
concluidos e licenciados. Os dados disponiveis para os dois primeiros meses do
ano apontam para que a perda de dinamismo do mercado imobiliario se tenha
acentuado no primeiro trimestre, como denota a diminui¢cao do valor mediano da
avaliagcao bancaria, em fevereiro (apds varios meses consecutivos de subida), € a
evolucao do crédito a habitacao, cujo saldo se tem vindo a reduzir.

0 [I:I:I No quarto trimestre de 2022, o mercado imobilidrio denotou sinais de perda

0 O aumento dos custos de financiamento e as restricdes ao nivel da oferta de
[I:I:I habitacdes deverao condicionar fortemente o desempenho do mercado
imobiliario no decurso do ano. Note-se que a prestacdo média do crédito a
| habitacao aumentou 27% entre janeiro de 2022 e fevereiro deste ano, sendo que a
componente de juros da prestacao corresponde atualmente a cerca de 40% do
montante total. Neste contexto de forte aumento dos custos de financiamento €
expectavel que a trajetdria de desaceleracao dos precos da habitacdao em
Portugal se acentue e que, consequentemente, se observe uma maior
moderacao nas meétricas de valorizacao, a semelhanca do que ja se comeca a
observar em alguns paises (ver graficos na pagina 4).
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Este relatério destina-se, em exclusivo, a divulgacao privada junto dos destinatarios, constituindo um meio auxiliar que nao deve ser visto como solicitador de operagdes ou como substituto do exercicio de
julgamento proéprio por parte do destinatario. Este assume-se como pleno responsavel pelas suas a¢des. O Banco Comercial Portugués, S.A. (Millennium bcp) declina qualquer responsabilidade por qualquer
perda direta ou consequente da utilizagdo deste documento ou do seu contelddo. As opinides expressas podem ser sujeitas a alteracdo sem aviso prévio. Embora as informagdes nele contidas tenham sido
obtidas de fontes consideradas fiaveis, o Banco Comercial Portugués, S.A. ndo garante a sua precisdo. A reproducao total ou parcial deste documento nao é permitida sem autorizagdo prévia. Os dados relativos
aos destinatarios que constam da nossa lista de distribui¢cdo destinam-se apenas ao envio dos nossos produtos, ndo sendo suscetiveis de conhecimento de terceiros.
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( VALOR MEDIANO DA AVALIAGAO BANCARIA - POR ZONA URBANA (€/m?2, média do periodo) )
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— GRAFICO EM DESTAQUE — EVOLUGCAO DOS PRECOS DA HABITAGAO

O quadro de baixas taxas de juro que predominou a nivel global na ultima
década favoreceu uma trajetoéria de forte subida dos precos da habitagcao nas

principais economias mundiais, que superou, em Vvarios paises, 0 que seria um
comportamento tipico de recuperacao (no seguimento da crise financeira de

2008) e de retorno a um padrao de crescimento alinhado com a evolucao do PIB
nominal. Portugal nao fugiu a regra, com a variacao dos precos da habitacao,
que ascendeu a 72%, a corresponder a 1,8 vezes o crescimento do PIB

nominal.
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