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PRECOS DA HABITACAO AUMENTARAM 8,2% EM 2023 (12,6% EM 2022)

em termos homodlogos, o que representa uma ligeira aceleragao relativamente
ao crescimento de 7,6% observado no trimestre anterior. Esta evolugao nao
devera, contudo, colocar em causa a trajetoria de desaceleracao, ainda que muito
moderada, que se tinha vindo a observar desde setembro de 2022. Para tal sera
crucial que a escassez de oferta, que tem sido um dos principais fatores de
pressao sobre os precos, evidencie sinais sustentados de melhoria, o que se
parece comecar a observar, beneficiando da normalizacdo dos precos das
matérias-primas e de perspetivas de reducao dos custos de financiamento. Neste
sentido, os edificios concluidos registaram, no quarto trimestre, um crescimento
de 2,1%, em termos homologos, o que corresponde ao valor mais elevado desde o
final de 2021. No que respeita aos dados ja disponiveis para os dois primeiros
meses de 2024, destaca-se o facto do valor mediano da avaliacao bancaria ter
diminuido nas principais cidades, designadamente em Lisboa, Porto, Cascais e
Loures (ver grafico da pagina 2).

OI [I:I:I No quarto trimestre de 2023, o indice de precos da habitacdo cresceu 7,8%,

que, pese embora seja um valor elevado, corresponde ao menor aumento
— ) registado nos ultimos seis anos. Por sua vez, as transacdes cairam 18,7%, em
| ndmero, e 11,9%, em valor.

0@ No conjunto do ano de 2023, os precos desaceleraram de 12,6% para 8,2%, o
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Este relatdrio destina-se, em exclusivo, a divulgacao privada junto dos destinatarios, constituindo um meio auxiliar que ndo deve ser visto como solicitador de operagdes ou como substituto do exercicio de
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( VALOR MEDIANO DA AVALIAGAO BANCARIA — POR ZONA URBANA (€/m2, média do periodo) )
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i EDIFicios CONCLUIDOS E LICENCIADOS
CONFIANGA DOS EMPRESARIOS .
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( RENT-YIELD HABITACIONAL )
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COMPRA DE HABITAGAO A CREDITO
(milhoes de euros)
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— GRAFICO EM DESTAQUE - EVOLUGAO DOS PRECOS E DAS TRANSAGCOES

0 [I:I:I Desde o final de 2019 que os precos das habitagcdbes e o numero de
transacdes tém vindo a evoluir de forma muito diferenciada, sobretudo no

W periodo pds-pandemia. Enquanto que o indice de precos da habitagcao se situou,
no final de 2023, 45% acima do valor observado no ultimo trimestre de 2019, as
transacdes registaram uma queda de cerca de 20% neste periodo. Um dos
principais fatores que tem contribuido para esta discrepancia € a escassez da
oferta de habitagbes, apds varios anos de reducao do investimento em
habitacao, que em 2023 representou apenas cerca de 4% do PIB, o que compara
com 6% em 2007 e 9% em 2000.

0 [|:|:| No entanto, na segunda metade de 2023 comecaram a observar-se alguns
sinais de melhoria do investimento que, caso se intensifiquem no decurso de

| 2024, poderao contribuir para reduzir a pressao ascendente sobre os precos e
para um maior dinamismo do mercado imobilidrio residencial.
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