NOTA DE CONJUNTURA

Mercado Imobiliario

Area de Estudos Econémicos

Alexandre Matias 30 de dezembro de 2025
alexandre.matias@millenniumbcp.pt

PRECOS DA HABITACAO ACELERAM NO 3° TRIMESTRE

Os precos dos iméveis residenciais aumentaram 17,7% no 3° trimestre de 2025,
quando comparados com o mesmo trimestre do ano anterior, renovando o maximo
histérico da série, enquanto o numero de transacdes manteve a trajetéria de
desaceleracao (cresceu 3,8% no 3° trimestre).

O crédito a habitacdao continua a contribuir para o crescimento da procura,
mantendo a importancia relativa no total das vendas. O valor das operacdes de
crédito a habitagcao no trimestre cresceu 28% em termos homalogos.

A oferta continua a ndo acompanhar o crescimento da procura. O nimero de
edificios de habitacdo residencial concluidos caiu pelo terceiro trimestre
consecutivo (-9,7% no acumulado do ano) e o numero de edificios licenciados desceu
41%, a primeira queda homologa desde o inicio de 2024. Os custos de construcao
subiram 4,5% em outubro.

Nao obstante o incremento dos precos, os indicadores de confianca dos
consumidores e dos empresarios nao evidenciam alteragcoes relevantes: do lado das
familias, a expectativa de compra ou construgcao nos proximos 12 meses aumentou no
ultimo trimestre para o valor mais elevado dos ultimos 20 anos; por outro lado, o indice
de confianga do setor da constru¢cao aumentou em novembro para o valor mais alto dos
ultimos 4 meses.
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Este relatoério destina-se, em exclusivo, a divulgagao privada junto dos destinatarios, constituindo um meio auxiliar que nao deve ser visto como solicitador de operagdes ou como substituto do exercicio de
julgamento proéprio por parte do destinatario. Este assume-se como pleno responsavel pelas suas agdes. O Banco Comercial Portugués, S.A. (Millennium bcp) declina qualquer responsabilidade por qualquer
perda direta ou consequente da utilizagdo deste documento ou do seu contetdo. As opinides expressas podem ser sujeitas a alteracdo sem aviso prévio. Embora as informagdes nele contidas tenham sido
obtidas de fontes consideradas fiaveis, o Banco Comercial Portugués, S.A. ndo garante a sua precisdo. A reproducao total ou parcial deste documento ndo é permitida sem autorizagédo prévia. Os dados relativos
aos destinatarios que constam da nossa lista de distribuicdo destinam-se apenas ao envio dos nossos produtos, ndo sendo suscetiveis de conhecimento de terceiros.
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( VALOR MEDIANO DA AVALIAGAO BANCARIA — POR ZONA URBANA (€/m2, média do periodo) )
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CUSTOS DE CONSTRUCAO
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(I Métrica que compara o preco das habitagdes com o rendimento disponivel das familias.
2 Métrica que compara o preco das habitagdes com o valor das rendas.
) Corresponde a taxa de rendimento dos iméveis, resultando do racio entre as rendas anuais médias e os precos de transagdo médios em

cada mercado.
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