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OBJETO

O presente Guia constitui uma orientacdo para apoio aos beneficidrios dos produtos financeiros
disponibilizados pelo Instrumento Financeiro para a Reabilitacdo e Revitalizagao Urbanas (IFRRU 2020).

DEFINICOES

Beneficidrio — também designado por beneficiario final, é a pessoa singular ou coletiva, publica ou privada,
responsavel pela execucdo de um investimento em reabilitacdo e regeneragdo urbanas, apoiado pelo IFRRU
2020 através dos seus produtos financeiros.

Candidato — a pessoa singular ou coletiva, publica ou privada, que apresenta uma candidatura, isto é um
pedido de financiamento, para acesso aos apoios do IFRRU 2020. Caso a candidatura seja aprovada, o
candidato passa a ser um beneficiario dos financiamentos do IFRRU 2020.

Banco ou Bancos — as entidades da banca comercial que foram selecionadas através de um concurso publico
internacional para disponibilizar os empréstimos apoiados pelo IFRRU 2020 e asseguram a recec¢do e gestdo
dos processos de financiamento dos beneficiarios.

Inicio dos trabalhos — inicio dos trabalhos de construgao civil relacionados com o investimento de reabilitagdo
urbana, ou o primeiro compromisso firme de encomenda de equipamentos ou qualquer outro compromisso
que torne o investimento irreversivel, consoante o que acontecer primeiro. A compra de terrenos ou de
edificios e os trabalhos preparatdrios, como a obtencdo de licengas e a realizacdo de projetos e de estudos de
viabilidade, ndo sdo considerados inicio dos trabalhos.

Produtos financeiros — os produtos disponibilizados aos beneficidrios pelas Entidades Gestoras Financeiras,
nomeadamente empréstimos, garantia e bonificacdes de comissGes de garantia (a regular ainda com a SPGM).

FEEI — os Fundos Europeus Estruturais e de Investimento, que, no caso portugués, para o periodo 2014-2020,
correspondem aos fundos programados para o Portugal 2020, provenientes, no caso do IFRRU 2020, dos
Programas Operacionais Regionais (Norte 2020, Centro 2020, Lisboa 2020, Alentejo 2020, CrescAlgarve 2020,
Acores 2020 e Madeira 14-20) e do Programa Operacional tematico Sustentabilidade e Eficiéncia no Uso de
Recursos (POSEUR).

Nivel de conserva¢do de um edificio — Quantificacdo do estado de degradagdo de um edificio, realizada nos
termos do artigo 2.2 e seguintes do Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro, pela Camara Municipal ou
por quem tenha essa competéncia delegada pela Camara. O parecer prévio especifico para o IFRRU 2020, a
emitir pela Camara Municipal contém esta certificacdo, se aplicavel (ndo aplicavel no caso de reabilitagdo de
zonas industriais abandonadas).

Operagdao — a operacao de reabilitagdo urbana promovida pelo candidato que constitui o objeto da
candidatura ao IFRRU 2020

Reabilitacdo integral de um edificio — as obras através das quais se confere a um edificio, no seu todo,
adequadas caracteristicas de desempenho e de seguranca funcional, estrutural e construtiva, ndo sendo
considerada reabilitacdo integral as obras de mero restauro, manutengdo, limpeza, embelezamento ou
equipamento do edificio. Neste ambito, sdo elegiveis as seguintes tipologias de obras (definicdes nos termos
do RIUE - Regime Juridico da Urbanizacdo e Edifica¢cdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de
Dezembro, na sua atual reda¢do): obras de reconstrugdo; obras de alteracdo; obras de ampliacdo; obras de
conservagao que resultem num aumento em pelo menos 2 niveis no estado de conserva¢do do imdvel,



atestado pela Camara Municipal; obras de demoli¢do (total ou parcial), desde que antecedendo um dos tipos
de obras referidas nos pontos anteriores. No ambito do IFRRU 2020, a afericdo deste critério é confirmada
através do parecer especifico que é emitido pela Camara Municipal respetiva.

SIGLAS

ARU - Area de Reabilitagdo Urbana

BEI — Banco Europeu de Investimento

CEB — Banco de Desenvolvimento do Conselho da Europa

EG IFRRU 2020 — Estrutura de Gestdo do Instrumento Financeiro para a Reabilitagdo e Revitalizagdao Urbanas

FEEI — Fundos Europeus Estruturais e de Investimento (no caso do IFRRU 2020 apenas: FEDER e Fundo de
Coesdo)

PAICD - Plano de Agdo Integrado para as Comunidades Desfavorecidas
PARU - Plano de Ac¢do de Regeneracao Urbana

SGM - Sociedades de Garantia Mutua
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1. O QUE E O IFRRU 20207

O Instrumento Financeiro para a Reabilitagdao e Revitalizagdo Urbanas
(IFRRU 2020) disponibiliza empréstimos em condigdes mais favoraveis
face as existentes no mercado, para a reabilitacdo integral de edificios,

destinados a habitacdo ou a outras atividades, incluindo as solucdes

integradas de eficiéncia energética mais adequadas no ambito dessa reabilitacdo. Este instrumento de politica
publica tem por objetivo contribuir para a revitalizacdo dos centros urbanos em todo o territério nacional,
através da criagcdo de emprego e da promogao da habita¢do atraindo novos residentes.

Num unico pedido de financiamento o candidato pode apresentar o seu projeto de investimento como um
todo, reunindo as componentes de reabilitacdo urbana e as componentes de eficiéncia energética.

Estas condicdes mais vantajosas, em termos de taxas de juro, maturidades e periodos de caréncia, resultam
da combinacao de fundos publicos, nomeadamente fundos europeus do Portugal 2020 (FEDER e Fundo de
Coesdo), através de todos os programas operacionais regionais (PO Norte 2020, PO Centro 2020, PO Lisboa
2020, PO Alentejo 2020, PO CrescAlgarve 2020, PO Acores 2020, PO Madeira 14-20) e do programa
operacional tematico Sustentabilidade e Eficiéncia no Uso de Recursos (PO SEUR), e empréstimos do Banco
Europeu de Investimento (BEI) e do Banco de Desenvolvimento do Conselho da Europa (CEB), com fundos
privados disponibilizados pelas Entidades Gestoras Financeiras selecionadas para a concessdo destes
empréstimos.

PO Regionais Entidade
FEDER gesto
o financeira
’jzfu CENTRO™ Lish@20’ € (Empréstimos)
- Ejo -‘?. e : Entidade
pgestora
"Tﬂﬂ-l ACBRES - A - . o financeira
#a (Empréstimos)
'f '\ instrumen te financeiro Entidade

reabllitagho e revitalizagho urbanas

pestora
PO SEUR financeira
Fundo Coesao € (Empréstimos)
POS=UR "~

Entidade

gestora

\ J financeira

(Empréstimos)

MY

BEI e CEB
L € >
®CEB
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2. APOIOS DISPONIVEIS

Os apoios do IFRRU 2020 sdo concedidos através de produtos financeiros de dois tipos (ndo acumulaveis):
Empréstimos, compostos por fundos publicos e, pelo menos em 50%, por fundos do Banco:

> com maturidades até 20 anos, sendo a mesma definida pelo Banco em fung¢do da maturidade
mais adequada ao projeto em fung¢do da previsdo temporal da sua rentabilidade;

> periodos de caréncia equivalentes ao periodo do investimento estimado (periodo de duragdo da
obra) + 6 meses, com um maximo de 4 anos;

> taxas de juro abaixo das praticadas no mercado para investimentos da mesma natureza;

Para aferir o valor especifico da taxa de juro aplicidvel ao seu pedido de financiamento, o
candidato decide o Banco com o qual pretende contratar, podendo consultar o(s) varios Banco(s)
e desta forma aferir as melhores condi¢des oferecidas (ver entidades selecionadas no Ponto 3
deste Guia).

O valor global da taxa de juro depende da combinacdo das vdérias fontes de financiamento, sendo
que apenas a taxa de juro da parte financiada dos fundos europeus e respetiva contrapartida
publica nacional é 0%. A definicdo da percentagem dessas varias fontes de financiamento varia em
funcdo da natureza do projeto, determinando o valor final da taxa de juro, como se evidencia no
esquema abaixo. A taxa global sera, contudo, sempre inferior 3 que o Banco praticaria num
empréstimo relativo a um investimento da mesma natureza que ndo beneficiasse dos apoios do
IFRRU 2020.

Exemplo:

Composi¢ao de um empréstimo IFRRU 2020

Taxa global:
reduzida face a taxa praticada pelo banco para empréstimos da mesma natureza

A

Financiamento publico:
FEEI + CPN* :undos CEE Recursos EGF (banco) Recursos

[PORTUGAL 2020) SR 2 proprios
Taxa 0% 3 x Eviebor Taxa: Euribor + spread 2% beneficirio

+ spread 0%

Pelo menos 50% do empréstimo Pode ser exigido pela
EGF consoante a
natureza do

projeto/beneficidrio
* CPN = contrapartida publica nacional, equivalente a componente de fundo proveniente do Orgamento de Estado

> cobertura do financiamento — pode ir até 100% do valor do investimento, dependendo das
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necessidades de financiamento e da andlise de risco pelo Banco, e neste caso ndo serdo exigidos
recursos proprios do beneficiario;

> colaterais — os exigidos pelo Banco selecionado, consistindo preferencialmente em hipoteca do
imovel a reabilitar, podendo ser exigidos como condi¢do para a celebracdo do contrato de
financiamento ou durante a vigéncia deste. Os colaterais negociados tém de ser mantidos durante
a vigéncia do contrato de empréstimo em montante pelo menos igual ao do capital em divida em
cada momento

> custos inerentes ao financiamento, tais como comissdes de analise, de avaliagdo e de gestdo do
financiamento sdo globalmente inferiores aos valores praticados pelo Banco para operagdes
similares sem envolvimento do IFRRU 2020, sendo os custos associados a contratagdo dos
financiamentos, designadamente os associados a avaliagdo de imdveis, registos e escrituras,
impostos ou taxas, e outras despesas similares, da responsabilidade do beneficiario.

Apesar de ndo haver lugar a vendas associadas obrigatdrias (isto é, a concessdao do crédito nao
depende da aquisicdo de outros produtos ou servicos do Banco) pode, todavia, o Banco propor a
aquisicdo facultativa de outros produtos financeiros disponibilizando uma maior redu¢do do custo
do contrato de crédito (por exemplo, o spread), sendo que o Banco ndo pode propor a aquisi¢ao
de produtos que envolvam risco de capital.’

O quadro seguinte sistematiza as condi¢des do produto Empréstimos no ambito do IFRRU 2020 (nota:
nao dispensa a consulta das condi¢Ges detalhadas e especificas para o projeto junto de cada banco).

1 . NP . s . -
N&o se consideram vendas obrigatdrias associadas a centralizagdo de tesouraria, se exigida pelo Banco.
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Montante da
linha (fundos
publicos)

Alavancagem*

Spread de
referéncia para
risco médio

Montante
maximo de
investimento

Montante de
financiamento
maximo por
operagao

Montante
minimo pedido
de

financiamento |

Prazo
maturidade
maximo (anos)

Periodo de
caréncia
maximo (anos)

Garantias

Custos e
comissoes

& Santander Totta

255 M€

1:1,15

Fungdo do risco da
operagdo (-100 bps face a
spread médio de operagao

equiparada)

20 M€

sem minimo

20 para arrendamento
7 para venda

Prazo estimado de execugdo da operagdo acrecido de 6 meses,

E3BPI

186 M€

Fungdo da avaliagdo de
risco do proponente do
projeto

20 M€

20 M€

Particulares: 15 mil €
Empresas: 200 mil €

20

Millennium
| bcp |

117M €

1:1,3

Fungdo do risco da

operagdo (-200 bps face

a spread médio de
operagao equiparada)

90% do valor do
investimento, até
maximo de 18 M€

(ou 1 milhdo, se fragdo)

100 mil €

20

com maximo de 4 anos contados desde a data da contratagdo

Montante pelo menos igual ao do capital em divida em cada momento.

Comissao up front

(engloba comissdo de

dossier de avaliagdo e de

formalizagdo):

> Empresas 0,65% do
capital (ex: para 1IM€ -
39% vs pregario)

> Particulares 1% do
capital (ex: para 1M€ -
17% vs pregario

Restantes comissoes:

pregario em vigor

Preferencialmente hipoteca do imével.

Pregario em vigor
apenas aplicado a
componente do
empréstimo do Banco

Redugdo de 10% sobre

todas as comissdes

previstas em pregario

para operagoes
similares de crédito

Isengdo de comissdo
sobre liquidagdo
antecipada

Popular

83 M€

Fungdo da
avaliagdo de
risco do
proponente do
projeto

20 M€

sem minimo

20

Comissbes

maximas: Pregdrio

em vigor
(até 2% e apenas

sobre componente
do empréstimo do

Banco)
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http://www.millenniumbcp.pt/
https://www2.bancopopular.pt/eai_logon_portugal/GbpInternetLogonEAI/gbplogon?idioma_btt=por

* Para cada euro de financiamento publico, identifica a parte do Banco

Garantias — geridas pela entidade selecionada para este tipo de produto (ver Ponto 3 deste Guia),
destinam-se a projetos que nado dispdem de garantia bastante, tendo por objetivo viabilizar a concessao
de empréstimos que, por falta de garantia, ndo poderiam aceder aos mesmos.

O IFRRU 2020 apoia o projeto através de uma garantia financiada com fundos europeus, que pode cobrir
até um maximo de 70% do valor do empréstimo, variando em fungdo do prazo do empréstimo.

Esta garantia financiada pelo IFRRU 2020 tem de estar associada a um empréstimo concedido
exclusivamente com financiamento de um Banco selecionado para o produto Empréstimos, e destinar-
se a apoiar a realizacdo de uma operagao que cumpra os requisitos estabelecidos pelo IFRRU 2020,
nomeadamente os descritos nos Pontos 4 a 8 deste Guia.

O quadro seguinte sistematiza as condi¢gdes do produto Garantias no ambito do IFRRU 2020.

Comissao de garantia

maxima
Montante
maximo da .
. . i Garantia
Maturidade garantia .
mutua
por H H H H
empresa : ) Nio PME | PME Lider | N3oPME
© PME Lider | o0 p hao
Lider " Lider
i eNaoPME
A 0,55% ,60% L 1,46% 11,61%
ATE10ANOS | 60% B 0,85%  :0,90% . 2,05% 12,20%
C 1,35%  1,40% L 2,85% 3,00%
_ A 0,60% :0,65% © 1,66% 11,81%
10 - 15 ANOS 4,5 M€ 65% B 0,90% 0,95%
c 1,40%  1,45%
A 0,65% 0,70%
15-20 ANOS 70% B 0,95% 21,00%
C 1,45% 1,50%

(1) A empresa ndo tem de suportar a totalidade da comissdo de garantia, dado que a mesma é bonificada em 1% do valor
garantido em metade do periodo contratado.

(2) Osjuros serdo integralmente suportados pelo beneficiario, com a possibilidade de opgdo entre taxa varidvel ou taxa fixa. Os
Bancos poderdo cobrar ao Beneficidrio uma comissdo de estruturagdo e montagem da operagdo de até 0,75% flat e uma
comissdo de gestdo/acompanhamento anual de até 0,50%.
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3. ENTIDADES GESTORAS

Foram selecionadas, através de concurso publico, com publicidade internacional, limitado por prévia
qualificacdo (foram qualificadas apenas as entidades que se candidataram e que apresentavam capacidade
técnica para gerir empréstimos para a reabilitacdo urbana e capacidade financeira), as seguintes entidades:

Produto Empréstimos:

> Banco Santander Totta
> Banco BPI
> Banco Comercial Portugués

> Banco Popular Portugal

Produto Garantias:

> Fundo de Contragarantia Mutuo (FCGM)

Para acederem aos apoios IFRRU 2020, os interessados deverao dirigir-se a rede comercial de qualquer um
dos Bancos selecionados.

No caso do produto Garantias, ainda que os pedidos de financiamento sejam sempre formulados junto dos
balcées de qualquer um dos Bancos selecionados, poderdao ser obtidas informag¢des sobre o IFRRU2020,
junto da Sociedade Portuguesa de Garantia Mutua (entidade gestora do FCGM) ou das sociedades de

garantia mutua (SGM):

> Norgarante;
> Garval;
> Lisgarante;

> Agrogarante.
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4. BENEFICIARIOS

Pode candidatar-se ao IFRRU 2020 qualquer entidade, singular ou coletiva, publica ou privada, devendo
cumprir os seguintes critérios gerais de elegibilidade*:

a) Estar legalmente constituido, quando aplicavel, a declarar na candidatura e a comprovar até a data de
celebragdo do contrato;

b) Ter a situagdo tributaria e contributiva regularizada perante, respetivamente, a administracao fiscal e
a seguranga social, a declarar na candidatura, e a comprovar aquando da celebracdao do contrato e a
cada desembolso;

c) Poder legalmente desenvolver as atividades no territdrio abrangido pelo IFRRU 2020 e pela tipologia
das operagdes e investimentos a que se candidata®, condicdo a declarar na candidatura e a verificar
até a entrada em exploracdo dessa atividade;

d) Possuir, ou poder assegurar até a aprovac¢do da candidatura, os meios técnicos, fisicos e financeiros e
os recursos humanos necessarios ao desenvolvimento da operacao;

e) Ter a situagdo regularizada em matéria de reposicdes, no ambito dos financiamentos dos FEEI, a
declarar na candidatura e a cada pedido de desembolso;

f) Ter uma situagdo econdmico-financeira equilibrada, a demonstrar na candidatura, que, no caso de
entidades ndao empresariais serd dispensada, apenas tendo de ser demonstrada a capacidade
financeira ja prevista na alinea d);

g) N&o estar abrangido por situacdes de impedimento descritas no artigo 14.2 do Decreto-Lei n.2
159/2014, de 27 de outubro®, a declarar na candidatura;

% De acordo com o exigido pelos financiadores do IFRRU 2020, nomeadamente critérios de elegibilidade gerais dos FEEI
do Portugal 2020, previstas no Decreto-Lei n.2 159/2014, de 27 de outubro, que estabelece as regras gerais de aplica¢do
dos programas financiados pelos FEEI, na Portaria n.2 57-B/2015, de 27 de fevereiro, que aprova o Regulamento
Especifico do Dominio da Sustentabilidade e Eficiéncia no Uso de Recursos, na Portaria n.2 97-A/2015, de 30 de marco,
que aprova o Regulamento Especifico do Dominio da Inclusdo Social e Emprego, na Portaria n.2 92/2015, de 25 de maio,
da Secretaria Regional das Financas e da Administracdo Publica da Madeira, que define o regime de acesso aos apoios
concedidos pelo Programa Operacional da Regido Auténoma da Madeira 2014-2020, designado por “Madeira 14-20",
relativamente as operagdes cofinanciadas pelo Fundo Europeu de Desenvolvimento Regional (FEDER), e na Resolugdo do
Conselho do Governo n.2 30/2015, de 26 de fevereiro de 2015, que aprova o Regulamento de Acesso as Prioridades de
Investimento do Programa Operacional ACORES 2020 financiadas FEDER, bem como nos regulamentos comunitarios
aplicaveis.

A exploracdo de imdveis pode assumir diversas figuras juridicas, sendo a mais comum o arrendamento, o qual podera
ser habitacional ou ndo habitacional, gozando de regimes juridicos algo distintos. S3o varias as solu¢cdes nesta matéria,
consoante se trate de pessoa individual ou coletiva, residente ou nao residente, pelo que cada caso devera ser objeto
de uma ponderacdo individual. Para cumprimento deste critério de elegibilidade, caso o arrendamento ndo seja a
forma de exploragdao em causa, mas sim a exploragdo direta da atividade a instalar no imével por parte do beneficiario
do financiamento IFRRU 2020, devem entdo ser cumpridos os regimes especificos ligados a atividade econémica a
exercer no imével reabilitado.

1 - Os beneficidrios que tenham sido condenados em processo-crime por factos que envolvam disponibilidades
financeiras dos FEEI ficam impedidos de aceder ao financiamento publico por um periodo de trés anos, a contar do
transito em julgado da decisdo condenatdria, salvo se da pena aplicada no ambito desse processo resultar periodo
superior.
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h) Nao ter salarios em atraso, reportados a data da apresentacdo da candidatura ou até ao momento da
assinatura contrato de financiamento com o Banco selecionado, (exceto para pessoas singulares que
ndo sejam empresas), a declarar na candidatura e na assinatura contrato de financiamento;

i) Na candidatura apresentar uma declaracdo de compromisso em como ird prestar a informacao
considerada necessdria para o acompanhamento e monitorizagdo da execugdo dos investimentos, de
acordo com a periodicidade definida, e aceita ser auditado pela Inspecao-Geral de Finangas, enquanto
Autoridade de Auditoria, a Agéncia para o Desenvolvimento e Coesdo, enquanto Estrutura de
Auditoria Segregada e Autoridade de Certificacdo, a Comissdao Europeia e o Tribunal de Contas
Europeu;

i) N3o deter® nem ter detido capital numa percentagem superior a 50%, por si ou pelo seu conjuge, ndo
separado de pessoas e bens, ou pelos seus ascendentes e descendentes até ao 1.2 grau, bem como
por aquele que consigo viva em condi¢Ges andlogas as dos conjuges, em empresa que ndo tenha
cumprido notificagdo para devolu¢do de apoios no dmbito de uma operagdo apoiada por fundos
europeus, apresentando declaracao deste compromisso na candidatura;

k) N&o ter incidentes ndo justificados ou incumprimentos junto da banca e ndo estar em classe de
rejeicao de risco de crédito, conforme escala de classificacdo definida pelo Banco, incluindo avalistas
(quando existam), e sécios (no caso das empresas), condi¢do que ndo carece de comprovacdo pelo
beneficidrio mas que é avaliada pelo Banco;

I) Assegurar a conformidade com os procedimentos legais nacionais e comunitdrios em matéria de
mercados publicos, para as empreitadas e aquisicdes de bens e servicos que vier a realizar, se
aplicavel (ver Ponto 12);

m) Demonstrar, na candidatura ou no limite até a celebra¢do do contrato, a titularidade que confira ao
candidato poderes para realizar a intervencdo nos bens (imoével, fracdo, espaco) objeto do pedido de
financiamento (considerando-se qualquer titulo - seja direito de propriedade, arrendamento,
usufruto, concessao, ou qualquer outro em direito permitido).

Quando o beneficidrio seja uma empresa, deve, além dos critérios gerais anteriores, no momento do pedido
de financiamento, cumprir os seguintes:

n) Ndo ser uma empresa em dificuldade, de acordo com a definicdo prevista no artigo 2.2 do
Regulamento (UE) n.2 651/2014, de 16 de junho, a declarar sob compromisso na candidatura;

o) Nao se tratar de uma empresa sujeita a uma injuncdo de recuperacdo, ainda pendente, na sequéncia
de uma decisdo anterior da Comissdo Europeia que declara um auxilio ilegal e incompativel com o

5 - Os beneficidrios que tenham sido condenados em processo-crime ou contraordenacional por violagao da legislacao
sobre trabalho de menores e discriminacdo no trabalho e emprego, nomeadamente em func¢do do sexo, da deficiéncia
e da existéncia de risco agravado de saude, ficam impedidos de aceder ao financiamento publico, por um periodo de
trés anos, a contar do transito em julgado da decisdo condenatéria, salvo se da sanc¢do aplicada no ambito desse
processo resultar periodo superior.

11 - Sempre que o beneficidrio seja uma pessoa coletiva, o disposto nestes nimeros é aplicavel, com as necessdrias
adaptacdes, aos titulares dos érgdos de direcdo, de administracdo e de gestdo e a outras pessoas que exercam
funcdes de administragdo ou gestao.

5 . . . . P ~ .. .. ~
Aplica-se a pessoas singulares ou, no caso de pessoas coletivas, aos titulares dos seus érgaos sociais de administracao,
direcdo ou geréncia.
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mercado interno, conforme previsto na alinea a) do n.2 4 do artigo 12 do Regulamento (UE) n.2
651/2014, de 16 de junho, apresentando na candidatura declaracdo de compromisso;

p) N&o ter encerrado a mesma atividade ou uma atividade semelhante no Espaco Econdmico Europeu
nos dois anos que antecedem o pedido de financiamento e de que nao tem planos concretos para
encerrar essa atividade no prazo maximo de dois anos apds a conclusdo do investimento para o qual o
financiamento é solicitado, conforme previsto na alinea d) do artigo 132 do Regulamento (UE) n.2
651/2014, de 16 de junho, apresentando na candidatura declara¢do de compromisso;

g) Caso seja uma Pequena ou Média Empresa (PME), na acecdo da Recomendac¢do 2003/361/CE da
Comissdo, comprovar essa condicdo até a data da aprovacdo do financiamento, através da
Certificacdo Eletrénica de PME emitida pelo IAPMEI (disponivel em
https://www.iapmei.pt/Paginas/Certificacao-PME-Area-Empresa.aspx) de acordo com o determinado
pelo Decreto-Lei n.2 372/2007, de 6 de novembro.

Os critérios de elegibilidade sdo demonstrados ou declarados (consoante aplicavel) no formulario de
candidatura referido no Ponto 10 e cujo modelo consta do Anexo 1 a este Guia.
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5. OPERACOES QUE PODEM SER APOIADAS

O IFRRU 2020 pode apoiar as seguintes operagoes:

a) Reabilitacdo integral de edificios com idade igual ou superior a 30 anos, ou, no caso de idade
inferior, que demonstrem um nivel de conservagio® igual ou inferior a 2;’

b) Reabilitagdo de espacos e unidades industriais abandonadas — que pode incluir a construgéo e a
reabilitacdo de edificios e do espaco publico;

c) Reabilitacio de fragbes privadas inseridas em edificios de habitagdo social que sejam alvo de
reabilitacdo integral - este tipo de operagdo visa os casos em que num determinado edificio de
propriedade publica, e no qual é praticado o arrendamento apoiado (previsto na Lei n.2 81/2014, de
19 de dezembro, vulgarmente designado de “habitacdo social”), coexistem fracGes de propriedade
privada. No caso de estar prevista uma intervengdo de caracter publico de reabilitacdo desse edificio,
os proprietarios das fragdes privadas desse edificio sdo apoiados através do IFRRU 2020. Estas fragdes,
tém de estar integradas em edificios com idade igual ou superior a 30 anos, ou, no caso de idade
inferior, que demonstrem um nivel de conservagao igual ou inferior a 2.

No mesmo pedido de financiamento, o IFRRU 2020 apoia ainda as medidas de eficiéncia energética,
complementares as intervengdes de reabilitacdo urbana.

Os edificios reabilitados podem destinar-se a qualquer uso, nomeadamente habitacdo, atividades
econdmicas e equipamentos de utilizagdo coletiva.

As operag0es terdo de estar localizadas nos territérios indicados no Ponto 6 deste Guia.

Independentemente da sua tipologia, as operacGes terdo de cumprir os seguintes critérios gerais de
elegibilidade:

a) Justificar a necessidade e a oportunidade da realizacdo da operacdo;
b) Exibir os documentos comprovativos, quando aplicaveis, do processo de licenciamento ambiental e de
controlo prévio da operacdo urbanistica, até ao momento da contratacdo do financiamento;
OBRAS SUJEITAS A LICENCIAMENTO MUNICIPAL

e Obras de conservagdo, reconstru¢do, ampliagdo, altera¢éo ou demolicdo de imdoveis classificados ou
em vias de classificagéio, bem como de imdveis integrados em conjuntos ou sitios classificados ou
em vias de classificagdo, e as obras de construg¢do, reconstru¢do, ampliagdo, alteracéo exterior ou
demolicdo de imoveis situados em zonas de prote¢do de imoveis classificados ou em vias de
classificagdo; (alinea d) do n.2 2 do artigo 4.2 do RJUE)

e Obras de reconstru¢o com aumento da altura da fachada ou do numero de pisos; (alinea e) do n.2

6 Determinado por perito nos termos do Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro.

7 . e s . . . I . e

Inclui-se a reabilitagdo integral de edificios que tenham por objeto equipamentos de utilizagdo coletiva. No caso do edificio a
reabilitar ser de uma entidade publica e se destinar ao funcionamento dos servigos relacionados com as suas areas de competéncia, s6
sdo apoiadas a recuperagao de fachada e cobertura desde que o edificio tenha valor patrimonial e esteja inserido em PARU.
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c)

2 do artigo 4.2 do RJUE)

e Obras de demolicdo de edificagbes que ndo se encontrem previstas em licenca de obras de
reconstrugdo; (alinea f) do n.2 2 do artigo 4.2 do RJUE)

e Obras de construgdo, reconstrugdo, ampliagdo, alteragdo ou demoligdo de imdveis em dreas sujeitas
a serviddo administrativa ou restrigéo de utilidade publica. (Alinea g) do n® 2 do artigo 42 do RJUE)

OBRAS SUJEITAS A COMUNICACAO PREVIA

> Obras de reconstrugéo sem aumento da altura da fachada ou do nimero de pisos; (alinea a) do n.2
4 do artigo 4.2 do RJUE)

> Obras de construgdo, de alteragdo ou de ampliagio em drea abrangida por operagdo de
loteamento ou plano de pormenor; (alinea c) do n.2 4 do artigo 4.2 do RJUE)

> Obras de construgdo, de alteragdo ou de ampliagdo realizadas em zona urbana consolidada que
respeitem os planos municipais ou intermunicipais e das quais ndo resulte uma edificagdo com
cércea (altura da fachada) superior a altura mais frequente das fachadas da frente edificada do lado
do arruamento onde se integra a nova edificagdo, no trogo de rua compreendido entre as duas
transversais mais proximas, para um e para outro lado; (alinea d) do n.2 4 do artigo 4.2 do RJUE)

> Edificagdo de piscinas associadas a edificagdo principal; (alinea e) do n.2 4 do artigo 4.2 do RJUE)

> o QOperagoes urbanisticas precedidas de informagdo prévia homologada favoravelmente, nos
termos dos n.2 2 e 3 do artigo 14.° do RJUE).

Notas:

> E possivel optar pelo licenciamento quando estejam em causa operacdes urbanisticas sujeitas a
comunicagdo prévia — cfr. N.2 6 do art. 4.2 do RJUE. Esta opgdo tem de ser expressa no requerimento
inicial.

> As obras de conservagdo, as obras de alteracdo no interior de edificios ou suas fracbes que ndo
impliqguem modificagdes na estrutura de estabilidade, das cérceas, da forma das fachadas e da
forma dos telhados ou coberturas, bem como as obras de escassa relevdncia urbanistica (artigo 6.°-
A do RJUE), desde que ndo incidentes em imdveis classificados ou em vias de classificagdo, de
interesse nacional ou de interesse publico, em imdveis situados em zonas de prote¢do de imoveis
classificados ou em vias de classificacgGo, ou em imdveis integrados em conjuntos ou sitios
classificados ou em vias de classificagdo, estdo isentas de controlo prévio.

> Para efeitos do disposto no Decreto-Lei n.2 151 -B/2013, de 31 de outubro, alterado pelo Decreto--Lei
n.2 47/2014, de 24 de marco, que aprova o regime de avaliagcdo de impacte ambiental, sempre que
esteja em causa a realizagdo de operagcdo urbanistica sujeita a avaliagdo de impacte ambiental
(AIA), ndo pode ser emitida licenca ou apresentada comunicagdo prévia ao abrigo do RJUE sem
previamente ter sido emitida declaracdo de impacte ambiental (DIA) favordvel ou condicionalmente
favordvel ou, no caso de o procedimento de AIA ter decorrido em fase de estudo prévio ou de
anteprojeto, emitida decisdo favordvel sobre a conformidade do projeto de execug¢éo com a DIA.

Apresentar uma caracterizagdo técnica e uma fundamentacdo dos custos de investimento e do
calendario de realizacdo fisica e financeira;

Para demonstrar que os custos de investimento apresentados estdo fundamentados e sdo razoaveis,
devem ser apresentados 3 orcamentos validos, para cada aquisicdo, e explicitado o critério de escolha
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(preco mais baixo ou proposta economicamente mais vantajosa, neste caso justificando os critérios
que foram ponderados para a escolha de uma proposta em detrimento das restantes®) exceto nos
casos em que o beneficiario ird aplicar as regras de contratacdo publica e no caso das medidas de
eficiéncia energética para a habitacdo, sendo que, neste Ultimo caso, a verificagdo quanto a
razoabilidade dos custos é feita com base numa tabela de custos padrao (ver Ponto 8 deste Guia).

Na elaboragdo do calendario de realizacdo fisica e financeira, devem ser ponderadas as conclusGes da
avaliacdo dos riscos de execucgado (previstos na al.g);

d) Incluir a previsdo das metas a alcancar em resultado da operagdo, para indicadores de realiza¢do e de
resultado que permitam avaliar o contributo da operacao para os respetivos objetivos;

e) Nao terem sido iniciados os trabalhos relativos ao projeto (ver definicdo de “inicio dos trabalhos” no
inicio deste Guia);

f) Apresentar viabilidade financeira e gerar recursos suficientes através das rendas previstas ou outros
proveitos de exploragcdo para assegurar o reembolso dos financiamentos obtidos;

A demonstracdo da viabilidade financeira do projeto é essencial quer na decisdo de investimento quer
na decisdo de financiamento, j& que se pretendem apoiar investimentos que apresentam
sustentabilidade e, como tal, sdo vidveis, gerando recursos que permitem nao sé suportar o custo do
investimento como a exploracdo do imodvel reabilitado, ainda que ndo obtenham financiamento
suficiente por parte das fontes de mercado.

Neste contexto, importa ter presente qual é a atividade que vai ser desenvolvida no imével pelo
beneficario do financiamento. A exploracdo do imdvel reabilitado pode assumir diversas formas,
sendo a mais comum o arrendamento, o qual podera ser habitacional ou ndo habitacional. No caso da
exploragdo revestir a forma de arrendamento, entdo a viabilidade financeira do projeto deve basear-
se nos custos (de investimento e manutencdo) e proveitos (rendas) obtidos. Caso esteja em causa a
exploracdo da atividade econdmica a instalar no imével, diretamente por parte do beneficidrio do
financiamento, entdo a viabilidade financeira a demonstrar prende-se com as receitas liquidas
geradas por essa atividade.

Exceptuam-se da obrigacdo de elaboracdo de estudo de viabilidade financeira os casos em que o
edificio se destina a habitacdo prépria, ou quando o beneficidrio ird realizar um investimento de
interesse publico que ndo gera receitas liquidas positivas. Nestes casos, o beneficiario deve apenas
demonstrar ter capacidade financeira para reembolsar o apoio concedido na periodicidade acordada.

g) Apresentar uma avaliacdo dos riscos associados a operagdo, designadamente de carater financeiro,
estes associados a analise de sensibilidade da explora¢do da atividade (inerentes designadamente a uma
quebra nas receitas estimadas) ou associados a execu¢do, nomeadamente ponderando a possivel
existéncia de achados arqueoldgicos na drea de incidéncia.

O candidato ao financiamento IFRRU 2020 terd de declarar cumprir ou demonstrar o cumprimento destes
requisitos na apresentacdo do pedido de financiamento, conforme descrito no Ponto 10 deste Guia.

N3o sdo enquadraveis para apoio pelo IFRRU 2020:

8 - . . . - .

Estes critérios devem desejavelmente dizer respeito ao trabalho a executar podendo passar, entre outros a definir pelo beneficiario,
pela qualidade da proposta, a qualidade dos materiais propostos, o prazo de entrega dos materiais, o prazo de realizagdo da obra,
entre outros.
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As operacgdes que ndo observem as condi¢Ges de elegibilidade ou que ndo tenham mérito de acordo
com os critérios de selecdo (ver Ponto 11 deste Guia);

As operacdes que se destinem a reestruturacdo financeira e/ou impliguem a consolidacdo de crédito
vivo, ou as que se destinem a substituir de forma direta ou indireta financiamentos anteriormente
acordados para o mesmo projeto.
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6. TERRITORIOS ABRANGIDOS

Com o objetivo de concentrar os investimentos em reabilitagdo urbana nos territérios onde esta é mais
necessdria, as operagdes a apoiar através do IFRRU 2020 tém de estar localizadas em areas definidas
como prioritarias por cada Municipio.

> Se o edificio se destinar a habitagao:

tem de estar localizado no territério definido pelo Municipio no PARU - Plano de A¢do de
Regeneracdo Urbana ou instrumento similar nas Regides Auténomas.

A drea do PARU é uma area prioritaria definida dentro de uma ARU — Area de Reabilitacdo Urbana -,
podendo ou ndo ocupar a totalidade dessa ARU.

> Se o edificio ndo se destinar a habitacdo:
basta estar localizado numa ARU delimitada pelo Municipio (independentemente de estar ou ndo
dentro da area definida no PARU).

> Se aoperagdo incidir numa fragao privada inserida num edificio de habitag¢ao social:
tem de estar localizada na area delimitada pelo Municipio no PAICD - Plano de Agao Integrado para

as Comunidades Desfavorecidas.

Para conhecer as areas definidas em cada Municipio, deve consultar a Camara Municipal de localizacdo do
imoével. A delimitagdo territorial das ARU, estd disponivel no Portal da Habitagdo:
http://www.portaldahabitacao.pt/pt/portal/reabilitacao/homearu.html.

Caso a ARU ainda nao tenha sido aprovada, a operacao pode ser aprovada, desde que essa ARU, nos
termos do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23
de outubro, se encontre em fase de delimitagdo, ou seja, que o inicio do processo de delimitacdo tenha
sido aprovado pela Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal, e seja concluido no prazo
de 1 ano a contar da data de aprovacao do pedido de financiamento. Neste caso, ndo podem porém ser
feitos desembolsos ao beneficiario até a aprovacdo da ARU.

Em qualquer situagdo, a localizacdo do imdvel a reabilitar é sempre atestada pela Camara Municipal
respetiva, no parecer de enquadramento especifico para o IFRRU 2020 referido no Ponto 10 deste Guia.

O quadro da pagina seguinte sintetiza os territorios em que tém de estar localizadas as operac¢des a
apoiar, de acordo com a sua tipologia e uso a que se destinam os imdveis reabilitados.
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Area territorial

Tipo de operagao Imével Utilizagdo do imovel apos a intervengao
P perag ¢ P ¢ do imoével a reabilitar

a) a operagdo na area do PARU?
| destina-se a reabilitagio

e R : Esta(30) E elegivel para o IFRRU 2020
| | ofs) efhfmo(s)tem(em) TeEt 2lizrel e o(s) edificio(s) destina(m)-se a habitagdo? » localizado(s) - - - — — —
superior a 30 anos |

| ou, no caso de idade inferior, Ndo é elegivel para o IFRRU 2020

demonstra um nivel de conservagao

| | de 31 de dezembro? econémicas, equipamentos de utilizagdo coletiva,
| entre outros)

numa ARU ? B N3 o é elegivel para o IFRRU 2020 |

I - T T T

integral de I ~ . -
| edifl’gcio(s) | [eleninRiers seralEen ols) edificiofs) ndo se destina(m), a habitaggo? | Esta(30) m E elegivel para o IFRRU 2020 |
de acordo com o DL n.2 266-B/2012, | (destinando-se nomeadamente a atividades m localizadol(s) s

| Estd(3o) E elegivel para o IFRRU 2020
| | o(s) edificio(s) destina(m)-se a habitagdo? localizado(s) - = = =
b) a operagio destina-se | na drea do PARU? N3 o é elegivel para o IFRRU 2020

areabilitagdo de | n__________ _____________l
espago/unidade o(s) edificio(s) ndo se destina(m) a habita¢do _I
I industrial abandonada I

Estd(30) m E elegivel para o IFRRU 2020 |
| destinando-se a atividades econémicas n

i i i ; localizado(s) — s . .
| | (incluindo alojamento local), equipamentos de A |
| utilizagdo coletiva, ou outros nu ) E Ndo é elegivel para o IFRRU 2020

- - 0 = - - - = = = 1

| | o edificio sera alvo dereabilitagdo a(s) fracdo(Bes) destina(m)-se a habitacdo, atividade | Esta(so) localizadals) E elegivel para o IFRRU 2020
c) a operagdo destina-se integral e tem idade igual ou superior econdémica, equipamento de utilizagio coletiva ou outro | by ———
areabilitacdo de fracdes a 30 anos ou, no caso de idadeinferior, tipo de uso naarea do ! ., )
| °. e | . . N&o é elegivel para o IFRRU 2020 |
privadas em edificios demonstra um nivel de conservagdo igual I— N
| de habitagdo social | ou inferior a 2, avaliado de acordo com - - - - - - - — — - - - - - - - - - — — — |
0 DLn.2266-B/2012, de 31 de dezembro? B N3o é elegivel para o IFRRU 2020

d) a operagdo ndo se
enquadra em nenhuma | Ndo é elegivel para o IFRRU 2020 |

L das tipologias anteriores



7. TIPOLOGIA DE DESPESAS

7.1 Despesas elegiveis

No ambito da operacdo de reabilitagcdo urbana sao elegiveis para o IFRRU 2020 as despesas necessarias a
execucdo da operacgao de reabilitacdo, nomeadamente as que se encontram descritas no quadro seguinte.

As despesas especificas referentes a componente de eficiéncia energética (das quais se ddo alguns
exemplos, para melhor compreensdo) tém de ser complementares a obra de reabilitacdo urbana, e
enquadradas no investimento e no mesmo pedido de financiamento.

A descricdo apresentada no quadro seguinte destina-se principalmente a orientar o beneficidrio no
preenchimento do quadro do investimento que consta no formuldrio de candidatura, descrito no Ponto
10 (e apresentado no Anexo 1 a este Guia).

Despesas associadas a Reabilitagdo Urbana

a) Trabalhos de construgdo civil e outros
trabalhos de engenharia

b) Realizacdo de estudos, planos, projetos,
atividades preparatdrias e assessorias
diretamente ligados a operagao, incluindo a
elaboracdo de estudos de viabilidade
financeira, quando aplicavel

9 . . ~ .
O valor do investimento deve ser apresentado no seu todo, as observagdes apenas se referem a limitagGes da parte
publica do financiamento.



Aquisicdo de equipamentos imprescindiveis a
reabilitacdo do edificio (exemplo elevadores,
AVAC, desde que ndo enquadraveis nas
componentes de eficiéncia energética descritas
adiante)

Os custos relativos a compra de equipamento em
segunda mdo, ndo sdo elegiveis a financiamento
publicolo, exceto guando cumpram
cumulativamente as seguintes condigdes:

(i) O beneficidrio comprove que a aquisicio do
equipamento ndo foi objeto de ajuda de
subvencgdes nacionais ou comunitdarias;

(ii) O preco do equipamento ndo exceda o seu valor
de mercado e seja inferior ao custo de equipamento
similar novo;

(iii) O equipamento tenha as caracteristicas técnicas
necessarias para a operagdo e esteja em
conformidade com as normas aplicaveis.

Estes custos sdo, em qualquer caso, elegiveis a
financiamento na parte do empréstimo suportada
pelo Banco.

Fiscalizacdo, coordenacdo de seguranca e
assisténcia técnica

Aquisicao de edificios e terrenos, construidos
ou nao construidos, e constituicdo de servidoes
e respetivas indemnizagGes indispensaveis a
realizacdo da operagdo, por expropriagdo ou
negociacdo direta

O financiamento pL]inco11 esta limitado ao montante
maximo de 10% do investimento total elegivel da
operacgdo (podendo os restantes 90% ser financiada
pela parte do empréstimo financiada pelo Banco) e
desde que exista uma relagdo direta entre os terrenos
e os objetivos da operagdo, seja apresentada uma
de
acreditado ou de um organismo oficial devidamente

declaragdo um avaliador independente e
autorizado para o efeito, que certifique que o custo
ndo excede o valor do mercado, que o bem estd em
conformidade com a legislagdo nacional ou, que
especifique os pontos que, ndo estando conformes,
devem ser retificados pelo beneficiario final no ambito
da operacdo e que o beneficidrio comprove que nos
dez anos precedentes, o custo do terreno nao foi
objeto de ajuda de nacionais

subvencgoes ou

comunitarias.

Independentemente de ser ou nao recuperdvel pelo
beneficidrio final

19 por financiamento publico entende-se a parte publica do financiamento IFRRU 2020 (FEEI/BEI/CEB/CPN) ver figura no ponto 2.

1 Idem nota 6
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RevisGes de precos decorrentes da legislagao
aplicavel e do contrato, até ao limite de 5% do
valor elegivel dos trabalhos efetivamente
executados

i1) Intervengdes na envolvente opaca dos
edificios, com o objetivo de proceder a
instalacdo de isolamento térmico em
paredes, pavimentos, coberturas e caixas
de estores

i2) Intervengdes na envolvente envidragada
dos edificios, nomeadamente através da
substituicdo de caixilharia com vidro
simples, e caixilharia com vidro duplo sem
corte térmico, por caixilharia com vidro
duplo e corte térmico, ou solucdo
equivalente em termos de desempenho
energético e respetivos dispositivos de
sombreamento

Aquisicdo e respetiva colocagdo de isolamento térmico
(ex: poliestireno expandido, extrudido, |3 mineral,
cortica ou outro) em fachadas, paredes, pavimentos,
caixa de estores e preenchimento da caixa-de-ar de
paredes duplas.

Acabamento (pintura, reboco, entre outros) relativo a
instalagdo deste tipo de isolamento (por exemplo, em
fachadas), na medida em que esse acabamento
resulte da aplicagdo do isolamento.

Aquisicdo e respetiva instalacdo de:

> Caixilharia de aluminio com corte térmico;

> Caixilharia de PVC ou madeira, ou de
PVC/aluminio forrada a madeira;
Vaos duplos de caixilharia;
Outros tipos de caixilharia que conduzam ao
cumprimento dos requisitos minimos de
desempenho aplicdveis.

> Dispositivos de sombreamento - palas,
platibandas, estores, sistemas dinamicos de
sombreamento, fachadas agrafadas entre
outras solugdes que permitam um aumento na
eficiéncia energética por melhoria das

condigGes interiores no edificio ou fragdo.

i3) Intervengdes nos sistemas de producdo de
agua quente sanitaria (AQS) e em outros
sistemas técnicos, através da otimizacao
dos sistemas existentes ou da substituicao
dos sistemas existentes por sistemas de
elevada eficiéncia

Intervengbes em sistemas de produgdo de aguas
i quentes sanitarias (AQS) ou outros sistemas técnicos
' j& existentes, com o objetivo da sua otimiza¢cdo em
! termos de eficiéncia energética.

! Substituicdo (aquisicdo e instalagdo) de sistema AQS
! por outro novo, mais eficiente — por exemplo, num
edificio devoluto que ja apresente algum tipo de
© sistema de AQS, ainda que esteja devoluto, é elegivel
i a colocagdo de um novo, mais eficiente.

i Inclui a aquisicdo e instalagdo de esquentadores,
i caldeiras, termoacumuladores, bombas de calor, entre
! outros, e canalizagdes (neste Ultimo caso, apenas
! aquelas que integram o sistema de AQS, ou seja as
destinadas a distribuicdo de dgua quente).

Nos outros sistemas técnicos, incluem-se os sistemas
i de climatizagdo (ar condicionado, sistemas de
i aquecimento central, entre outros) e de sistemas de
' ventilagdo pontual em casas de banho, mas
| atendendo sempre a necessidade de substituicdo de
| um sistema previamente existente por outro de




i4) lluminagdo interior

i5) Instalagdo de sistemas e equipamentos que
permitam a gestdo de consumos de
energia, por forma a contabilizar e gerir os
consumos de energia, gerando assim
economias e possibilitando a sua
transferéncia entre periodos tarifarios

i6) Intervengdes nos sistemas de ventilagdo,
iluminagdo e outros sistemas energéticos
das partes comuns dos edificios, que
permitam gerar economias de energia

Aquisicdo e instalacdo de equipamentos de luminarias
nao incluindo lampadas.

As intervengGes nas redes elétricas devem ser
incluidas nas rubricas de reabilitagdo urbana, e nao
nesta alinea.

' Aquisicdo e instalagdo de equipamentos e sistemas
| que permitem, do ponto de vista do utilizador, gerir o
 consumo de energia da fracdo ou edificio (por ex.

+ Termostatos,

relégios programadores de corrente

i elétrica, reguladores de intensidade de luz), mas ndo
i incluindo contadores inteligentes, que a existirem
i devem ser incluidos na rubrica equipamentos (al c)
| desta tabela) e eletrodomésticos mesmo os que
! permitam regulacdo do consumo de energia.

! Todas as despesas elegiveis referidas anteriormente,
| desde que aplicadas as partes comuns do edificio,
designadamente intervengdes em sistemas técnicos,
© através da otimizagdo dos sistemas existentes ou da
i substituicdo dos sistemas existentes por sistemas de
' elevada eficiéncia, nomeadamente:

> Sistemas de ventilagdo pontual, sistemas
comuns de regulacdo da ventilagdo pontual das
fragcbes, variadores de velocidade dos

ventiladores;

lluminagdo das partes comuns (lumindrias e
lampadas com classificagdo minima de A),
incluindo iluminacdo dos elevadores e
detetores de presenca para regular os periodos
de iluminagao;

Sondas de CO2 a instalar nas zonas interiores
de estacionamento;

Entre outros.

Intervencgdes ao nivel da promogdo de energias renovaveis na habitacdo para autoconsumo [de energia

elétrica e térmica], desde que fagam parte de solugGes integradas que visem a eficiéncia energética, nas

quais se inclui nomeadamente:

j1) Instalacdo de painéis solares térmicos para
produgdo de agua quente sanitdria e
climatizagao

j2) Instalagdo de sistemas de produgdo de
energia para autoconsumo a partir de
fontes de energia renovavel

Aquisicdo e instalagdo de painéis solares térmicos em
coberturas, fachadas ou logradouros, destinados ao
aquecimento das aguas sanitarias e ao aquecimento
ambiente.

Aquisicdo e instala¢do de unidades de produgdo para
autoconsumo baseadas em tecnologias de produgdo
renovaveis, a instalar na cobertura, fachada, interior
ou logradouro do edificio, que permitam uma
associacdo a cada fracdo do edificio (se aplicavel), bem
como as partes comuns, permitindo o consumo de
energia em cada uma dessas partes do edificio.

Exemplos: painéis fotovoltaicos, aerogeradores,
sistemas de producdo de energia a partir de biomassa
(como recuperadores de calor) entre outros sistemas




e equipamentos de producdo de energia a partir de
 fontes renovaveis.

' O financiamento publico da parte do investimento em
producdo de energia elétrica para autoconsumo a
partir de fontes de energias renovaveis estd limitada a
30% do montante de investimento elegivel da
candidatura relativo as componentes de eficiéncia
energética.

k) Auditorias, estudos, diagndsticos e analises energéticas necessarias a realizagdo dos investimentos bem
como a avaliagdo «ex-post» independente que permita a avaliagdo e o acompanhamento do
desempenho e da eficiéncia energética do investimento.

Caso o projeto de investimento, para além da reabilitagdo urbana e eficiéncia energética associada a
mesma, contemplar igualmente o equipamento para a entrada em exploracao da atividade a instalar no
imovel reabilitado, apenas a componente de reabilitacdo urbana e de eficiéncia energética deve ser
apresentada ao IFRRU 2020, devendo todo o investimento em equipamento ser financiado com recursos
proprios do beneficidrio final ou apresentado um pedido de financiamento especifico (auténomo) ao
banco, ou no dmbito dos sistemas de incentivo as empresas previstos nos Programas Operacionais do
PORTUGAL 2020 (consulte as candidaturas abertas da darea da Competitividade e internacionalizagdo em
https://www.portugal2020.pt/Portal2020/Candidaturas-abertas-auto).

7.2 Despesas nao elegiveis

N3o sdo elegiveis para o IFRRU 2020, isto é ndo sao financidveis com empréstimos concedidos no ambito
do IFRRU 2020, as seguintes despesas:

a) Indemnizag¢des a arrendatarios;

b) Despesas com a aquisicdo de equipamentos inerentes a atividade produtiva a instalar, relativas
ao funcionamento, incluindo fundo de maneio, manutenc¢do ou reparacao ligadas a exploragdo
da infraestrutura ou dos equipamentos;

¢) As UPP (Unidades de Pequena Producdo);

d) Nas Regides Auténomas dos Acores e da Madeira ndo é elegivel a aquisicdo e instalacdo de
sistemas Aguas Quentes Sanitérias (AQS) que recorram a gas de petréleo liquefeito;

e) Intervengbes de modernizagdo ou reconversdo que alterem o uso das infraestruturas
cofinanciadas pelos FEEI ha menos de 10 anos;

f) Despesas com realojamento;
g) Custos relativos a amortizacGes de imdveis ou de equipamentos;
h) ContribuicGes em espécie;

i) Despesas com juros devedores, multas, sang¢des financeiras e despesas com processos judiciais.

No recurso a subcontratagdo para realizacdo das operacdes a cofinanciar ndo sdo admissiveis contratos
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efetuados através de intermedidrios ou consultores, em que o montante a pagar seja expresso em
percentagem do montante do financiamento ou das despesas elegiveis da operacao.

7.3 Limites ao investimento

O investimento total, incluindo o IVA, numa operacao de reabilitacdo urbana candidata ao IFRRU 2020
ndo pode ser superior a 20 milhdes de euros na totalidade e a 10 milhdes de euros na componente de
eficiéncia energética.

Estes limites ndo impedem o financiamento de multiplos projetos do mesmo promotor que,
isoladamente, sejam enquadrdveis, mas cujo investimento agregado some mais de 20 milhGes de euros
ou de 10 milhdes de euros acima referidos.

Os Bancos podem estabelecer limites minimos para os valores do investimento a apreciar.

27/49




8. REQUISITOS ESPECIFICOS EFICIENCIA ENERGETICA

Tendo por objetivo a redugdo do consumo de energia primaria e da fatura energética, todas as operagoes
de reabilitacao de edificios apoiadas pelo IFRRU 2020 deverdo introduzir uma melhoria no desempenho
energético do edificio intervencionado, devendo ser desenhada uma solugdo integrada (isto é, que
compreenda a melhor conjugacdo das vérias medidas de eficiéncia energética e ndo apenas medidas
isoladas) que permita alcancar a melhor relagdo entre o custo do investimento e o beneficio esperado.

O esquema seguinte resume os procedimentos a adotar no ambito da eficiéncia energética numa operacdo
apoiada pelo IFRRU 2020, adotando o Sistema de Certificacdo Energético nacional, que é obrigatdrio por
lei na generalidade das situagoes.

Aferi¢do do desempenho energético Afericdo do desempenho energético Afericdo do desempenho energético
antes da intervencgao planeado com a intervengdo depois da intervencdo

e N
Pré-certificado Certificado energético
Certificado energético energético final
inicial
para caracterizagdo da apenas se exigido |:> para confirmagdo do
situacdo atual do imével por lei alcance do desempenho

(grandes intervengdes) energético planeado

\_ J

\

Y

Instrumentos ja familiares as Camaras Municipais no ambito do
licenciamento de operagdes urbanisticas
(aplicaveis as obras consideradas «grandes intervengGes», de acordo com a
defini¢do prevista no Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto, na sua

De acordo com o esquema apresentado acima, os procedimentos especificos a observar (que tém algumas
diferencgas caso o imdvel se destine ou ndo a habita¢do) sdo os seguintes:
8.1 Afericao do desempenho energético antes da intervengdo

Nesta fase, é necessario caracterizar o estado do edificio antes da intervengdo de reabilitagdo. Esse
cenario de base é avaliado através da realizagdo de uma auditoria energética por parte de um perito

qualificado pela ADENE™, o qual regista os indicadores que servirdo 3 caracterizacdo desse cendrio de

12 | istas dos peritos qualificados disponiveis em: Continente - http://www.adene.pt/sce/micro/peritos-qualificados; Regido Auténoma
dos Agores — http://portaldaenergia.azores.gov.pt/portal/ModuloSCE e Regido Auténoma da Madeira — http://aream.pt/sce/
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base (em especial, atribuindo uma classe de desempenho energético ao edificio ou fragado e estimando as
necessidades de consumo).

A caracterizagdo do desempenho energético do edificio antes da intervengao a financiar pelo IFRRU 2020
consta no modelo de certificado energético do Sistema de Certificagdo Nacional (SCE)™. Assim poderdo
surgir, no geral, as seguintes situacoes:

a) O edificio ndo se destina a habitagdo

al) O edificio ja dispde de certificado energético emitido e atualizado face aos referenciais de
2013 ou de 2016 - nao carece de atualizagao.

a2) O edificio ndo dispoe de certificado energético ou esta desatualizado - tem de ser emitido
ou atualizado para os referenciais de 2016.

b) O edificio destina-se (no todo ou em parte) a habitacdo

bl) Independentemente de o edificio/fragdes que compdem o edificio ja disporem ou ndo de
certificado energético emitido - o certificado energético das frag6es de habitagao deve ser
atualizado para ser inserida informagdo especifica para a candidatura ao IFRRU 2020, isto é,
uma descricdo das medidas previstas pelo perito para melhorar o desempenho energético
do edificio e respetivos custos, em articulacgdo com o projetista, de forma a que essas
medidas estejam alinhadas com o estabelecido no projeto, e prevendo uma melhoria de
pelo menos 2 classes no desempenho energético.

Neste contexto, na elaboracdo dos orgcamentos devem ser descritas as componentes de
eficiéncia energética usando, para maior facilidade, a designacdo das medidas que consta na
lista que se encontra no Anexo 2 a este Guia.

Consulte um perito qualificado para confirmar em qual destas situacGes se encontra o imdvel que
pretende reabilitar.
8.2 Afericdo do desempenho energético planeado com a intervengdo (apenas aplicavel as «grandes
intervengGes»14)

O pré-certificado, ja previsto na lei, no &mbito do controlo prévio das operagdes urbanisticas® (ou seja,

13 Criado pelo Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.2 28/2016, de 23 de junho e
respetivas Portarias. No caso da Regido Auténoma dos Acores, aplica-se o Decreto Legislativo Regional n.2 4/2016/A, de 2 de
fevereiro.

1% Definida nos termos da alinea gg) do artigo 22. do Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto, alterado e republicado pelo Decreto-
Lei n.2 28/2016, de 23 de junho, como a intervengdo em edificio em que se verifique que:

(i) o custo da obra relacionada com a envolvente e ou com os sistemas técnicos seja superior a 25% do valor da totalidade do
edificio (compreendendo o conjunto das frages), com exclusdo do valor do terreno em que este estd implantado; e ou

(ii) tratando-se de ampliagdo, o custo da parte ampliada exceda em 25% o valor do edificio existente (da area interior util de
pavimento, no caso de edificios de comércio e servigos) respeitante a totalidade do edificio, devendo ser considerado, para
determinagao do valor do edificio o custo de construgdo da habitagdo por metro quadrado, fixado anualmente para as diferentes
zonas do pais, por portaria dos membros do Governo responsaveis pelas areas da energia e do ordenamento do territério, o qual
toma o valor de referéncia de €700 por m2, até a publicagdo da referida portaria, conforme definido no artigo 52 do Decreto-Lei
n.2 194/2015, de 14 de setembro.
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exigido pelas Camaras Municipais no ambito do licenciamento dos projetos que constituem «grandes
intervencdes») reflete a natureza da intervencdo a licenciar, objeto de candidatura, focando-se,
essencialmente, numa certificacdo (através de modelo em tudo semelhante ao certificado energético) do
que esta planeado em termos de projeto (e ndo do que existe atualmente, distinguindo-se do certificado
referido no n.2 anterior), antes de a obra ser executada. Ou seja, aponta o nivel de classificacdo energética
previsto para o edificio apds a intervencdo projetada, entre outras informacGes relevantes, como as
necessidades em termos de consumo energético que o edificio, no futuro, ira registar.

Esta fase ndo é uma fase obrigatdria no ambito do IFRRU 2020. Assim, uma vez que a informacdo
necessaria para as candidaturas ao IFRRU 2020 ja consta do certificado emitido antes da intervencdo, o
pré-certificado energético sé é exigido nos casos em que o mesmo seja obrigatdrio por lei.

8.3 Afericao do desempenho energético depois da intervengao

Esta ultima fase tem como objetivo a confirmacgdo da realizagdo do investimento previsto e o alcance do
desempenho energético planeado. Para o efeito, o perito realiza uma auditoria ao edificio ja reabilitado e
regista os indicadores finais de avaliacdo da operacdo, incluindo a classificacdo energética.

Os certificados energéticos antes e depois da interveng¢do incluem os valores para os indicadores que
serdo exigidos para preenchimento do formuldrio de candidatura e para reportar as realizacdes e os
resultados alcancados com a execucdo da operago.’®

Apesar de o processo estar dividido em fases, caso seja o mesmo perito qualificado a realizar todas as
avaliagdes e respetivos certificados energéticos, antes e depois da intervencao, tal permitird minimizar os
custos de auditoria (que sdo despesas elegiveis para apoio pelo IFRRU 2020) e simplificar o processo.

Nesta fase existem igualmente requisitos especificos aplicaveis a habitacdo que importa saber. Assim:
a) O edificio ndo se destina a habitagdo

O certificado energético final destina-se a estimar o desempenho energético do edificio apds a
intervencdo, de forma a que o Banco possa verificar que se registou um aumento do desempenho
energético do edificio. Caso ndo seja alcancado qualquer aumento no desempenho energético, ha
lugar a um desenquadramento da operacao do IFRRU 2020, que resulta no vencimento antecipado
do financiamento publico concedido.

b) O edificio destina-se (no todo ou em parte) a habitacido

O financiamento (na parte relativa aos recursos publicos'’) das medidas relacionadas com eficiéncia
energética é limitado a custos-padrao, previamente estabelecidos pela Direcdo-Geral de Energia e
Geologia e entidades homdlogas nas Regides Auténomas, de modo a garantir a razoabilidade dos
custos. Contudo, jd que os custos-padrdo sé estdo definidos para o setor da habitagdo, a
razoabilidade dos custos para os restantes usos é aferida pela comparagcdo dos 3

15 Regido pelo RJUE, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 555/99 de 16 de dezembro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.2 136/2014,
de 9 de setembro, alterado pelo Decreto-Lei n.2 214-G/2015, de 2 de outubro e pela Lei n.2 79/2017, de 18 de agosto.
16 . L . L . . . ~

Ntc = Necessidades nominais anuais de energia primaria (unidade: toneladas equivalente de petrdleo), para o caso de fragdes de
habitagdo ou IEE = indicador de eficiéncia energética (unidade: toneladas equivalente de petrdleo), para o caso de edificios de
comércio e servigos e Diminuicdo anual das emissdes de gases com efeito de estufa em resultado da intervengdo (unidade:
toneladas de CO2 equivalente).

7 Financiamento publico, tal como consta da figura “Composi¢do e taxa de um empréstimo IFRRU 2020” no ponto 2 deste Guia.
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orcamentos/processo de contratacdo publica.

No ambito da execucdo da operagdo, o beneficiario final apresenta ao banco o comprovativo da
realizacdo das despesas com as referidas medidas. Com base nos documentos apresentados, o Banco
valida se o valor global executado estd compreendido no valor global previsto na candidatura para o
custo das medidas energéticas e analisa o certificado energético, no qual o perito qualificado
confirma ndo so se foi alcancado um aumento no desempenho energético, como também (nas partes
do edificio destinadas a habitacdo) se as medidas de melhoria previstas foram executadas e o
aumento foi de duas classes no desempenho energético. Caso ndo seja alcancado qualquer aumento
no desempenho energético, ha lugar a um desenquadramento da operacdo do IFRRU 2020, que
resulta no vencimento antecipado do financiamento publico. Caso o aumento de 2 classes nao
ocorra, o que sé se perspetiva caso as medidas descritas pelo perito ndo sejam, na pratica,
concretizadas, haverd lugar a uma revisdo, com agravamento, das condi¢cdes do financiamento
publico.

Os peritos qualificados encontram-se instruidos com estas regras especificas aplicaveis ao IFRRU 2020,
pelo que os candidatos apenas deverdo informar o perito contratado que pretendem candidatar-se ao
IFRRU 2020, de forma a que o perito possa proceder a integra¢do de todas as informagdes necessdrias,
tendo em conta o uso a dar ao edificio apds a reabilitacdo.

10 PASSOS PARA UMA CERTIFICAGCAO ENERGETICA EFICAZ

1. Pesquise e procure propostas de varios peritos qualificados que atuem na sua zona;
2. N&o olhe sé para o preco. Tenha em consideragdo outros aspetos propostos pelo perito;

3. Formalize a contratagdo do trabalho com o perito. Deve haver algum documento prévio que denote o acordo
estabelecido com quem |he faz a certificagao;

4. Reuna, antes da visita ao imdvel, toda a documentagdo que |he foi solicitada;

5. Solicite a identificagdo do perito aquando da visita ao imével. O perito responsavel pela emissdo do certificado
deve visitar o imovel em questao;

6. Facilite o acesso a todos os espagos do imdvel (incluindo sétdos, caves, casas de maquinas, telhados, varandas,
etc.);

7. Questione o perito, especialmente ao nivel das medidas de eficiéncia energética a concretizar pois, no caso da
habitacdo, s6 estas serdo apoiadas neste ambito. Estas medidas devem, para obter as melhores condigdes de
financiamento, resultar num aumento de duas classes energéticas e proporcionar a melhor relagao entre o custo
do investimento e os beneficios a obter. Trabalhe em conjunto com o perito e o projetista de modo a ser
definidos as medidas de EE efetivamente a realizar e orgamentado o seu custo.

8. Pega uma versdo prévia do certificado, (sem validade legal) do certificado, para sua analise;

9. Analise toda a documentagao que o perito Ihe envie, verifique se os certificados energéticos antes e depois da
intervengdo incluem os valores para os indicadores que serdo exigidos para preenchimento do formulério de
candidatura e para reportar as realizagdes e os resultados alcangados com a execugdo da operagao.

10. Caso o seu certificado contenha alguma informagdo incorreta ou, ainda, se ficar insatisfeito com a atuagdo do
perito, dirija a sua reclamagdo ao Centro de Servico a Clientes da ADENE.

Fonte: ADENE, http://www.adene.pt/textofags/passos-para-certificar-o-imovel

Mais informacgdes e recomendac¢bes medidas de eficiéncia energética, que sdo apoiadveis, encontram-se
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disponiveis na pagina web do IFRRU 2020.
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9. ETAPAS DE UMA OPERACAO

A figura seguinte sintetiza as etapas que constituem o processo associado a uma operagao apoiada pelo

IFRRU 2020, que sdo detalhadas nos pontos seguintes deste guia.

Candidatura

(pedido de Apreciacaa Desembolso

financiamento)

Responsabilidade: Beneficiario EGF EGF EGF EGF
Beneficiario
Outros Municipios Beneficidrio Beneficidrio Beneficidrio
intervenientes: Perito
qualificado pela
ADENE
EGF

Monitorizagdo

Reembolsos

Beneficiario

EGF

EG IFRRU 2020

Perito qualificado pela ADENE
(apenas para a monitorizagdo)
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10. PROCESSO DE CANDIDATURA

N3ao existe limite ao nimero de pedidos de financiamento a apresentar por candidato.

Para preparar o seu pedido de financiamento, sdo apenas necessdrios 3 passos:

Parecer de
enquadramento do
Municipio

Certificado
energético

10.1 PASSO 1 - Parecer de enquadramento da Camara Municipal

Uma vez que todos os investimentos deverdo estar localizados nas areas referidas no Ponto 6 deste Guia,
cuja delimitagdo é da responsabilidade do Municipio, todas as opera¢Ges candidatas a financiamento tém
de ser apreciadas pela Cdmara Municipal da area de localizacdo do projeto.

Assim, é imprescindivel que o candidato solicite a CAmara Municipal da localizacdo do imdvel a reabilitar
o parecer prévio vinculativo especifico para o IFRRU 2020, sobre o enquadramento do projeto.

Em cada Municipio existe um interlocutor dedicado ao IFRRU 2020 (lista de contactos disponivel em
http://www.portaldahabitacao.pt/pt/portal/reabilitacao/ifrru/02XCandidaturas _etapal.html#01 ), que ird acompanhar o

seu projeto, nomeadamente junto dos servicos da Camara Municipal envolvidos para efeitos de
licenciamento.

No pedido deste parecer devem ser apresentados os seguintes elementos instrutdrios:
> Identificagdo da operagao
Designacdo da operagao
Designagdo/nome do promotor

NIF do Promotor

> Objeto da operagao:

Prédio descrito na Conservatdria do Registo Predial de sob o n.2 e inscrito na
matriz sob o artigo , da freguesia de

18 Para garantir a obtengao de informagao completa, verifique se o parecer foi emitido de acordo com o modelo de parecer para o
IFRRU 2020 que deverd ser preenchido pelo Municipio, disponivel em:
http://www.portaldahabitacao.pt/opencms/export/sites/portal/pt/portal/reabilitacao/ifrru/documentos/Protocolo-colaboracao-
IFRRU-ANMP-ANEXOS-1-e-2.pdf
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> Numero de processo camardrio relativo ao pedido de licen¢a, a comunicagdo prévia ou ao
pedido de informagao prévia (PIP)

OU, na auséncia de processo camarario:

Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que Ihe confira a faculdade
de realizacdo da operagdo ou da atribuicio dos poderes necessarios para agir em sua
representagao;

Estimativa do custo total da obra;

Calendarizagdo da execuc¢do da obra, com estimativa do prazo de inicio e de conclusdo dos
trabalhos;

Fotografias do imdvel, de modo a ser possivel ilustrar o antes e depois da intervengao;

Outros elementos a exigir na instrucdo dos pedidos de licenca, da apresentacao de comunicacado
prévia ou do pedido de informacdo prévia (PIP), tendo em conta o projeto e o tipo de controlo
prévio associado (licenciamento municipal ou comunicacdo prévia), conforme o disposto na
Portaria 113/2015, de 22 de abril, a qual estabelece os elementos Instrutdrios dos procedimentos
previstos no Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo (RJUE) aprovado pelo Decreto-Lei n.2
555/99 de 16 de dezembro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.2 136/2014, de 9 de
setembro.

> Outros elementos que a Camara Municipal considere relevantes para a instrugao do pedido.

Deve ser sempre identificado que o projeto em causa sera objeto de pedido de financiamento no ambito
do IFRRU 2020, para que o projeto possa ser acompanhado pelo interlocutor da Camara Municipal
respetiva e, se necessario, junto dos servicos da Dire¢do-Geral do Patriménio Cultural.

No seu parecer, a Camara Municipal ird ainda informar sobre os potenciais beneficios fiscais que Ihe sejam
aplicaveis (IVA, IMI, IMT). Importa ter presente que ndo existe qualquer previsdo legal de regime
especifico tributario/ fiscal aplicavel ao IFRRU 2020, pelo que os projetos financiados no dmbito do IFRRU
2020 devem observar o regime legal em vigor, sendo os beneficios fiscais referidos decorrentes das
disposicGes legais aplicaveis a reabilitacdo urbana.

A despesa para a realizagdo deste parecer, caso haja cobranca por parte da Camara Municipal, € uma
despesa elegivel para financiamento pelo IFRRU 2020.

Em regra, o parecer devera ser emitido no prazo de 20 dias Uteis contados desde a apresentacdo do
pedido de parecer. Uma vez obtido o parecer, este deve ser apresentado pelo candidato ao Banco no
pedido de financiamento, descrito no passo n.2 3.

10.2 PASSO 2 - Certificado energético do imével

As operagOes apoiadas pelo IFRRU 2020 tém sempre de contribuir para um aumento do desempenho
energético do imdvel reabilitado. Para que tal seja avaliado, é necessario proceder a certificacdo
energética antes e depois da intervencao, tal como detalhadamente explicado no Ponto 8 deste Guia.

Desta forma, previamente ao pedido de financiamento devera proceder a certificacdo do imdvel ou a
atualizacdo de certificado energético ja existente, recorrendo a um dos peritos qualificados (ver nota de
rodapé 13).
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De forma a instruir corretamente o pedido de financiamento, o perito qualificado deve incluir no
certificado energético informacGes especificas exigidas pelo IFRRU 2020, pelo que deve informar o
perito contratado de que planeia apresentar um pedido de financiamento ao IFRRU 2020.

A auditoria realizada pelo perito qualificado no ambito desta certificacdo, no caso do uso do imoével no
todo ou em parte se destinar a habitacdo, visa identificar as medidas que permitem obter a melhor
relacdo entre os ganhos em termos de eficiéncia energética e o valor do investimento, pelo que deve ser
elaborada em articulagdo com o projetista, de modo a que as medidas previstas no certificado,
correspondam as que efetivamente se encontram planeadas no dmbito do projeto de reabilitacdo
urbana.

A despesa para a realizacdo desta certificacdo energética (pagamento ao perito e taxas a cobrar pela
ADENE) é uma despesa elegivel para financiamento pelo IFRRU 2020.

7

Assim, o certificado energético do imdvel antes da intervengdo é um dos documentos a apresentar
pelo beneficiario no pedido de financiamento, sem o qual ndo podera ocorrer a aprova¢ao do mesmo.

10.3 PASSO 3 - Pedido de financiamento

No ambito do IFRRU 2020, os pedidos de financiamento sdo apresentados no momento em que o
investidor considera oportuno, ndo havendo, em cada ano, fases pré-determinadas para a apresentacdo e
decisdo sobre as candidaturas, nem limites ao nimero de pedidos de financiamento.

Contudo, recorde que o pedido de financiamento tem de ser realizado antes de iniciar a realizacdao da
obra (ver definicdo de “inicio dos trabalhos” no inicio deste Guia) e no ambito do IFRRU 2020 ndo sdo
financiados pedidos de financiamento que constituam uma renegociagao de financiamentos anteriores
para o mesmo projeto.

Como auxiliar para uma ampla divulgacdo sobre as condi¢Ges dos apoios do IRRU 2020, é publicitado o
Aviso para apresentacdo de candidaturas no seguinte endereco: (link)

Podera consultar os varios Bancos selecionados no ambito do IFRRU 2020, de modo a poder escolher a
que lhe apresenta as melhores condi¢des de financiamento para o seu projeto, nestas se incluindo ndo sé
o periodo de caréncia e a maturidade do empréstimo, como a taxa de juro e todos os custos inerentes as
taxas de negociacdo e comisses de avaliacdo/gestdo a cobrar pelo Banco e a suportar pelo candidato,
considerando ainda outros aspetos como a experiéncia do Banco no tipo de projetos ou no setor em

causa.

O pedido de financiamento é apresentado, junto do Banco escolhido pelo candidato®, devendo integrar
os seguintes elementos:

a) Formulario de candidatura devidamente preenchido, cujo modelo e respetivas instrugdes de
preenchimento constam do Anexo 1 a este Guia;

b) Documentos relativos ao candidato e a operagdao, que atestam, nomeadamente, o
cumprimento dos critérios de elegibilidade — a lista dos documentos a apresentar encontra-se
descrita na pag. 7 do Anexo 1 a este Guia;

19 . o _— . . . -

Caso o Banco disponibilize plataforma para a submissdo da candidatura, devem ser cumpridas as formalidades necessarias para esse
efeito. A assinatura eletrdénica aposta em documento suscetivel de representagdo como declaragdo escrita s6 é vélida se o mesmo for
enviado por via eletrénica, para que o recetor possa verificar da sua legalidade.
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c) Outros documentos exigidos pelo Banco escolhido pelo candidato, a indicar pelo mesmo.

Todos estes documentos podem ser apresentados em formato digital, sendo que se o formulario
preenchido for apenas entregue neste formato, tem de conter assinatura digital. A entrega de parte da

documentacdo impressa podera ser exigida por alguns Bancos, pelo que devera verificar junto de cada
Banco os requisitos especificos da documentacdo requerida.

Com a sua rececdo, o Banco efetua o registo da sua entrada e entrega comprovativo da sua rece¢do ao
candidato.

Caso a candidatura ndo apresente todos os documentos, o candidato é convidado a completar o
processo, num prazo razodavel definido pelo Banco, podendo, na auséncia de prestacdo de informacdo no
prazo indicado para o efeito, o pedido de financiamento ser indeferido pelo Banco.
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11. ANALISE, DECISAO E CONTRATACAO

Desde a data do pedido de financiamento (data constante do comprovativo de rece¢do entregue pelo
Banco ao candidato), a formalizagdo da decisdo sobre o financiamento, incluindo a celebragéo do contrato
de financiamento, caso a decisdo seja favoravel, deve ocorrer no prazo de 3 meses®.

As fases que se seguem a apresentagdo do pedido de financiamento, e que sdo realizadas pelo Banco (com
eventual envolvimento das entidades responsaveis pela gestdo do produto Garantia, se aplicavel), sdo as
sumariamente descritas na figura seguinte.

Verificagdo dos Andlise do } Elaboracio do
critérios de investimento e Aplicagdo dos Avaliaciio de risco Definigdo das elatorio d§e anilise

elegibilidade do financiamento por critérios de condigdes de i
L ~ . X i epropostade
beneficiario e da componentes de selegdo financiamento | decisio
H
operagao despesa !
H
H
1 {
» Notificagdo da }
O Proposta . e L
Decisao . decisdo e Decisdo final
de decisdo

Audiéncia Prévia

Constituicdo de Contrato de
garantias financiamento

Contratagao

Na analise do pedido de financiamento, o Banco verifica se estdo cumpridos os:
a) Critérios de elegibilidade do beneficiario, descritos no Ponto 4 deste Guia;
b) Critérios de elegibilidade da operagdo, descritos no Ponto 5 deste Guia.

o ez o

Verificados os critérios de elegibilidade do beneficiario e da operag¢ao, o Banco aplica os critérios de
sele¢ado, atribuindo uma classificacdo de mérito a cada candidatura, sendo que estes critérios tém
conta:

i) qualidade intrinseca da candidatura;
ii) razoabilidade da estrutura de custos;

iii) contributo para os indicadores estabelecidos, através do valor assumido nas suas metas; estes
indicadores sdo os que constam da pag. 5 do formuldrio de candidatura - Anexo 1 a este Guia—e
que sejam aplicaveis a natureza da operagdo”;

20 . . " . . . . o =
Este prazo é interrompido sempre que sdo pedidos elementos de informagdo ao candidato, reiniciando-se com a apresentagdo dos
elementos solicitados.
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iv) contributo especifico para os dominios identificados nas prioridades de investimento dos FEEI,
nomeadamente para a fixacdo de pessoas, para a criacdo de emprego e riqueza, para o mercado
de arrendamento urbano, para a valorizacdo de bens imdveis classificados, para o incremento do
desempenho energético do edificio, para a qualificacido do ambiente urbano, para o
desenvolvimento econdémico, para o desenvolvimento cultural e para o desenvolvimento e
inclusao sociais.

A descricdo detalhada destes critérios, a formula de célculo do mérito do projeto e de pontuacdo para
cada um dos critérios esta descrita no Aviso de abertura de candidaturas, disponivel na pagina web do
IFRRU 2020.

Nenhum pedido de financiamento pode ser aceite para financiamento no ambito do IFRRU 2020
caso o projeto obtenha uma avaliagdo global de mérito inferior a 3, equivalendo ao reconhecimento
do seu contributo para prossecucdo dos objetivos de politica publica, e como tal, com mérito para,
com o IFRRU 2020, poder ter condi¢6es de financiamento mais vantajosas do que as existentes no
mercado.

Por fim, sdo aplicados os critérios de avaliagdo de risco, de acordo com a politica interna de risco de
cada Banco, e com base na natureza da operagdo e do candidato.

No caso dos pedidos de financiamento cuja solugdo de financiamento mais adequada no dmbito do
IFRRU 2020 é a de um empréstimo concedido exclusivamente com recursos do Banco escolhido pelo
candidato e cuja garantia é financiada pelo IFRRU 2020, o Banco envia a SGM os elementos
necessdrios para proceder a analise do risco da operagao.

Apds esta andlise, sdo definidas pelo Banco as condi¢cdes de financiamento para a operagdo. O
montante de financiamento a propor para aprovagdo deve corresponder ao necessdrio para a
concretiza¢do do investimento.

Cabe ao Banco decidir, de entre os recursos publicos disponiveis no IFRRU 2020 (FEEI/CPN; BEI e CEB),
quais as fontes de financiamento que devem ser utilizadas para financiamento do projeto em
concreto, em fungdo da tipologia da operagao, das necessidades de financiamento e da capacidade de
retorno do projeto.

2 para efeitos de contabilizagdo do nimero de postos de trabalho criados sdo admitidos contratos de trabalho em regime de tempo
integral ou parcial, sendo que as contratagGes a tempo parcial terdo de ser convertidas em postos de trabalho com base no equivalente
a uma unidade de trabalho ano (correspondente a 240 dias de trabalho a 8 horas por dia).
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> Decisao

Os pedidos de financiamento sdo objeto de decisdo pelo Banco tendo em conta, designadamente, a

sua politica de risco de crédito em vigor, o parecer vinculativo?? do Municipio e o preenchimento dos

critérios de elegibilidade e de selec¢do.

A decisdo contém os seguintes elementos, alguns dos quais podem integrar a Ficha de Informacdo

Normalizada® que igualmente deve ser comunicada ao candidato:

a)

b)

c)

d)

f)

g)
h)

i)

Os elementos de identificacdo do candidato;

A informacdo sobre as fontes de financiamento do IFRRU 2020 mobilizadas, nomeadamente se o
financiamento é concedido utilizando FEEI, identificando o Fundo e o Programa Operacional do
Portugal 2020 financiador, se aplicavel, e se sdo utilizados fundos do BEI ou do CEB, e em que
percentagem do montante global do empréstimo;

A identificacdo e descricdo sumaria da operacao;
As metas previstas para os indicadores;

O mapa de investimento e financiamento do projeto, incluindo: (i) o investimento total e o
investimento considerado elegivel para financiamento publico (desagregados por rubrica e com
justificacdo das diferencgas); (ii) o montante do financiamento concedido ao abrigo do IFRRU
2020; e (iii) o montante a financiar com recursos proprios do candidato;

As datas previstas para inicio e de conclusdo da operacdo;
A identificacdo das garantias ou condig¢des exigidas para acautelar a boa execugdo da operacao;
Prazo de utilizacdo e respetivas condig¢Oes;

O plano de reembolsos e as regras aplicaveis a um eventual incumprimento desse plano;

A comunicagdo da Decisdo é acompanhada da minuta do contrato de financiamento a celebrar.

Em caso de intengdo de decisdo desfavoravel ou de decisdo favoravel com alteragées face ao pedido do

candidato, ha lugar a audiéncia prévia deste.

O conteldo da intengdo de decisdo é comunicada pelo Banco ao candidato, o qual dispde de um prazo ndo

inferior a 10 dias (Uteis) para, querendo, se pronunciar sobre todas as questdes com interesse para a

decisdo, com base na informacdo constante no pedido de financiamento ou juntando novos documentos

com elementos de informacgdo que considera que deveriam merecer uma reanalise do Banco.

Nos casos em que haja lugar a audiéncia dos interessados, devem ser cumpridos os seguintes

procedimentos:

a)

b)

Decorrida a audiéncia dos interessados, caso o candidato nada tenha alegado, a proposta de
decisdo convola-se em decisao final;

No caso de o candidato ter apresentado alegacGes, o Banco procede a respetiva andlise e
elabora novo relatério, propondo decisdo final fundamentada;

22 Nenhum pedido de financiamento pode ser aprovado caso ndo disponha de parecer favoravel do Municipio — ver Ponto 10 deste
Guia.

23

Apenas

obrigatdéria para candidatos que sejam pessoas singulares (clientes particulares dos Bancos) Ver:

http://clientebancario.bportugal.pt/pt-PT/Credito/CreditoConsumidores/Paginas/FINcreditoconsumidores.aspx
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c) A decisdo final € comunicada ao candidato e deve incluir os elementos referidos anteriormente,
no caso de a alteracao da intencdo para decisdao de aprovagcao, com ou sem alteragoes.

A forma e a data de celebragcao do contrato sao comunicadas pelo Banco.

> Contratagao

Apds a decisdo final, ha lugar a constituicdo das garantias exigidas pelo Banco e assinatura do
contrato de financiamento entre o Banco e o beneficiario.

O contrato de financiamento deve conter as condi¢cbes de apoio, assegurando uma efetiva
comunicac¢do dos direitos e obrigacdes aos beneficidrios, nomeadamente:

a) Requisitos especificos aplicaveis aos produtos ou servigos a realizar na operacéo;

b) Plano de financiamento e o prazo de execugao;

c¢) Documentagdo a conservar.
O contrato de financiamento estabelece, ainda, as seguintes obrigagdes a assegurar pelo beneficiario,
sem prejuizo de outras definidas pelo Banco:

a) Executar o projeto, no prazo estabelecido para o efeito;

b) Nao alterar as condigdes de implementacdo do projeto, fora dos casos previstos no contrato;

c) Utilizar os financiamentos exclusivamente para realizagdo das operag¢des contratadas;

d) Comunicar antecipadamente ao Banco os factos que tornem total ou parcialmente impossivel a
execucao do projeto;

e) Prestar de forma correta e fidedigna as informacOes referentes as condigdes em que é
implementado o projeto, bem como prestar todos os esclarecimentos que se justifiquem, de
acordo com as circunstancias;

f) Assegurar o reembolso e praticar os atos necessarios para liquidacdao do apoio concedido, nos
termos do contrato de financiamento;

g) Assegurar a recolha, tratamento e disponibilizacdo da informacdo necessaria e adequada para a
prestacdo de contas, auditoria e controlo;

h) Conservar, até 31 de dezembro de 2027, os documentos relativos ao pedido de financiamento e
a realizacdo do investimento (ver ponto 12.2);

i) Cumprir as normas nacionais e europeias aplicdveis, garantindo, designadamente, que os
Bancos, as entidades responsaveis pelas Garantias, a EG do IFRRU 2020 e as entidades publicas
competentes podem verificar a respetiva aplicacdo do financiamento concedido;

j) Devolver ao Banco as quantias que resultem do incumprimento das suas obrigacGes
estabelecidas nos contratos de financiamento;

k) Garantir a obtencdo e disponibilizacdo de todas as autorizagbes requeridas e vigentes para
realizacdo da operacao;

I) Fornecer todas as informacGes solicitadas pelo Banco, as entidades responsaveis pelas
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Garantias, a EG do IFRRU 2020, as Autoridades de Gestdo dos Programas Operacionais do
Portugal 2020 financiadores e as autoridades competentes em matéria de auditoria e controlo, e
dar autorizacdo para que estas entidades realizem acGes de auditoria e controlo as operacdes
financiadas;

a) Garantir o cumprimento das regras de elegibilidade de despesa aplicaveis;

b) Utilizar a totalidade dos recursos desembolsados pelo Banco para os fins a que se destinam e
nos prazos estabelecidos nos contratos de financiamento.

Os contratos de financiamento a celebrar com os beneficidrios devem prever as situagdes de
amortiza¢do antecipada do empréstimo, sendo esta sempre aplicavel no caso de venda do imdvel
reabilitado. Neste caso, as amortizagdes, totais ou parciais, que venham a ser antecipadas nas
situacdes de venda do imdvel ndo serdo objeto de qualquer penalizagao.

Os contratos de financiamento a celebrar com os beneficidrios devem ainda prever que, no caso em
que se verifica a prestacdo de informacdo falsa ou qualquer situagdo de impedimento prevista no art.2
14.2 do Decreto-Lei n.2 159/2014, de 27 de outubro, ou a ndo realizagdo do investimento, ha lugar a
rescisdo do contrato de financiamento com o beneficidrio, tendo por consequéncia a amortizagao
antecipada do empréstimo bem como a devolu¢do dos beneficios ja obtidos, com aplicagdo de juros
calculados a taxa fixada contratualmente pelo Banco.
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12. EXECUCAO DA OPERACAO

12.1 Execugao

Ao beneficidario compete executar a operacdo nos termos em que foi aprovada. Caso existam
ajustamentos a introduzir — ex: em termos de calendario de execu¢do ou do montante do investimento a
realizar - devem os mesmos ser previamente apresentados para apreciagdo pelo Banco.

12.2 Regras de contratagdo publica

Importa ter presente caso os beneficiarios sejam “entidades adjudicantes”, de acordo com as defini¢Ges
que se encontram na tabela abaixo, estes terdo de observar as regras de contratacdo publica aplicaveis
para a realizagcdo da empreitada ou aquisicdo de bens e servigos.

Sector Publico Administrativo Tradicional “Organismos de Direito Publico”

e Estado ' Pessoas coletivas*** independentemente da sua
o Regides autébnomas
e Autarquias locais

e nstitutos publicos

e Fundagdes publicas*

e AssociagBes publicas

que,
' natureza publica ou privada, (i) tenham sido criadas
especificamente para satisfazer necessidades de interesse
i geral, sem caracter industrial ou comercial (1), e (ii) sejam
i maioritariamente financiadas pelas entidades do sector

! publico administrativo tradicional, estejam sujeitas ao seu

AssociagOes** de que fagam parte uma ou varias entidades
do sector publico administrativo tradicional e que sejam
por elas maioritariamente financiadas, estejam sujeitas ao

i controlo de gestdo ou tenham um 6rgdo de administragdo,
i de diregdo ou de fiscalizagdo cuja maioria dos titulares seja,

! direta ou indiretamente, designada por aquelas entidades.
seu controlo de gestdo ou tenham um 6rgdo de '

administracdo, de diregdo ou de fiscalizagdo cuja maioria

dos titulares seja, direta ou indiretamente, por elas

designada.

* Com excegdo das que sejam instituicGes de ensino superior.

** Com excegdo das associagGes de direito privado que prossigam finalidades a titulo principal de natureza cientifica e
tecnoldgica.

*** Incluindo instituicGes de ensino superior de natureza fundacional e associagdes de direito privado que prossigam
finalidades a titulo principal de natureza cientifica e tecnoldgica.

(1) pessoas coletivas cuja atividade econdmica, envolvendo uma dimensdo coletiva ou publica, ndo se submete a légica do
mercado e da livre concorréncia, por forga da especial relagdo que mantém, direta ou indiretamente, com uma entidade do
sector publico administrativo tradicional (mormente, o Estado ou as autarquias locais).

De acordo com o Tribunal de Justica das Comunidades Europeias (TJCE)24, a qualificagdo de um organismo como entidade
adjudicante deve ser feita com base anual e o exercicio orgamental em que é iniciado o processo deve considerar-se o periodo
mais adequado para o calculo do modo de financiamento deste organismo. Assim, o calculo do seu modo de financiamento deve
efetuar-se com base em numeros disponiveis no inicio do exercicio orgamental, ainda que a titulo de previsdo. Sendo que os
apoios publicos do IFRRU 2020 serdo sempre em percentagem inferior a 50% do financiamento e ainda pelo facto de ser tratarem
de empréstimos, ndo se aplicam as regras previstas no Cédigo relativas a formagdo de contratos de empreitada de obras publicas
que sejam financiados diretamente em mais de 50 % por qualquer entidade adjudicante acima de um determinado valor.

24 Acordio de 3 de outubro de 2000, processo C-380/98 (ao TJCE corresponde atualmente o Tribunal de Justica da Unido Europeia
(TJUE)).

43/49



12.3 Publicitacao

Todas as acdes apoiadas sao objeto de publicitacdo por parte da EG do IFRRU 2020, designadamente
através da publicacdo de lista de operacgdes aprovadas, como no exemplo que se segue:

. " » Investimento Total | Financiamento publico
Designag¢ao da Operagao

. Concelho | Total Expenditure Public support
Operation name
| | (€) | (€)
Reabilitacdo integral de edificio para habitacao Moura 1.000.000 300.000
Reabilitacdo integral de edificio para comércio e Guarda 1.500.000 700.000
Servigos

De modo a publicitar o mérito que foi reconhecido ao seu investimento, em termos de contributo para a
revitalizacdo do centro urbano e para a eficiéncia energética, nas a¢des de informacdo e de comunicagdo
realizadas pelo beneficiario deve ser referido que a operagdo foi enquadrada no IFRRU 2020,
nomeadamente através da integracdo do seu logotipo nos suportes digitais (site) ou em papel (folhetos,
anuncios) usados nas a¢oes de informagao e comunicagao relacionadas com a operagao, obedecendo aos
seguintes modelos:

N I N APV 1~
IFR U2020 IFRRU2020 a8 pliply

instrumento financeiro instrumento financeiro |nstrlurncnuto fII"IEInt.Z(:II"O i
reabilitacio e revitalizacdo urbanas QU reabilitacio e revitalizacio urbanas OU reabilitacio e revitalizacdo urbanas

Exemplo de aplicacao:

m—rhf\w
IFRRU 2020

instrumento financeiro
reabilitagio e revitalizagio urbanas

|

Os logotipos estao disponiveis em formatos de grande resolugdo na pagina web do IFRRU 2020.
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12.4 Plano de desembolsos e reembolsos

Os desembolsos de capital podem ocorrer ou na data da contratacdao ou em fungdo da realizagdo do
investimento ou da solicitacdo pelo beneficidrio, podendo o Banco estabelecer um limite méaximo ao
numero de desembolsos ou um valor minimo para cada desembolso.

Em cada desembolso, para além de elementos relativos a execucdo efetiva da operacdo que possam ser
solicitados pelo Banco, é necessario demonstrar ao Banco a situacdo regularizada perante a Seguranca
Social e a Administragado Fiscal, bem como em matéria de reposi¢des, no ambito dos financiamentos dos
FEEI (esta apenas numa base declarativa).

Os reembolsos, nomeadamente a taxa aplicavel e a sua periodicidade e montantes, sdo definidos pelo
Banco, através do plano de reembolsos/mapa do servico da divida estabelecido no contrato de
financiamento.

Em caso de incumprimento pelo beneficiario do plano de reembolso do empréstimo, vencer-se-do, sobre o
montante em divida, juros de mora calculados a taxa fixada contratualmente pelo Banco.

12.5 Dossier da operagao

O beneficidrio tem de conservar até 31 de dezembro de 2027, podendo sempre que possivel fazé-lo em
suporte eletrdnico, os elementos pertinentes, que confirmem todas as informagdes comunicadas ao Banco
relativas ao processo de candidatura, bem como ao processo de investimento, designadamente dossier da
candidatura contendo todos os documentos relativos ao pedido de financiamento, incluindo:

a) Candidatura e documentos anexos, e eventuais esclarecimentos prestados no ambito da analise;

b) Contrato de financiamento, bem como comprovativo da rece¢do da proposta de decisdo
(audiéncia de interessados), da decisdo e da proposta de contrato e correspondéncia trocada com
o Banco;

c¢) Documentos comprovativos dos desembolsos do Banco, dos reembolsos ao Banco e
correspondéncia trocada com o Banco;

d) Documentos comprovativos das despesas (originais) efetuadas no ambito do projeto e
correspondéncia trocada com o Banco;

e) Extratos de conta refletindo a contabilidade relativa as despesas e custos de investimento;
f) Relatdrios de execucdo e fiscalizagdo da empreitada de reabilitacdo urbana;

g) Nos casos aplicaveis, comprovativos relativos a alteracdo do contrato, nomeadamente: pedido de
alteracdo a decisdo de financiamento, comunicagdo da nova decisdo, adenda ao contrato e
correspondéncia trocada com o Banco.
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13. REPORTE SOBRE AS OPERACOES

Para efeitos de reporte da execu¢do da opera¢do, de modo a permitir o seu acompanhamento pelas
entidades financiadoras, o beneficidrio elabora o Relatério de Execugao, com base no modelo apresentado
no Anexo 3 a este Guia.

Este relatério fornece informacdo sobre a execugdo da operagao, quer financeira quer fisica, usando para o
efeito os indicadores de realizacdo e de resultado constantes na candidatura, identificando eventuais
desvios face ao programado e o alcance dos objetivos previstos.

No relatério de execugao deverdo ser igualmente fornecidas evidéncias da realizagao fisica da operagao,
nomeadamente fotografias, que mostrem o antes e o depois da intervencdo de modo a poder ser
apresentado como um projeto demonstrador.

O relatério de execugdo é sempre elaborado no final do periodo de realizagao do investimento e enviado
para o Banco no prazo de 1 més a contar da data final de realizagdo do investimento.

No caso de operagdes em que o investimento é plurianual, o beneficiario deve elaborar este relatério
anualmente e envia-lo ao Banco, no prazo de 1 més contado desde o vencimento de cada ano apds a
contratacdo do financiamento. Esta apresentacdao anual pode ser dispensada pelo Banco, se a informacgao
disponivel no Banco for suficiente para reportar a informacgdo prevista neste relatdrio diretamente pelo
Banco a EG do IFRRU 2020.
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14. VERIFICACOES

Tipo e periodicidade das verificagGes

O Banco confirma a execu¢do da operagdo em conformidade com o aprovado, recorrendo para o efeito a
anadlise dos elementos entregues pelo beneficidario nomeadamente dos:

> documentos de despesa, designadamente faturas ou outros documentos de valor probatério
equivalente; ou

> registos contabilisticos que evidenciem a realiza¢do do investimento e do financiamento; ou

> autos de medigdo.

Pelo menos uma vez, durante a execugdo do investimento ou, no limite, aquando da conclusdo do
investimento o Banco realiza uma verificagdo no local, para apreciagdo da execugdo fisica do investimento.
Algumas opg¢oes de verificacdo sdo definidas especificamente por cada Banco, devendo estas entidades ser
consultadas a fim de explicar em detalhe os procedimentos associados a estas verificagdes.

Pode igualmente a EG do IFRRU 2020 realizar este mesmo tipo de verificagdes.

Os organismos responsaveis®> podem realizar auditorias ao nivel dos beneficiarios, quando ocorra uma das
seguintes situagﬁeszs:

a) Os documentos que comprovam o apoio do IFRRU 2020 aos beneficidrios e que atestam que o
mesmo foi utilizado para os fins pretendidos, em consonancia com a legislacdo aplicavel, ndo estdo
disponiveis no Banco, na EG do IFRRU 2020 ou nas Autoridades de Gestdo dos Programas
Operacionais financiadores;

b) Existem indicios de que os documentos disponiveis no Banco, na EG do IFRRU 2020 ou nas
Autoridades de Gestdo dos Programas Operacionais financiadores ndo refletem a exatiddo e
veracidade do apoio concedido.

5 Inspegdo-Geral de Finangas, enquanto Autoridade de Auditoria, a Agéncia para o Desenvolvimento e Coesdo, enquanto Estrutura de
Auditoria Segregada e Autoridade de Certificagdo, a Comissdo Europeia e o Tribunal de Contas Europeu

% Nos termos do n.2 3 do artigo 40.2 do Regulamento (UE) n2. 1303/2014, do Parlamento Europeu e do Conselho, de 17 de dezembro.
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15. LEGISLACAO APLICAVEL

A legislacdo nacional e europeia que constitui a base para a elaboragdo deste Guia esta disponivel através
da pa'gina web do IFRRU 2020: https://www.portaldahabitacao.pt/pt/portal/reabilitacao/ifrru/04SinteseLegislativa.html
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