MERCADO IMOBILIARIO

AREA DE ESTUDOS ECONOMICOS

NOTA DE CONJUNTURA M illenn ibU m
cp

Marcia Rodrigues 25 de setembro de 2018
marcia.duarterodrigues@millenniumbcp.pt

Precos das habitacoes abrandam ritmo de subida

= O forte dinamismo do mercado imobilidrio, potenciado pela expansdao do turismo e pela crescente procura por parte de nao-
residentes, em face de um enquadramento fiscal favordvel, a par com a recuperacao da atividade econdmica apds o programa
de assisténcia financeira, resultou numa subida acentuada dos precos das habitacdes entre 2014-2017 (cerca de 30%, em
termos nominais), que foi particularmente notéria em Lisboa e no Porto. Apds essa fase de forte expansao, em 2018, vérios
indicadores sugerem que o mercado imobilidrio parece estar a iniciar um processo de estabilizagdo do ritmo de crescimento,

atenuando assim os riscos de excessiva valorizacado.

= No segundo trimestre, o indice de precos da habitacdo registou uma desaceleracdo, quer face ao trimestre anterior (de 3,7%
para 2,3%), quer em termos homdlogos (de 12,2% para |1,2%), impulsionado pelo abrandamento dos precos das novas
habita¢cdes, que beneficiou de um aumento da oferta, com o ndmero de novos edificios a registar o maior crescimento
homdlogo desde 2001 (38,3%). A informacao referente aos edificios licenciados no segundo trimestre, ao dar conta de um
forte incremento das licencas (19,1%), sugere que a oferta de habitagdes deverd continuar a aumentar por forma a adequar-se
aos niveis de procura, um processo de ajustamento que deverd, no entanto, demorar vdrios trimestres, dadas as carateristicas

especificas do setor.

= Em termos de nimero de transacdes, registou-se a maior taxa de crescimento homdlogo dos ultimos dois anos. Em valor, as
transacdes denotaram igualmente um aumento, no entanto, a percentagem de habitacdes compradas com recurso a
empréstimos continua a manter-se ligeiramente acima dos 40%, sugerindo que as compras por estrangeiros continuam a ter um

peso relevante no dinamismo do mercado imobilidrio.

Os precos da habitacdo desaceleraram no 2° trimestre, pela primeira vez em cinco trimestres
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Este relatério destina-se, em exclusivo, a divulgagio privada junto dos destinatdrios, constituindo um meio auxiliar que ndo deve ser visto como solicitador de operagdes ou como substituto do exercicio de
julgamento préprio por parte do destinatario. Este assume-se como pleno responsavel pelas suas agdes. O Banco Comercial Portugués, S.A. (Millennium bcp) declina qualquer responsabilidade por qualquer
perda direta ou consequente da utilizagio deste documento ou do seu contetdo. As opinides expressas podem ser sujeitas a alteragio sem aviso prévio. Embora as informagoes nele contidas tenham sido
obtidas de fontes consideradas fidveis, o Banco Comercial Portugués, S.A. ndo garante a sua precisdo. A reprodugio total ou parcial deste documento nio é permitida sem autorizagdo prévia. Os dados relativos
aos destinatdrios que constam da nossa lista de distribuicdo destinam-se apenas ao envio dos nossos produtos, ndo sendo suscetiveis de conhecimento de terceiros.
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VALOR MEDIO DA AVALIAGAO BANCARIA — POR ZONA URBANA
(€/m2, média do periodo)
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Indicadores de atividade sugerem que a oferta de habitacdes esta a aumentar

N° TRANSACOES DE ALOJAMENTOS FAMILIARES VALOR DAS VENDAS POR REGIAO
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Indicador de confianca diminui, mas mantém-se em niveis elevados, e edificios licenciados aumentam

CONFIANGCA NA CONSTRUCAO E VENDAS DE CIMENTO EDIFiCIOS CONCLUIDOS E LICENCIADOS
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Trajetoria de reducio da carteira de crédito a habitaciao parece estar a infletir

CREDITO A HABITACAO - PORTUGAL CREDITO A HABITACAO — AREA DO EURO
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Incumprimento no crédito a habitacdo continua a reduzir-se num contexto de taxas de juro baixas
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Compra de habitacdes continua a ser maioritariamente efetuada sem recurso a crédito

VALORIZAGCAO MEDIA DA PROPRIEDADE RESIDENCIAL
(desvio face ao equilibrio, em %)
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COMPRA DE HABITACAO COM RECURSO A CREDITO
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Tema de destaque — Em Portugal a maioria da populacao possui habitaciao prépria

= O mercado habitacional em Portugal carateriza-se por uma elevada percentagem de populagdo com habitagdo prdpria

(74%), em contraste com as baixas percentagens observadas nos paises do Norte e Centro da Europa. O facto da larga maioria

da populagdo ter habitagdo prépria corrobora a percecao de que o forte aumento dos precos das habitagdes em Portugal nos

Ultimos anos estard relacionado, sobretudo, com o surto de procura por alojamento local, decorrente da expansdo do turismo,

e com a procura por parte de estrangeiros.
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